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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FIM NAQ RESIDENCIAL

LOCADORA: CRI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ sob o
n® 07.904.112/0001-16, com sede na Av Santos Dumont, 1510, Sala: 1809 e 1810,
Bairro Aldeota, Fortaleza, CE, CEP 60150-161, representada por seu DIRETOR
PRESIDENTE, ]OSE‘ CRISTINO CORDEIRO, brasileiro, casado, empresario, inscrito no
CPF sob 0 N2 001.675.763-72, proprietaria dos imdveis objetos deste contrato;

LOCATARIO: FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS - FINEP, inscrita no CNP]/MF
sob o n.2 33.749.086/0001-09, com sede na Q SHISQI 1 LOTE B S/N° BLOCO D SALA 01,
Bairro SETOR DE HABITACOES INDICIDUAIS SUL, BRASILIA/DF, CEP: 71605-190, neste
ato representado por ANDRE LUZ DE GODOY, brasileiro, Casado, Administrador,
inscrito no CPF sob o n® 064.636.236-44, portador da Carteira de Identidade n®
29.615.662-3 SECC-R] residente e domiciliado na Rua Gago Coutinho, 77 Apto.103,
Bairro Laranjeiras Rio de Janeiro - R], CEP-22221-070.

Firmam, mediante as cladusulas e condigdes adiante descritas, o presente contrato:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA LOCACAO

O(s) imovel(is), de propriedade do(a) LOCADORA em questdo, abaixo listados,
serdo utilizados, exclusivamente, para fins ndo residenciais, ndo podendo ser alterada
sua destinacdo sem o consentimento expresso, por escrito, do(a) proprietdrio(a).

02 (DUAS) SALAS COMERCIAIS, situadas no 9?2 andar de um prédio comercial
denominado MANHATTAN SQUARE GARDEN, com 4area total de 67,50m2, na Av.
Santos Dumont, 1510 Bairro Aldeota - Fortaleza/CE, com direito de uso a 01 (uma)
vaga de Garagem, localizada (s) no SS1- VAGA DUPLA N2 50/51, imoveis registrados
sob matricula n®s: 101024 e 101025, no Registro de Iméveis da 22 Zona da Comarca de
Fortaleza/CE, com inscricdo de IPTU das salas n® 836787-6; 836788-4 e da vaga n®
836563-6.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DA LOCACAQ

O prazo desta locagdo é de 05 (cinco) anos, iniciando-se em 01 de Agosto de
2022 e terminando em 31 de Julho de 2027, independentemente de notificacdo ou
aviso judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO(A)
continuar no imoével por mais de trinta dias, sem oposi¢do do(a) LOCADOR(A)xe
havendo interesse de ambas as partes em continuar com a locagdo, a renovagdo se da
mediante aditivo contratual formalizado entre as partes. ‘ : N

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso a locagio j4 esteja por prazo indeterminado, obriga-se o
LOCATARIO (A) a comunicar o LOCADOR (A), por escrito, com antecedéncia minima de
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30 (trinta) dias, a data da restituigdo do imoével, sob pena de pagar quantia
correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes.

CLAUSULA TERCEIRA - Caso constatado o abandono do imével e o ndo pagamento do
aluguel e demais taxas, haverd o direito por parte do(a)(s) LOCADOR(A)(ES)(S) de
tomar(em) as providéncias cabiveis, podendo ocorrer a retomada da posse do imével
com registro de Boletim de Ocorréncia, juntamente com um chaveiro e 02 (Duas)
testemunhas, para acompanhar a abertura do mesmo e fazer anotagdes dos objetos,
moveis e outros, 14 encontrados, caso haja, e posterlormente relaciona-los, enviando-os
(se necessario) ao depésito piblico, onde ficard (d0) a disposi¢do do LOCATARIO(A)(S),
tendo ciéncia este(a)(s), de que toda e qualquer despesa ou taxa cobrados para retirada
dos mesmos, ficaré por vossa inteira responsabilidade.

CLAUSULA TERCEIRA - DA RESTITUICAO DO IMOVEL &

Findo o prazo da locagiio ora estabelecida, ou rescindida esta por qualquer
motivo, serdo os iméveis restituido ao(a) LOCADOR(A), em condi¢bes de ser
imediatamente habitados, com as devidas quita¢des de luz e forga, agua e esgoto,
imposto predial e demais encargos de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A),
previstos neste contrato, inclusive, com pintura nova, limpo, com as janelas, vidros,
portas, fechaduras, instalagdes elétricas, hidraulicas, mecanicas, de segurang¢a e
sanitarias, conforme itens discriminados no Laudo de Vistoria quando do recebimento
das chaves do imoével, em perfeito estado de funcionamento, obedecendo o disposto no
paragrafo primeiro desta clausula.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O (A) LOCATARIO (A) declara ter recebido os iméveis,
conforme discriminado no Laudo de Vistoria, e se compromete a entrega-los, ao final da
locagio, nas mesmas circunstincias em que o recebeu ressalvado o desgaste natural
decorrente do uso normal e do tempo decorrido até entdo, e ainda com as obras
realizadas conforme previsto no Pardgrafo Sexto da Cldusula Quinta.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o(a) LOCATARIO(A), usando da faculdade que lhe confere
o artigo 4° da Lei 8.245/91, de 18/10/91, devolver o im6vel locado antes do vencimento
do prazo ajustado na cldusula segunda, pagard, ao(a) LOCADOR(A), a multa
compensatoéria correspondente a trés meses de aluguel em vigor, a ser cobrada em Agdo
de Execucio, e que sera reduzida, proporcionalmente ao tempo do contrato ji cumprido,
na base de um sessenta avos (1/60) para cada més ja transcorrido.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso o (a) LOCATARIO (A) opte por ndo estar presente na
data da vistoria, ou nio comparecer ao ato de sua realizag3o, esta serd realizada pelo (a)
LOCADOR (A), que serd assinada por duas testemunhas, valendo este o Laudo de
Vistoria, devidamente acompanhado de fotos, para todos os efeitos legais, como prova
de possiveis danos, avarias, defeitos e estragos causados pelo (a) LOCATARIO (A),
gerando obrigagoes para o (a) LOCATARIO (A).

PARAGRAFO QUARTO - Enquanto providencia a recuperagdo dd imoével, continua a
obrigacio do (a) LOCATARIO (A) pelo pagamento dos aluguéis e\demais encargos e
assim permanecerd até que restitua o imével nas condi¢des em que o fecebeu.
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PARAGRAFO QUINTO - Entregue o imével ao (2) LOCADOR (A), sem que se encontre
nas perfeitas condi¢cdes de conservagdo e limpeza originais, necessitando de reparos e
reformas, pagardo o (a) LOCATARIO (A) e seu (s) fiador (es) lucros cessantes, calculados
a razdo do mesmo valor do ultimo aluguel pago, sem prejuizo das demais combinagdes
estabelecidas neste contrato, até a completa recuperac¢do do prédio locado.

PARAGRAFO SEXTO - Fica, também, de logo, pactuado que, ao final da locagio, o (a)
LOCADOR (A) recusara o recebimento das chaves do imével ora contratado, caso, o (a)
LOCATARIO (A) ndo apresente as quitacdes todas: cotas condominiais, consumos de
energia elétrica e 4gua/esgoto, estas acompanhadas do pedido de desligamento e IPTU.
Caso tal procedimento ndo seja efetivado, a locagdo continuara o seu curso normal, com
a consequente cobranga dos aluguéis e demais encargos até a data da apresentagdo das
quitagoes referidas.

CLAUSULA QUARTA - VISTORIA DO IMOVEL

0 (A) LOCATARIO (A) obriga-se a permitir a vistoria do imével locado, por

prepostos do (a) LOCADOR (A), devidamente autorizados, em data e hora previamente
combinados.
PARAGRAFO UNICO - A entrega das chaves para vistoria, quando desocupado o imével,
n3o exonera o (a) LOCATARIO (A) e seus fiadores das obrigacées assumidas, esses se
houver, inclusive quanto ao pagamento do aluguel e encargos e a guarda do imével até
efetiva entrega do mesmo.

CLAUSULA QUINTA - VALOR DA LOCACAOQ

O aluguel mensal, livremente convencionado, é nesta data no valor de R$
3.761,00 (Trés Mil, Setecentos e Sessenta e Um Reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO - O aluguel acima estabelecido deverd ser pago através de
boleto bancario, sempre até o dia 05 (cinco) do més subsequente.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sera acrescido no boleto mensal do aluguel o valor referente a
taxa bancaria para emissdo do mesmo.

PARAGRAFO TERCEIRO - O aluguel mensal pactuado no caput serd reajustado,
automaticamente, na periodicidade minima determinada pela legislagdo vigente (anual)
a contar da data da celebragdo do contrato, aplicando-se o IGPM da FGV ou, em sua falta,
outro indice fixado pelo Governo Federal.

PARAGRAFO QUARTO - Se, no curso do contrato de locacio, celebrarem as partes
qualquer acordo para majorar o aluguel acima dos indices oficiais e/ou contratuais, nio
ficard o (a) LOCADOR (A) inibido de ajuizar a A¢do Revisional, nos prazos da Lei, salvo se
tal acordo tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel de mercado, o que devera ficar
ali expressamente consignado. :

A

PARAGRAFO QUINTO - Fica concedida, no inicio da locagio, uma CARENCI A exclusiva
de aluguel, pelo prazo de 30 (Trinta) dias, para a realizacdo de obra confar %yprojeto
do LOCATARIO, permanecendo as demais obrigagdes. b2
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CLAUSULA SEXTA - OUTROS ENCARGOS

Correrdo, ainda, por conta do (a) LOCATARIO (A) todos os impostos, inclusive
IPTU, e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, e que poderdo ser
cobrados do (a) LOCATARIO (A) juntamente com o aluguel, no caso de atraso.
PARAGRAFO UNICO - Pagar4, ainda, o (a) LOCATARIO (A), as despesas ordindrias de
condominio e as extraordindrias que lhe couber, podendo também ser cobradas
juntamente com o aluguel.

e VALOR DAS TAXAS DE CONDOMINIO DAS SALAS  .viiinsisnisinns RS 966,20
e VALOR DA TAXA DE CONDOMINIO DA VAGA. e RS 231,83
o VALOR PARCELA MENSAL IPTU DAS SALAS.....nmsimmssssasssasssses R$ 141,97
e . VALOR IPTU MENSAL DA VAGA.......cccccommmmmmmmmm s RS 13,00
e TOTAL DAS DESPESAS.........commmmmss s s R$ 1.353,00

CLAUSULA SETIMA - DO SEGURO

Obriga-se o (a) LOCATARIO (A) a apresentar perante o LOCADOR (A), para o
recebimento das chaves, apolice de seguro do imével locado (incéndio, raio e explosdo)
com valor indenizatério compativel com o valor do mesmo.

Caso ndo apresente, fica ciente de que ird pagar o prémio de seguro do imovel
locado, feito pelo (a) LOCADOR (A), em companhia de sua livre escolha e pelo valor
sempre atualizado, devendo referido pagamento ser efetuado pelo (a) LOCATARIO (A)
quando da cobranga pelo (a) LOCADOR (A).

PARAGRAFO UNICO - O seguro tratado no paragrafo anterior ndo inclui, de nem uma
forma, os estoques, instalagdes ou outros objetos que se encontrarem dentro do imével
por ocasido do sinistro, devendo, por isso, o (a) préprio (a) LOCATARIO (A) fazer um
seguro, por sua conta, de seus pertences.

CLAUSULA OITAVA - ONUS DA IMPONTUALIDADE

0 aluguel e/ou os encargos referidos nas cldusulas quinta, sexta e sétima, ndo
pagos na data aprazada, ficardo sujeitos a uma multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor total do aluguel mensal, corregio pelo IGPM, juros moratérios del% (hum por
cento) ao més, contados dia a dia, desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento,além de honorérios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, se administrativamente a cobranca, e de 20% (vinte por cento), se judicial,
podendo tal divida ser protestada e incluida nos cadastros de crédito.
PARAGRAFO PRIMEIRO - O débito serd enviado para a cobranga juridica ap6s 10 dias
do vencimento, e incluido nos cadastros de crédito, apds ultrapassado o periodo de 15
(quinze) dias do vencimento. \
PARAGRAFO SEGUNDO - Fica, desde ja, estabelecido que o recebimento do aluguel
e/ou dos demais encargos, referidos nas cldusulas sexta e sétima, fora do prazo fixado
constituirad ato de mera tolerancia, do qual ndo se/ poderd inferir.novagdo do ajustado.

I
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CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

£ vedado ao (a) LOCATARIO (A), sob pena de rescisio da locacio, fazer no
imével e/ou em suas dependéncias qualquer benfeitoria ou alteragdo sem prévia
anuéncia escrita do (a) LOCADOR (A).
PARAGRAFO PRIMEIRO - Todas as benfeitorias, inclusive as necessirias e tteis, ou
outras de qualquer natureza, uma vez realizadas no imével locado, passardo a fazer
parte integrante do mesmo, sem que ao (a) LOCATARIO (A) assista qualquer direito de
indenizacdo ou retengdo.
PARAGRAFO SEGUNDO - Quando convier ao (a) LOCADOR (A), fica facultado exigir do
(a) LOCATARIO (A) a remocdo das benfeitorias por este (a) introduzidas, a suas
expensas, obtendo, assim, a devolugdo do imével no estado em que foi entregue para
locagdo.

CLAUSULA DECIMA - TRANSFERENCIA DA LOCACAO

0 (A) LOCATARIO (A) nio poder, sem o prévio e expresso consentimento do (a)
LOCADOR (A), dado por escrito, sublocar, emprestar, arrendar ou por qualquer titulo
ceder o imo6vel locado, no todo ou em parte.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sempre que o imével, por interesse do (a) LOCATARIO (A),
for cedido ou transferido a terceiros, ou tiver alterada sua destinagdo, o que s6 podera
ocorrer com expressa autorizagdo escrita do proprietario (a), o (a) LOCATARIO (A)
pagara a este (a) uma taxa correspondente a trés vezes o valor do aluguel atualizado.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se, entretanto, o (a) LOCATARIO (A) notificar o (a)
LOCADOR (A) da ocorréncia de uma das hipoteses previstas no “caput” desta cldusula,
fica, desde ja, ciente de que um eventual siléncio ou inércia do (a) proprietdrio ndo
traduzirdo consentimento tdcito.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA CONSERVACAO DO IMOVEL LOCADO

0 (A) LOCATARIO (A) obriga-se na conservagio do imével locado, deixando-o
sempre em condi¢des de higiene e limpeza, devendo, igualmente, manter os acessérios e
instalagdes em perfeito estado de funcionamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Todos os consertos e reparos necessarios ao uso e
conservagdo do imével serdo feitos pelo (a) LOCATARIO (A), a suas expensas,
realizando a imediata reparagdo dos danos ou defeitos, verificados no imével, ou nas
suas instalagdes, provocados por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou
prepostos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Diante do nido cumprimento do paragrafo acima, fica o (a)
LOCADOR (A), desde logo, autorizado a fazer os reparos precisos e a cobrar os custos
executivamente do (a) LOCATARIO (A), mediante a apresenta(;téo d,§ recibos das obras e
demais pagamentos efetuados. \//
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PARAGRAFO TERCEIRO - Se for necessédrio a substituicdo de qualquer instalagdo ou
acessorio, esta devera ser feita por outra da mesma qualidade, o que, vale, também, para
a pintura que devera ser nas mesmas cores e com materiais de qualidade, no minimo,
iguais aqueles ja existentes no imovel.

PARAGRAFO QUARTO - No caso da obra de reparagdo serem feitas pelo (a)
LOCATARIO (A) ou, diretamente, pelo (a) LOCADOR (A), o aluguel correrd por conta
daquele, até a conclusdo das obras.

PARAGRAFO QUINTO - Qualquer estrago ocasionado no imével em locagdo e em suas
instalacdes, assim como as despesas a que o (@) proprietario (a) for obrigado por
eventuais modificacdes feitas no imoével pelo (a) LOCATARIO (A), n3o sdo
compreendidas dentro da multa prevista na cldusula quatorze, porque serdo pagos a
parte pelo (2) inquilino (a).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA UTILIZACAO

Obriga-se o (a) LOCATARIO (A), sob pena de rescisdo contratual, a respeitar e se
fazer respeitar, dentro do direito de vizinhanga, pelos demais moradores ou
freqiientadores do prédio locado, cumprindo os regulamentos existentes e evitando a
pratica de atos perturbadores a trangiilidade, 2 moral e aos bons costumes,
respondendo pelas multas eventualmente aplicadas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No imoével locado n3o é permitido depositar materiais
inflamaveis, explosivos ou corrosivos, como, também, n3o cortar ou danificar arvores
existentes, ficando o (a) LOCATARIO (A) responsavel pelos danos causados.

PARAGRAFO SEGUNDO - Nem uma intimag3o do servigo sanitdrio serd motivo para o
(a) LOCATARIO (A) abandonar o imével ou pedir rescisdo de contrato, salvo vistoria
]udlClal que apure estar a construgado ameagando ruir ou sem condi¢cGes de moradia.
PARAGRAFO TERCEIRO - O (A) LOCATARIO (A) obriga-se a satisfazer todas as
exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

PARAGRAFO QUARTO - O (A) LOCATARIO (A) respeitard e dard cumprimento as
disposi¢ctes condominiais do edificio em que se encontra o imével locado, respondendo
pelas despesas cabiveis, inclusive as extras que lhe couber, na propor¢do atribuida a
cada unidade de apartamento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DESAPROPRIACAO

Na hipétese de ocorrer a desapropriagdo do imével locado, ambas as partes
ficardo desobrigadas por todas as cliusulas do presente contrato, a partir da imissdo da
posse pelo poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locagdo, sem nem um
prejuizo aos contraentes. /




CRI

. Participac6es e Empreendimentos S/A

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MULTA CONTRATUAL

O ndo cumprimento de qualquer das cldusulas deste contrato, salvo quando tal
descumprimento for objeto de multa especifica estabelecida no presente Contrato, no
qual se encontra o imoével locado, importard na imediata rescisio do mesmo,
independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial, bastando para tanto que a
Parte inocente notifique a Parte infratora, concedendo prazo de 03 (trés) dias para sanar
a violagdo. Ndo sanada, fica aplicada imediatamente a rescisdo do Contrato, ficando
ainda a parte infratora obrigada a pagar a outra uma multa correspondente a trés meses
de aluguel em vigor.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS

(A) LOCATARIO (A) e o (s) fiador (es), estes se houver, expressamente, autorizam
ao(a) LOCADOR(A), quanto a sua citagdo inicial, interpelagdes, intimagdes, notificagdes
ou qualquer outro ato de comunicagdo processual, a proceder por via postal, por telex ou
fac-simile, em toda e qualquer ag¢do judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente
da relacdo de locagdo ora ajustada, especialmente, as intimagées referidas nos artigos
62, inciso Ill e 67, incisos Il e VII da Lei 8.245, de 18/10/91.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Na hipétese de acio de despejo por falta de pagamento ou de
qualquer outra a que o (a) LOCADOR (A) venha ter que ajuizar por causa do (a)
LOCATARIO (A), fica ajustado, entre as partes, que os honorarios do advogado do (a)
LOCADOR (A) serdo sempre de 20% (vinte por cento) sobre o montante devido ou o
valor da causa.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica eleito o foro do municipio de Fortaleza para solucionar
quaisquer duvidas e/ou litigios decorrentes deste contrato, renunciando os contratantes
a qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA LOCATICIA

0 LOCATARIO depositara na conta da LOCADORA, de n? 110.000-9 Agéncia 2793-6
Banco do Brasil, a titulo de GARANTIA, a CAUCAO no valor de R$ 11.283,00 (Onze Mil,
Duzentos e Oitenta e Trés Reais), equivalente a 3 (trés) meses de ALUGUEL.

PARAGRAFO UNICO - Ao final da relagio locaticia, ndo existindo débito ou pendéncia
de responsabilidade do LOCATARIO, serdo as importancias devolvidas devidamente
corrigidas pelo o indice da poupanga.
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E, por estarem, assim, justos e contratados, firmam o presente contrato, em duas
vias de igual teor, na presenca de testemunhas que a tudo assistiram e conhecimentos
tiveram.

Fortaleza, 12 de Julho de 2022.

/ ZOCADORA .
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/ José Cristino Cordeiro - Diretor Pres’ldente
CPF-001.675.763-72 ,

CATARIO

FINANCIADOKA DE ESTW OJETOS - FINEP
ANDRE LUZ DE GODOY
CPF-064.636.236-44

TESTEMUNHAS:

VY Nome: Aty V1 ALRKA(,A Nome: JOMAR ROawd Br4¢y vgTO
CPF: 26\,\@”%._0{ CPF: 05334( 907 - 4




