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Financiadora de Estudos e Projetos — Finep

Instrumento Contratual Cédigo N°:

20.25.0449.00

CONTRATO ENTRE A FINANCIADORA DE ESTUDOS
E PROJETOS - FINEP E FDV ENGENHARIA LTDA

Financiadora de Estudos e Projetos - Finep, empresa puUblica federal, vinculada ao Ministério de Ciéncia,
Tecnologia e Inovacdao — MCTI, com sede em Brasilia/DF, e servicos nesta cidade, a Praia do Flamengo, 200, 1°
andar, Flamengo, Rio de Janeiro/RJ], inscrita no C.N.P.J. sob o n.° 33.749.086/0001-09, doravante denominada
Finep e FDV ENGENHARIA LTDA, com sede em Rua Fiandeiras, 169 casa 08, Vila Olimpia, Sdo Paulo, SP,
inscrita no C.N.P.J. sob 0 n.© 19.276.691/000189, doravante denominada Contratada, por seus representantes
legais, ao final identificados, firmam o presente Contrato nos termos da legislacdo vigente — Lei n® 13.303, de
30 de junho de 2016 e no Decreto n° 8.945, de 27 de dezembro de 2016 e, subsidiariamente, na Lei n°
14.133/21, de 01 de abril de 2021, com base na homologagdo registrada no processo FP-ADM-2024/02093,
relativa ao PREGAO ELETRONICO n.° 90004/2025 e de acordo com as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

1.1. Realizacdo de servigos de engenharia referente a adequacdo das instalagGes da Finep no 12° andar do

Edificio Brascan Century Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730mz2.

CLAUSULA SEGUNDA: ESPECIFICACOES

2.1. O objeto deste instrumento obedecera rigorosamente as Especificacdes da Finep constantes do Termo
de Referéncia do Edital n® 90004/2025 e da Proposta de Precos de 13 de maio de 2025 da
Contratada, no que ndo colidir com o presente instrumento, constituindo estes, anexos a este

Contrato.
2.1.1. O objeto sera executado no regime de empreitada semi-integrada.

2.1.2. Qualquer alteragdo que se demonstre necessdria durante a execucdo deste Contrato devera ser

previamente aprovada pela Finep, por escrito.

CLAUSULA TERCEIRA: VALOR
3.1. O valor total deste contrato é de até R$ 701.000,00 (setecentos e um mil reais).

3.2. Estdo incluidos no preco acima o lucro e todos os custos necessarios que venham incidir a perfeita
execugdo do objeto deste Contrato, inclusive despesas com fretes, transportes, embalagens, taxas,

impostos diretos e indiretos, obrigagbes tributarias, inclusive o ISS, trabalhistas, previdenciarias,
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fiscais, comerciais e financeiras de qualquer natureza, e quaisquer seguros incidentes ou que venham

a incidir a prestacgdo dos servicos.

CLAUSULA QUARTA: PRAZO

4.1. O periodo de vigéncia do contrato sera de 3 (trés) meses, podendo ser prorrogado nos termos do art.
71 da Lei 13.303/16;

4.2. O prazo de execugdo do contrato sera de 90 (noventa) dias.

4.3. Caso a Contratada se recuse a celebrar aditivo contratual de prorrogacdo, tendo antes manifestado
sua intengdao de prorrogar o Contrato ou deixado de manifestar seu propdsito de ndo prorrogar, nos
termos da Clausula acima, ficara sujeito as penalidades previstas na Clausula de PENALIDADES deste

Contrato.

CLAUSULA QUINTA: GARANTIA DA EXECUCAO

5.1. Serd apresentada garantia de execugdo correspondente a 5% (cinco por cento) do valor global do
contrato, equivalente ao montante de R$ 35.050,00 (trinta e cinco mil e cinquenta reais).

5.2. A garantia tera validade durante a execugdo do contrato e 90 (noventa) dias apds o término da
vigéncia contratual, sendo-lhe devolvida apds a verificacdo do cumprimento fiel, correto e integral dos

termos contratuais, devendo ser renovada a cada prorrogacdo, em uma das seguintes modalidades:

a) Caucdo em dinheiro, que devera ser depositada no Banco Santander-033, agéncia 1123 - conta
corrente n°® 13069873-8, CNPJ n° 33.749.086/0001-09;

b) Seguro-garantia;
c) Fianga bancaria.
5.3. A garantia devera ser apresentada no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, prorrogaveis por igual periodo,

a critério da Finep, contados da data de assinatura deste Instrumento Contratual.

5.3.1. A inobservancia do prazo fixado para apresentacao da garantia acarretara a aplicacdo de multa de
0,07% (sete centésimos por cento) do valor do contrato por dia de atraso, até o maximo de 2% (dois
por cento).

5.3.2. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Contratante a promover a retengdo dos pagamentos
devidos a Contratada, até o limite de 5% (cinco por cento) do valor do contrato para constituicdo de

garantia.
5.4. A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, o pagamento de:
a) prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato;
b) prejuizos diretos causados a Finep decorrentes de culpa ou dolo durante a execucao do contrato;

C) multas moratédrias e punitivas aplicadas pela Finep a Contratada; e
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d) obrigacOes trabalhistas e previdenciarias de qualquer natureza, nao adimplidas pela Contratada,

quando couber.
5.5. O deposito de garantia da execucdo contratual devera obedecer ao seguinte:

a) A garantia apresentada na modalidade seguro-garantia devera ter prazo de validade que abranja todo
prazo de execugdo do Contrato mais os 90 (noventa) dias subsequentes e devera ser acompanhada
por documentos que atestem o poder de representacdo do signatario da apolice;

a.l) A modalidade seguro-garantia somente sera aceita se contemplar todos os eventos indicados no item
5.4, observada a legislacdo que rege a matéria;

b) Se a garantia ofertada for a fianga bancaria, devera o banco fiador renunciar expressamente ao
beneficio de ordem e se obrigar em solidariedade, nos termos dos artigos 827 e 838 do Cddigo Civil
em vigor. A carta de fianca devera ser acompanhada por documento que ateste o poder de

representacdo de seu signatario.

5.6. Se o valor da garantia vier a ser utilizado, total ou parcialmente, no pagamento de qualquer obrigagao
vinculada a este ajuste, incluida a indenizagdo a terceiros, a Contratada devera proceder a respectiva
reposicdo, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis, contados da data do recebimento da notificacdo da
Finep.

5.7. No caso de alteragdo do valor do contrato, ou prorrogacdo de sua vigéncia, a garantia devera ser

readequada ou renovada nas mesmas condigOes.
5.8. Sera considerada extinta a garantia:
5.8.1. Com o término da vigéncia da apolice, devolucdo da carta fianca ou devolucdo da caucdo depositada;

5.8.2. No prazo de 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia do contrato, caso a Contratante ndo

comunique a ocorréncia de sinistros.

5.9. Na restituicio de garantia realizada em dinheiro, seu valor ou saldo sera corrigido com base no Indice
Nacional de Custo da Construcao (INCC) fornecido pelo Fundacao Getulio Vargas (FGV) acumulado do
periodo.

CLAUSULA SEXTA: OBRIGAGCOES DAS PARTES

6.1. Sdo obrigacdes da Contratada, além de todas as condigdes previstas também no Termo de
Referéncia, no Edital da Licitacdo e leis vigentes, respeitando-se a especificidade do servigo ora

contratado:

a) obter todas as licengas e autorizagSes necessérias a execugdao dos servigos contratados, pagando os

emolumentos prescritos por lei, quando for o caso;

b) designar encarregado responsavel para representd-la na execucao do Contrato, que devera ser o
elemento de contato entre a Contratada e a Finep;

b.1) cuidar para que o preposto indicado mantenha permanente contato com o fiscal do contrato designado

pela Finep, adotando as providéncias requeridas relativas a execugao dos servicos pelos empregados;
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C) utilizar pessoal selecionado e de comprovada competéncia técnica e bom comportamento, que devera
obedecer as normas internas da Finep, mormente ao que se refere as normas de ética, seguranca e

saude;

d) afastar ou substituir, a seu critério ou por recomendacdo da Finep, qualquer empregado que,
comprovadamente, causar embaraco a boa execugdo deste Contrato, por ineficiéncia, ma conduta em

relacdo aos dirigentes, empregados da Finep ou terceiros;

€) reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto
em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execugdao ou de materiais

empregados, e responder por danos causados diretamente a terceiros ou a Finep;

f) arcar com as despesas decorrentes de obrigagOes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e comerciais,
tais como seguros de acidentes, indenizagdes, tributos, vale refeicao, vale transporte, uniformes,
crachas e outras que porventura venham a ser criadas e exigidas pelo Poder Publico ou em Convengao

Coletiva resultantes da execugdo do Contrato;

g) prestar imediatamente quaisquer esclarecimentos solicitados pela Finep, respeitados os casos de

complexidade para os quais se fixardo prazos especificos;

h) manter, durante toda a execucao do Contrato, em compatibilidade com as obrigacbes assumidas,
todas as condicOes de habilitagdo e qualificacdo exigidas para celebragdo do presente instrumento,
inclusive a auséncia dos impedimentos previstos no Art. 38 da Lei 13.303/2016, devendo comunicar a

Finep a superveniéncia de fato impeditivo da manutencdo dessas condigoes;

i) observar as normas condominiais e da Finep na execugdo dos servigos e na circulacdo e permanéncia
no prédio;
j) observar que os dados bancarios, informados na Declaracdao de Endereco Eletrénico e Dados Bancarios

— Anexo III do Edital, devem estar vinculados ao seu CNPJ g, na hipdtese de alteracdo dos mesmos,
a Finep devera ser oficialmente informada, respeitando-se, no entanto, que a conta corrente deve

estar em nome da Contratada;

k) responsabilizar-se pela divulgacdo de qualquer informacdo sobre a Finep e os projetos por esta
financiados que seus empregados venham a ter acesso, direta, indireta ou mesmo acidentalmente, em

virtude do servigo prestado;

)} responsabilizar-se pela perfeita execugdo deste Contrato, obrigando-se a executéd-lo com a observancia
de todas as normas legais, regulamentares, técnicas e éticas que envolvam execugdo, realizagdo e

aquisicdo de bens e servigos inerentes ao mesmo;

m) providenciar, perante a Receita Federal do Brasil - RFB, comprovando a Finep, sua exclusdo
obrigatdria do Simples, no prazo estipulado pelo artigo 30 da Lei Complementar n® 123/2006, se a
Contratada, quando optante do Simples:

m.1) extrapolar o limite de receita bruta anual previsto no artigo 3° da Lei Complementar n°® 123/2006, ao
longo da vigéncia deste Contrato; ou

m.2) enquadrar-se em alguma das situagdes previstas no artigo 17 da Lei Complementar n° 123/2006.



GOVERNO FEDERAL

&) MINISTERIO DA
F n CIENCIA, TECNOLOGIA “ rl
I ep E INOVACAO AR i |
INOVACAO E PESQUISA UNIAO E RECONSTRUGAO

n) abster-se da pratica de atos que atentem contra o patriménio plblico nacional ou estrangeiro, bem
como contra principios da Administracdo Publica ou contra os compromissos internacionais assumidos
pelo Brasil, especialmente os dispostos no artigo 5° da Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupgao), ndo
oferecendo, dando ou se comprometendo a dar a quem quer que seja, ou aceitando ou se
comprometendo a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto através de outrem,
qualquer pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma
que nao relacionada a este contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores

ajam da mesma forma;

0) manter a integridade nas relagGes publico-privadas, agindo de boa-fé e de acordo com os principios da

moralidade administrativa e da impessoalidade, além de pautar sua conduta por preceitos éticos;

p) considerar em suas praticas de gestdo a adocdo de medidas de integridade, assim consideradas

aquelas voltadas a prevengao, deteccdo e remediacdo da ocorréncia de fraudes e atos de corrupgao;

q) respeitar, cumprir e fazer cumprir, no que couber, o Cédigo de Etica, Conduta e Integridade da Finep,
que se encontra disponivel na pagina da Finep na internet (http://www.finep.gov.br), assim como
atentar para demais orientacOes de integridade disponibilizadas pela Finep;

r) ndo adotar, ndo incentivar e repudiar condutas que gerem inconformidades com a legislagdo aplicavel
as empresas publicas, em especial a Lei n® 12.527/2011, a Lei n® 12.813/2013, a Lei n°® 12.846/2013 e
a Lei n° 13.303/2016;

S) ndo subcontratar empresa ou consorcio que tenha participado do procedimento licitatorio do qual se

originou a contratagao.
6.2. Sao obrigacdes da Finep:

a) efetuar os pagamentos devidos a Contratada dentro dos prazos previstos neste instrumento desde
que cumpridas todas as formalidades e exigéncias deste instrumento;

b) designar fiscal, que sera responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, sendo o
elemento de ligacao entre as partes;

c) comunicar oficialmente a Contratada quaisquer falhas verificadas no cumprimento deste instrumento.

CLAUSULA SETIMA: ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

7.1. Durante a vigéncia deste contrato, a execugdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada por

representante da Finep devidamente designado para esse fim, permitida a assisténcia de terceiros.

7.1.1. A atestacdo de conformidade do fornecimento do objeto cabe ao representante da Finep designado
para a fiscalizacdo do contrato.

7.1.2. O exercicio da fiscalizacdo pela Finep, indicado no subitem anterior ndo excluirda nem reduzira as

responsabilidades da Contratada.

7.2. A Finep fica desde ja assegurado o direito de:
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a) solicitar a Contratada o afastamento ou a substituicdo de qualquer de seus empregados ou de
prepostos, por ineficiéncia, incompeténcia, ma conduta em relacdo aos dirigentes, empregados da

Finep ou terceiros;
b) determinar o que for necessario a regularizagdo das falhas ou defeitos observados;

c) rejeitar todo e qualquer servico de ma qualidade ou ndo especificado, exigindo sua substituicdo ou

correcdo imediatas;

d) impugnar todo e qualquer servico feito em desacordo com as especificagdes, normas regulamentares,

legais e contratuais; e

€) ordenar a suspensdo da execucao do objeto ora contratado, sem prejuizo das penalidades a que ficar
sujeita a Contratada e sem que esta tenha direito a indenizagdo, caso, dentro de 48 (quarenta e oito)
horas a contar da entrega da notificacdo correspondente, ndo seja atendida qualquer reclamagao por

falha ou incorregao na execugao do objeto.

CLAUSULA OITAVA: RECEBIMENTO

8.1. O objeto sera recebido provisoriamente, quando do recebimento do documento fiscal. Quando
verificada a necessidade de ajustes, corregGes e/ou substituigbes, o seguinte procedimento sera
adotado:

a) a Contratada sera convocada a efetua-los, as suas expensas, em até 5 (cinco) dias Uteis a contar da
data de convocacgdo. A concessao de prazo para ajustes, correcdes e/ou substituicdes nao impede a

instauragdo de procedimento punitivo para aplicagdo de penalidade;

b) na ndo realizacdo dos ajustes efou as substituicdes solicitadas, o objeto sera rejeitado, total ou
parcialmente, podendo ser instaurado procedimento de rescisdo contratual, sem prejuizo da aplicagao

das demais penalidades.

8.2. A partir do recebimento provisério, a Finep efetuara a verificacdo do atendimento das especificacoes,
condicdes e obrigacdes previstas neste Contrato e em seus Anexos, para, entdo, receber
definitivamente o objeto.

8.3. O recebimento definitivo:
a) constitui condigdo indispenséavel para o pagamento do valor ajustado; e
b) ndo exclui a responsabilidade da Contratada por vicios revelados posteriormente ou pela garantia dos

materiais ou equipamentos entregues, bem como pelo servigo prestado.

CLAUSULA NONA: CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1. A Finep realizard o pagamento a Contratada, na forma e no prazo estipulados no item 9.3 desta
Clausula, respeitado o valor do contrato disposto na Clausula Terceira.
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9.2. Para efeito de cobranca de valores contratuais, a Contratada devera emitir Nota Fiscal em nome da
Finep S3o Paulo, CNPJ n© 33.749.086/0006-13, encaminhando-a com a discriminacdo das

importancias devidas.

9.2.1. Nos estados onde ja estejam implantadas a Nota Fiscal Eletronica — NF-e, esta sera obrigatoria, para a
finalidade de que dispde o subitem 9.2, acima.

9.3. Uma vez recebida a nota fiscal, acompanhada, se for o caso, de documentos acessorios, a Finep
providenciara sua afericdo e, constatado o cumprimento das obrigacdes assumidas, efetuara o
pagamento no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contados apds o ateste da prestacdo do servigo pela

Finep, para o qual sera observado o cumprimento do disposto no Termo de Referéncia.

9.3.1. A Finep fica obrigada a efetuar as retencGes na fonte do Imposto de Renda, da CSLL, da COFINS e da
contribuicdo para o PIS/PASEP a que se refere o art. 34 da Lei n°® 10.833/03, regulado pela Instrucao
Normativa n® 1.234/12/RFB e suas alteracdes e do ISS na forma da legislagdo pertinente e ainda as

retencOes previdenciarias obrigatorias na forma da Lei, quando for o caso.

9.3.2. Fica a Contratada ciente da obrigatoriedade de apresentacdo da Declaracdo de Opcao pelo Simples,
quando assim couber, obedecendo ao disposto na Instrucdo Normativa n°® 1.234/12/RFB e suas
alteragGes. A Declaracdo devera ser apresentada no ato da entrega da Nota Fiscal, no modelo disposto
no Anexo IV da referida IN.

9.3.3. As entidades beneficentes de assisténcia social previstas nos incisos III e IV do caput do art. 4° da IN
1.234/12/RFB que atuam nas areas da salde, da educacdo e da assisténcia social deverdo apresentar,
juntamente com a declaragdo de que trata o caput do art. 6° da referida IN, o Certificado de Entidade
Beneficente de Assisténcia Social (Cebas), expedido pelos Ministérios das respectivas areas de atuagao

da entidade, na forma estabelecida pelo Decreto n° 8.242, de 23 de maio de 2014.

9.4. Caso sejam verificadas divergéncias, a Finep comunicard a Contratada, solicitando a emissao de
novo documento fiscal, sendo admitida a carta de correcdo quando cabivel.

9.5. Antes de cada pagamento a Contratada, sera verificada a regularidade da Certiddo Conjunta
Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, do Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, bem como o Cadastro de Empresas
Inidéneas e Suspensas — CEIS, o Cadastro Nacional de Condenacoes Civeis por Ato de Improbidade
Administrativa, disponivel no Portal do CNJ] e a Relacdo de Inabilitados ou Relacdo de Inidoneos do
TCU, podendo a verificacdo ser ampliada para outros cadastros se necessaria para identificagdo de
impedimentos de contratacao com a Finep.

9.5.1. Constatando-se a situagdo de irregularidade da Contratada, serd providenciada sua notificacdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
contratante. Em ndo havendo a regularizagdo da situagdo, a Finep podera rescindir o contrato

unilateralmente, sem direito de indenizacdo a Contratada.

9.5.2. Havendo circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira
pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que

a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-
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a apds a comprovacdo da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a

Contratante.

9.6. O pagamento sera efetuado através de ordem bancaria com depdsito na conta corrente indicada pela

Contratada, cujo comprovante servird como recibo de quitagdo.

9.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido, de
alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a
aplicacdo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensac3o financeira = 0,00016438, assim apurado:

(6/100) I =0,00016438
I =(TX) [=——"7—
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

CLAUSULA DECIMA: ALTERACAO

10.1. O contrato podera ser alterado, por acordo entre as partes, nos seguintes casos:

a) quando houver modificagdo do projeto ou das especificagdes, para melhor adequagdo técnica aos seus
objetivos;
b) quando necessaria a modificacdo do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou diminuigao

quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos pela Lei 13.303/2016;
c) quando conveniente a substituicao da garantia de execucdo;

d) quando necessaria a modificagdo do regime de execucdo da obra, em face de verificacdo técnica da
inaplicabilidade dos termos contratuais originarios;

e) quando necessaria a modificagdo da forma de pagamento, por imposigdo de circunstancias
supervenientes, mantido o valor inicial atualizado, vedada a antecipacdo do pagamento, com relacao
ao cronograma financeiro fixado, sem a correspondente contraprestacdo da execucdo do objeto

contratado;

f) para restabelecer a relagdo que as partes pactuaram inicialmente entre os encargos da Contratada e
a retribuicdo da Finep para a justa remuneracao do objeto contratado, objetivando a manutencao do
equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato, na hipétese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou
previsiveis porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execucao do
ajustado, ou, ainda, em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea

econOmica extraordinaria e extracontratual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: MATRIZ DE RISCOS

11.1. A Finep e a Contratada, tendo como premissa a obtencdo do melhor custo contratual mediante a
alocagdo do risco a parte com maior capacidade para geri-lo e absorvé-lo, identificam os riscos
decorrentes da relacdo contratual e, sem prejuizo de outras previsGes contratuais, estabelecem os

respectivos responsaveis na Matriz de Riscos constante do Anexo A deste Contrato.

11.1.1. E vedada a celebragdo de aditivos decorrentes de eventos supervenientes alocados, na Matriz de
Riscos, como de responsabilidade da Contratada.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: REAJUSTE

12.1. Observado o interregno minimo de 1 (um) ano, o valor consignado neste Instrumento poderd ser
reajustado, visando a adequacdo aos novos pregos praticados no mercado, competindo a Contratada
solicitar o reajuste para analise e posterior aprovacdo da Finep, na forma apresentada nos subitens

desta clausula.

12.1.1. Os precos serdo reajustados de acordo com a variacdo do Indice Nacional de Custo da Construgdo
(INCC) fornecido pelo Fundacdo Getulio Vargas (FGV).

12.2. Para o primeiro reajuste, o interregno minimo de 1 (um) ano serd contado a partir da data de
apresentagao da proposta.

12.2.1. Para os reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera contada a partir da data de aniversario

da apresentacdo da proposta.

12.3.  Os novos valores contratuais decorrentes dos reajustes terdo suas vigéncias iniciadas observando-se o

seguinte:
a) a data do aniversario da proposta;
b) em data futura, desde que acordada entre as partes, sem prejuizo da contagem de periodicidade para

concessao dos préximos reajustes futuras.

12.4.  Os efeitos financeiros do reajuste ficardo restritos exclusivamente aos itens que o motivaram e apenas

em relacao a diferenca porventura existente.

12.5. Os reajustes serdo formalizados por meio de apostilamento, exceto quando coincidirem com a

prorrogacao contratual, caso em que poderdo ser formalizados por aditamento ao contrato.

12.6.  Se, na data da prorrogagdo da vigéncia contratual, ainda ndo tiver sido divulgada a variacdo do indice
de reajuste, o termo aditivo de prorrogagdo de prazo devera conter clausula que resguarde o direito ao

futuro reajuste, sob pena de preclusao.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: NAO EXERCICIO DE DIREITOS

13.1. O atraso ou a abstencdo pela Finep do exercicio de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe assistam
em decorréncia da lei ou do presente Contrato, bem como a eventual tolerancia com atrasos no
cumprimento das obrigagdes assumidas pela Contratada, ndo implicardo novagao, nao podendo ser
interpretados como rendncia a tais direitos ou faculdades, que poderdo ser exercidos, a qualquer

tempo, a critério exclusivo da Finep.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: PENALIDADES

14.1.  Pela inexecugdo total ou parcial ou atraso injustificado na execugao deste Contrato, inclusive por falha
ou fraude na sua execugdo e ainda pelo descumprimento de qualquer prazo e/ou obrigagdes
estipuladas no Termo de Referéncia e neste Instrumento a Finep poderd, garantida a prévia defesa,

aplicar a Contratada as seguintes sangdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal que couber:
a) Adverténcia.
b) Multa:
b.1) contratual: de até 10% (dez por cento) do valor total do Contrato;

b.2) moratdria: de até 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor total do Contrato, aplicavel no atraso das
providéncias requeridas pela Finep.

b.3) moratoria: de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor do Contrato, observado o maximo de 2%

(dois por cento), por dia de atraso na prestacdao da garantia contratual.

c) Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Finep, pelo

prazo de até 2 (dois) anos, quando tratar-se de:
c.l) falha na execugdo do Contrato;
c.2) fraude na execucdo do Contrato;
c.3) comportamento de modo inidéneo;
c.4) cometimento de fraude fiscal;
c.5) apresentacao de declaracdo ou documentacdo falsa;
c.6) retardamento da execucdo do objeto; e
c.7) demais agOes que venham a comprometer a regular execugao do objeto pactuado.

14.2. A Contratada n3o incorrerd na sancdo referida nos itens b.2 e b.3 caso ocorram prorrogages
compensatorias formalmente concedidas pela Finep, devidas a comprovado impedimento na execugao

das obrigagdes.

14.3.  As sangdes previstas nos itens a e c poderdo ser aplicadas juntamente com a do item b, facultada a

defesa prévia da Contratada, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

14.4. A sangdo prevista no item c implica a imediata rescisao.



GOVERNO FEDERAL

® MINISTERIO DA
Flne CIENCIA, TECNOLOGIA
E INOVACAO AR |

INOVAGCAO E PESQUISA

14.5.

14.5.1.

14.5.2,

14.5.3.

15.1.

a)

b)

9

d)

e)

15.1.1.

16.1.

a)
b)

UNIAO E RECONSTRUGAO

A cobranca da multa sera feita na forma da lei, podendo ser descontada da garantia, se houver, apos

regular processo administrativo.

Se a multa for de valor superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta, responderad o
contratado pela sua diferenca, a qual sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pela
Finep ou ainda, quando for o caso, cobrada judicialmente.

O prazo para pagamento da multa aplicada pela Finep ndo podera ultrapassar 10 (dez) dias Uteis a
partir da intimagdao da empresa.

Caso o valor da multa ndo seja suficiente para reparar eventuais danos, perdas ou prejuizos causados,

a Finep podera cobrar da Contratada o montante excessivo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: RESCISAO
O presente Contrato podera ser rescindido:

por mutuo acordo entre as partes, mediante aviso prévio por escrito de 90 (noventa) dias ou prazo

menor a ser negociado pelas partes a época da rescisdo.
por via judicial, nos termos da legislacao.

motivadamente, sem direito a indenizacdo quando esgotado o prazo recursal, a contratada ndo realizar

0 pagamento da multa aplicada.

motivadamente, sem direito a indenizagdo, quando, respeitado o direito ao contraditério e a ampla

defesa, for caracterizado o inadimplemento contratual.

motivadamente, sem direito a indenizagdo, quando, durante a execugdo contratual, for identificado

cometimento de conduta tipificada como crime na legislacao penal por parte da contratada.
quando ndo cumprido o Instrumento de Medicao de Resultado anexado ao Termo de Referéncia.

No caso de rescisdo provocada por inadimplemento da Contratada, a Finep podera reter,
cautelarmente, os créditos decorrentes do contrato até o valor dos prejuizos causados, ja calculados ou

estimados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: VEDAGOES
E vedado & Contratada:
caucionar ou utilizar este Contrato para qualquer operagao financeira;

interromper injustificadamente a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da

Finep, salvo nos casos previstos em lei.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: ANTINEPOTISMO E CONDUTA ETICA

Os administradores e/ou sodcios dirigentes, bem como as pessoas que compdem o quadro técnico
empregado na execugdo do servico, ndo podem possuir familiar (c6njuge, companheiro ou parente em
linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau) detentor de cargo
comissionado ou fungdo de confianca na Finep, em atendimento ao Decreto 7.203/2010.

A Contratada declara ter conhecimento do Cédigo de Etica e de Conduta da Finep, que podera ser
consultado na pagina da Finep na internet: http://www.finep.gov.br, ou requisitado ao Fiscal do
Contrato.

Eventuais irregularidades ou descumprimentos das normas internas da Finep ou da legislagdo vigente
podem ser denunciados a Ouvidoria, por meio do endereco http://www.finep.gov.br/ouvidoria ou na
Praia do Flamengo, 200, Flamengo, Rio de Janeiro/R], CEP 22.210-901.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA PROTECAO DOS DADOS PESSOAIS

Os dados pessoais eventualmente coletados pelas Partes, de sua titularidade ou de titularidade de seus
respectivos acionistas/quotistas e colaboradores, deverdo ser tratados de acordo com a Lei n® 13.709,
de 14 de agosto de 2018 ("LGPD"), devendo as Partes ainda: (i) observar os principios elencados no art.
6° da LGPD; (i) tomar as providéncias cabiveis decorrentes das obrigagGes e responsabilidades previstas
pela LGPD; e (iii) adotar as medidas de seguranca, técnicas, administrativas e organizacionais
apropriadas para proteger os dados coletados, de modo que sejam armazenados de forma segura e

conforme as melhores praticas de mercado e em estrito cumprimento a LGPD.
Para fins de aplicacdo desta clausula, conceitua-se:

dado pessoal como a informacgdo relacionada a pessoa fisica identificada ou identificavel, inclusive o

dado pessoal sensivel, tal como definido na LGPD;

colaboradores como toda e qualquer pessoa fisica que possua vinculo de qualquer natureza com
quaisquer das partes, inclusive por interposta pessoa, tais como, mas ndo se limitando a empregados,
estagiarios, prestadores de servicos, consultores, ocupantes de cargo de confianca, integrantes da
equipe executora do projeto, administradores, representantes legais, fornecedores, parceiros e clientes.

A coleta de dados pessoais serd realizada mediante requisicdo da Finep, responsabilizando-se a Parte

requerida por obter o consentimento dos titulares, salvo nos casos de dispensa de consentimento.

Cabera a Parte, que disponibilizar a Finep dados pessoais, cientificar o titular destes dados sobre o
compartilhamento e informa-lo da existéncia do Aviso de Privacidade disponivel no enderego eletrénico
http://www.finep.gov.br/menulicitcontr, como fonte de informagdes acerca dos tratamentos de tais

dados realizados pela Finep.
Poderao ser coletados, dentre outros, os seguintes dados pessoais:

informagOes de identificacdo (tais como nome completo, nimero de inscricdo no CPF, filiagdo, estado

civil);


http://www.finep.gov.br/
http://www.finep.gov.br/ouvidoria
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informag0es relativas a vinculo profissional (tais como registros em CTPS, contrato civil, contracheques,

registros nos 6rgaos competentes);
localizacao geografica (por exemplo, endereco completo);
contato (tais como numero de telefone e e-mail);

detalhes de sua relagdo juridica com a Contratada, como participacdo acionaria, montante e forma de

investimento etc.;

detalhes de sua relacdo juridica com outras sociedades, desde que tenha, ou possa vir a ter, implicacdo
direta ou indireta com o objeto deste Contrato;

imagem e voz, além de outros dados biométricos.

Os dados coletados poderdo ser tratados para as seguintes finalidades, sem prejuizo de outros

tratamentos devidamente fundamentados na LGPD:

designios da Administragdo Publica, incluindo politicas publicas e a persecugdo do interesse publico, com

o objetivo, também, da execugdo de competéncias e atribuigGes legais;
competéncias que envolvam o poder da Administracdo Publica;

atividades referentes ao procedimento de andlise, aprovacdo, formalizacdo, acompanhamento e
execucdo deste Contrato;

atendimento de demandas externas por informacles, tais como Ouvidoria, Servico de Informacgdo ao

Cidadao (SIC) e 6rgaos de controle, observadas as hipéteses de confidencialidade; e

identificacdo de denunciado ou reclamante inserido em demanda enviada a Finep observadas as

hipdteses de confidencialidade.

Sem prejuizo de outras hipdteses legais ou regulamentares e da consecucdo dos objetivos do presente

Contrato, os dados pessoais coletados poderdo ser compartilhados:

caso solicitados, com entidades e 6rgaos de controle, tais como Tribunal de Contas da Unido,
Controladoria Geral da Unido, Ministério Publico Federal e Policia Federal;

caso solicitados, com entes e/ou entidades do Poder Executivo, Legislativo e Judiciario;
para exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral; e

caso haja o dever de praticar atos publicos com vistas a realizagdo da finalidade perseguida pela
Administragdo Publica.

A Finep podera tratar os dados pessoais, conforme autorizado pela legislagdo:
mediante o fornecimento de consentimento pelo titular;
para o cumprimento de obrigagdo legal ou regulatoria;

para execugao de politicas publicas previstas em leis e regulamentos ou respaldadas em contratos,

convénios ou Contratos congéneres;
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para a realizacao de estudos por 6rgdo de pesquisa, garantida, sempre que possivel, a anonimizacao dos

dados pessoais;

quando necessario para a execucdo de contrato ou de procedimentos preliminares relacionados a

contrato do qual seja parte o titular, a pedido do titular dos dados;

para o exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral, esse ultimo nos
termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (Lei de Arbitragem);

quando necessario para atender aos interesses legitimos da Finep ou de terceiro, exceto no caso de
prevalecerem direitos e liberdades fundamentais do titular que exijam a protecdo dos dados pessoais; ou

para a protecdo do crédito, inclusive quanto ao disposto na legislagdo pertinente.
A Finep podera tratar dados pessoais sensiveis, conforme autorizado pela legislagdo:

quando o titular ou seu responsavel legal consentir, de forma especifica e destacada, para finalidades

especificas; ou

sem fornecimento de consentimento do titular, nas hipdteses em que for indispensavel para: (i)
cumprimento de obrigagdo legal ou regulatdria pela Finep; (ii) tratamento compartilhado de dados
necessarios a execucdo, pela administracdo publica, de politicas publicas previstas em leis ou
regulamentos; (iii) exercicio regular de direitos, inclusive em contrato e em processo judicial,
administrativo e arbitral, este Gltimo nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (Lei de

Arbitragem).

Os tipos de dados coletados, assim como as hipoteses de tratamento e compartilhamento e a base legal
utilizada, poderdo ser modificados pela Finep a qualquer tempo, em virtude de alterages na legislagao
ou nos servicos, em decorréncia da utilizacdo de novas ferramentas tecnoldgicas ou, ainda, sempre que,
a exclusivo critério da Finep, tais alteracdes se facam necessarias, garantindo-se ao titular dos dados
pessoais o direito de informacdo sobre essa(s) alteracdo(Oes) e o resguardo de seus direitos

fundamentais.

O dever de informagao mencionado no item acima sera cumprido através da atualizacdo constante do
Aviso de Privacidade, documento disponivel aos titulares dos dados coletados, no endereco eletronico
http://www.finep.gov.br/menulicitcontr.

As Partes obrigam-se a acompanhar as modificagdes implementadas pelo Aviso de Privacidade e a
informar os seus respectivos acionistas/quotistas e colaboradores que possuam dados pessoais coletados

ou sejam responsaveis pelo tratamento de dados pessoais no ambito deste Contrato.

As Partes se cientificam, no caso de serem titulares dos dados pessoais, e se obrigam a comunicar os
seus respectivos acionistas/quotistas e colaboradores, no caso em que eles forem titulares de dados

pessoais disponibilizados a outra Parte, de seus direitos abaixo transcritos:
confirmacao da existéncia de tratamento dos seus dados pessoais pela Finep;
acesso aos seus dados pessoais;

corregao de dados incompletos, inexatos ou desatualizados;
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anonimizacao, bloqueio ou eliminagdo de dados desnecessarios, excessivos ou tratados em

desconformidade com o disposto na legislacao em vigor;

portabilidade dos dados a outro fornecedor de servico ou produto, mediante requisicdo expressa, de

acordo com a regulamentacdao em vigor da ANPD, observados os segredos comercial e industrial;

eliminagdo dos dados pessoais tratados com o consentimento do titular, exceto nos casos de
cumprimento de obrigacdo legal ou regulatdria pela Finep ou demais hipoteses previstas na legislagdo;

informagcdo acerca das entidades publicas e privadas com as quais a Finep realizou uso compartilhado de
dados;

revogacao do consentimento concedido para o tratamento dos seus dados pessoais, quando aplicavel;
oposicao a determinado tratamento de seus dados; e

reclamacdo em face do controlador de dados junto a Autoridade Nacional de Protecao de Dados (ANPD)

e a demais 6rgdos ou entes responsaveis.

As Partes darao conhecimento formal aos seus respectivos acionistas/quotistas e colaboradores que
possuam dados pessoais coletados ou sejam responsaveis pelo tratamento de dados pessoais no ambito
deste Contrato, das obrigacGes e condicGes acordadas nesta Clausula, cujos principios deverdo ser
aplicados a coleta e tratamento dos dados pessoais referentes a este Contrato.

As Partes cooperardo entre si no cumprimento das obrigacdes referentes ao exercicio dos direitos dos
titulares dos dados pessoais, previstos na LGPD e no atendimento de requisicoes e determinacdes do
Poder Judiciario, Ministério Publico, Autoridade Nacional de Protecdao de Dados e 6rgaos ou entidades de

controle administrativo.

Na ocorréncia de qualquer incidente que implique violagcdo ou risco de violagdo de dados pessoais, as
Partes comunicardao umas as outras, por escrito, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar da ciéncia do

incidente, para que possam adotar as providéncias devidas.

As informacdes acerca do Encarregado da LGPD na Finep estdo disponiveis em:
http://www.finep.gov.br/fale-conosco , se¢do LGPD-Encarregado pelo tratamento de dados pessoais.

A Finep mantera os dados pessoais coletados pelo tempo necessario ao cumprimento de suas obrigacoes
legais, regulatdrias e contratuais, bem como para resguardar e exercer seus direitos, assegurando-se
aos titulares dos dados pessoais o direito de eliminagdo apds esse periodo e os direitos de alteragdo e

corregdo dentro do prazo legal estabelecido pelo érgdo regulador correspondente.

A Finep possui direito de regresso em face das demais Partes deste Contrato, em razdo de eventuais
danos causados pelo descumprimento das responsabilidades e obrigagdes previstas neste Contrato e na

Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais.

Em nenhuma hipdtese, a Finep comercializara dados pessoais.


http://www.finep.gov.br/fale-conosco
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CLAUSULA DECIMA NONA: VINCULAGAO DO CONTRATO E LEGISLACAO APLICAVEL

19.1. O presente contrato fundamenta-se na Lei n°® 13.303/2016 e no Regulamento de Compras,
ContratagGes e Contratos Administrativos da Finep e aos casos omissos as disposicdes do Cadigo Civil
Brasileiro e demais normas aplicaveis, e vincula-se ao Edital e anexos do Pregdo Eletr6nico, bem como

a proposta da Contratada.

CLAUSULA VIGESIMA: FORO

20.1.  Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro para dirimir qualquer controvérsia oriunda do presente
Contrato que ndo puder ser resolvida de comum acordo entre as partes, podendo a Finep optar pelo
foro de sua sede.

Este contrato foi elaborado com base na minuta aprovada pela Assessoria Juridica da Finep.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento, juntamente com as testemunhas

abaixo.

Pela Financiadora de Estudos e Projetos — Finep:

JANAINA PREVOT NASCIMENTO
29/05/2025

Assinado com certificado digital

Financiadora de Estudos e Projetos — Finep

Pela CONTRATADA:

FERNANDO DE Assinado de forma digital por

FERNANDO DE VICENTE:27802222800

VICENTE:27802222800 Dados: 2025.05.29 11:11:39 -03'00"

FDV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE Assinado de forma digital por
FERNANDO DE VICENTE:27802222800
VICENTE:27802222800 Dados: 2025.05.29 11:12:00 -03'00'

FDV ENGENHARIA LTDA

TESTEMUNHAS:
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PAULO ROBERTO MACIEL DE SOUZA
29/05/2025

Assinado com certificado digital

MICHELLY DE SOUZA FERRAZ
29/05/2025

Assinado com certificado digital
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. PROBABI- - CONSEQUENCIA
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DO RISCO n IMPACTO ACAO BILIDADE
OCORRENCIA CONCRETIZADO
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apontamento de
Atraso na qualquer item Néo execugao do
L, . . objeto contratual
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. . NOS prazos
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cobrando
imediata acao
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execucdo do
servico,
NG apontando
ao I 5
. L ) imediatamente nexecueao
cumprimento Média Alto Alto Evitar ] Contratada integral do objeto
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do prazo final _ contratual
do planejamento,
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Néo alocagao Apresentagdo de
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quantidade alocacgio de Execucdo
- insatisfatoria dos
necessaria ao Baixa Baixo Baixo | Evitar pessoal com Contratada ]
bom R Servigos
antecedéncia e
contratados

andamento dos
servigos e

atendimento ao

controle da

execucao
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cronograma
Comportamento Acompanhamento Execugao
. . . . . . insatisfatoria dos
inapropriado do Baixa Baixo Baixo Evitar | dos trabalhos por | Contratada ]
o servigos
pessoal supervisao contratados
Acompanhamento
Atraso na rigoroso das Execugao
L . . . . . insatisfatoria dos
regularizagao Baixa Baixo Baixo Evitar | necessidades de Contratada ]
o . SEervigos
das pendéncias ajuste de contratados
providéncias
Acompanhamento
. Descontinuidade
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UNIAO E RECONSTRUGAO
ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

PREGAO ELETRONICO N° 90004/2025

UNIDADE DEMANDANTE: Departamento Regional Sudeste — DRSE

1.1.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

3.1

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.1.9.

DO OBJETO

Realizagdo de servicos de engenharia referente a adequacao das instalagées da Finep no 12° andar
do Edificio Brascan Century Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730mz2.

DO OBJETIVO DA CONTRATACRO

Edificio Brascan Century Corporate

Realizagdo de servigos de engenharia para adequagdo das instalagdes da Finep na Cidade de Sao
Paulo, financeiramente mais vantajoso.

Os servicos de adaptacao do escritério da Finep em S3o Paulo serdo realizados no 12° andar do
Edificio Brascan Century Corporate.

DA ESPECIFICAGAO DOS SERVICOS

Os servicos a serem realizados estdo descritos nos documentos do projeto basico anexados a este

termo de referéncia, compreendendo:

Anexo 1.1 - Planta baixa;

Anexo 1.2 - Planta de Comunicagdo Visual;

Anexo 1.3 - Planta de Layout;

Anexo 1.4 - Requisitos Técnicos de TI;

Anexo 1.5 - Memorial Descritivo;

Anexo 1.6 - Convengao condominio

Anexo 1.7 - Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate
Anexo 1.8 - Declaracdo de Contratagao Futura

Anexo 1.9 - Cronograma-Fisico Financeiro
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3.2. Todos os documentos do projeto executivo deverdo ser elaborados em plataforma BIM (Building

Information Modeling), utilizando o software Revit na versdo até 2024 e entregues nos formatos de
arquivo.rvt e .pdf, para garantir a compatibilidade dos modelos com as ferramentas tecnoldgicas da
Finep, assegurando que os arquivos entregues estejam devidamente detalhados e compativeis com o

documento As Built entregue ao final da obra.

3.3. O elevador de servigo é compativel e conta com uma boa estrutura, porém ha uma ressalva no limite

de altura do acesso no Edificio Brascan, tornando obrigatdria a entrada no mesmo apenas com
veiculos pequenos.

3.4. Horario e local para realizacdo da reforma:

Edificio Brascan Century Corporate — Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi:

Segunda a sexta - a partir das 20h até 6:00, sabado, domingo e feriados — livre

Atencdo: O acesso ao estacionamento tem um limite de altura de 2m

O elevador de servico esta localizado no 1° subsolo

Dimensoes do elevador: 2,10m (H frente) / 2,10m (H fundos) x 1,70m (L) x 1,60m (P) Porta: 90cm

1,70Mm

Elevador
Social/Servico Y
Corporate 's'?

Comprimento 1,60 m
Largura 1.70 M

Altura Fundo 2.41 M

Altura Porta 2,170 M 1

Largura Porta 0,90 M

3.5.

3.6.

3.7.

N TP'Z

2,10 M

0,90M

A obtencdo das licengas necessarias junto a Prefeitura e a quaisquer 6rgdos e concessionarias é de
responsabilidade exclusiva da Contratada.

Antes da efetiva entrega dos materiais, a Contratada devera confirmar o endereco e horario de
entrega, considerando que a Finep esta em regime de teletrabalho.

O horario para realizagdo dos servigos previstos em convencdo condominial é:
Obra sem ruido — 22 a 62-feira - das 20h00 as 06h00 do dia subsequente

Obra com ruido — 22 a 62-feira - das 20h00 as 22h00
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Sébado — das 14h00 as 22h00
Domingo e feriado - das 6h00 as 22h00.

Conforme Descritos no Anexo - MANUAL DE OBRAS E REFORMAS NOS CONJUNTOS - EDIFICIO
CORPORATE

3.8. As datas e horarios para a prestacdo dos servicos devem ser agendados junto ao fiscal de contrato
da Finep ou seu substituto legal, indicados apds a emissdo da Ordem de Compra, observando as

condigOes regulamentares do Condominio e da Finep.

3.9. A Contratada devera disponibilizar para o Fiscal do Contrato da Finep os numeros de telefones,
enderegos e correios eletronicos para contato.

3.10. A prestacdo dos servigos deverd ser feita rigorosamente de acordo com os termos estabelecidos.
Constatadas irregularidades ou desconformidades, a Finep podera rejeitar o servico no todo ou em

parte, determinar sua substituicao ou rescindir a contratacao, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

3.11. Nas hipdteses de substituicdo e/ou complementagdo, a Contratada devera, as suas expensas,
atendé-las em conformidade com a indicacao da Finep, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis,

contados da notificagao por escrito.

3.12. O prazo de execugdo do servigo é de 3 (trés) meses, a partir da assinatura do contrato.

4. DOS MATERIAIS, EQUIPAMENTOS A SEREM DISPONIBILIZADOS

4.1. O fornecimento de todos os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios e de
suporte a perfeita execucdo dos servicos sera de responsabilidade da CONTRATADA, ndo cabendo a
Finep nenhum Onus referente a manutengdes, substituicbes ou necessidades de aumento na
quantidade ou capacidade dos equipamentos, ferramentas e utensilios, que se fizerem necessarios

apds a implantacao dos servigos.

4.2, A Finep podera exigir a substituicdo de equipamentos, ferramentas ou utensilios sempre que forem

considerados inadequados.

4.3. Nao sera necessaria a permanéncia, nos locais de execugdo dos servicos, de equipamentos a serem
utilizados na execucdo de servicos periddicos e esporadicos, devendo ser disponibilizados somente
quando da execugdo das atividades.

4.4, A Contratada devera arcar com os custos decorrentes de reparo e/ou substituicdo de equipamentos e
utensilios a Finep, caso sejam utilizados de forma inadequada por seus colaboradores.

4.5, Os materiais fornecidos para a execucado dos servicos deverao ser de primeira qualidade e especificos
para as caracteristicas dos servicos a serem executados na Finep, podendo esta exigir sua

substituicdo, sempre que os considerar inadequados.

4.6. Nao serdo aceitos materiais/produtos que apresentem avarias.
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5. DOS UNIFORMES E EPI's

5.1 Sera de responsabilidade da Contratada o fornecimento dos uniformes e EPI's para seus
empregados.

5.2. Cumprir a legislacdo e as normas relativas a seguranca, higiene e medicina do trabalho, diligenciando

para que seus empregados e seus possiveis subcontratados trabalhem com equipamento de protecdo
individual (EPI), tais como: capacetes, botas, luvas, capas, 6culos, cintos e equipamentos adequados

para cada tipo de servigo.

5.3. A Finep podera paralisar os servigos enquanto tais empregados ndo estiverem protegidos. O 6nus da
paralisacdo correra por conta da Contratada, mantendo-se inalterados os prazos contratuais;

5.4. Manter seu pessoal devidamente uniformizado e identificado durante a execugdao da entrega, nao
sendo permitido o uso de bermudas, chinelos e camisetas tipo “regata”.

6. DOS CRITERIOS PARA A ESCOLHA DA CONTRATADA

6.1. Sera escolhida a empresa que oferecer o menor preco.

7. DOS CRITERIOS E PRATICA DE SUSTENTABILIDADE E INCLUSAO SOCIAL

7.1. A Contratada devera zelar para que o armazenamento e utilizacdo dos materiais, equipamentos,

ferramentas e utensilios seja feito de forma segura, cuidando para que a guarda e utilizacdo ndo

resulte em riscos de acidentes ou sinistros.

7.2. Na execugdo dos servigos, no que couber, a contratada devera adotar as praticas de sustentabilidade
ambiental previstas no art. 62, da Instrucdo Normativa n® 01 SLTI/MPOG, de 19 de janeiro de 2010.

7.3. De acordo com a IN n°. 01/2010, SLTI/MPOG, a contratada deverd adotar as seguintes praticas de
sustentabilidade ambiental, quando possivel:

7.3.1.  Fornecer materiais compostos no todo ou em parte, por material reciclavel, atoxico, biodegradavel,
conforme ABNT NBR - 15448-1 e 15448-2;

7.3.2.  Acondicionar, preferencialmente, os materiais em embalagens compostas por materiais reciclaveis.

7.4. Respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
sobre residuos sdlidos.

7.5. Que sejam observados os requisitos ambientais para a obtencdo de certificacdo do Instituto Nacional
de Metrologia, Normalizacdo e Qualidade Industrial — INMETRO como produtos sustentaveis ou de

menor impacto ambiental em relagdo aos seus similares; e
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7.6. Que os bens ndo contenham substancias perigosas em concentracdo acima da recomendada na
diretiva RoHS (Restrictionof CertainHazardousSubstances), tais como mercurio (Hg), chumbo (Pb),
cromo hexavalente (Cr(VI)), cadmio (Cd), bifenil-polibromados (PBBs), éteres difenil-polibromados
(PBDES).

7.7. Nao sera permitida a aplicacdo de produtos que causem danos a fauna e a flora, aos mobiliarios,
equipamentos, carpetes, instalacbes em geral ou pisos elevados, ou que de alguma forma sejam

nocivos a salde das pessoas.

7.8. Considerando os objetivos fundamentais da Constituicao Federal de 1988, o Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia (Lei n® 13146/2015), Estatuto da Igualdade Racial (Lei n° 12.288/2010), bem como a
politica de promocdo da equidade da Finep, sugere-se que a empresa a ser contratada utilize-se de

mao de obra inclusiva.

7.9. No caso de alocacao de pessoa com deficiéncia na prestacdo do servico objeto deste Termo de
Referéncia, devera ser observado o grau de limitacdes compativeis com as atividades a serem
executadas, devendo o colaborador possuir as capacidades minimas para o exercicio das fungoes

necessarias para execucao do objeto contratado.

7.10.  Deverdo ser observadas, também, durante a execucao dos servicos, as orientagbes dos programas
voltados para as praticas sustentaveis, no que se refere ao cumprimento dos temas: Economia de
energia; Economia em materiais; Economia de agua; Reciclagem de lixo; Descarte correto para
produtos perigosos ao meio ambiente como pilhas, lampadas fluorescentes, equipamentos

eletronicos, dentre outros semelhantes.

7.11.  Além disso, cabe a Contratada realizar praticas sustentaveis de manejo dos recursos renovaveis, a
reducdo dos residuos e poluicdes, a utilizacao de energia e materiais eficientemente, empregando
equipamentos mais modernos e adequados as normas e preservagao ambiental. Caso seja
constatado o registro de trés ocorréncias, em um periodo de 30 dias, por descumprimento das
orientacdes acima, a empresa a ser contratada podera sofrer as sangdes previstas em contrato,
assegurado o direito a ampla defesa e contraditério. O Preposto deve atuar como facilitador das

mudangas de comportamento dos empregados da Contratada.

8. DA SUBCONTRATAGAO

8.1. A Contratada, na execucdo dos servicos, ndo podera subcontratar o servico no seu todo, podendo,
contudo, fazé-lo parcialmente, mantida a sua responsabilidade direta e integral perante a Finep,

desde que previamente informado e expressamente autorizado pela Finep.

8.2. A Subcontratada devera atender, em relacdo ao objeto da subcontratacdo, as exigéncias de

qualificacdo técnica impostas a Contratada.

8.3. A contratada podera subcontratar no maximo 50% do valor total do contrato.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

UNIAO E RECONSTRUGAO

A Contratada devera pedir prévia autorizacdo, por escrito, a Finep para subcontratar parcelas dos
servigos objeto do Contrato.

Os servicos a cargo de diferentes firmas subcontratadas deverdao ser coordenados e programados
pela Contratada, de modo a proporcionar o andamento harmonioso do servigo, em seu conjunto, a

fim de ndo causar paralisagdes e/ ou atrasos.

Qualquer problema decorrente do disposto no item anterior sera resolvido pela Contratada, nao
decorrendo dai nenhuma responsabilidade para a Finep, mesmo que haja 6nus para a Contratada ou
qualquer subcontratada.

A Contratada serd, perante a Finep, responsavel pelos servicos realizados pelas subcontratadas, ndo
podendo transferir suas responsabilidades pelas obrigagGes estabelecidas no Termo de Referéncia e
no Contrato.

A Contratada ndo podera subcontratar empresa ou consorcio que tenha participado do procedimento
licitatério ou tenha participado direta ou indiretamente da elaboragdo do projeto basico ou executivo.

DA VISTORIA

Os interessados poderdo, a seu critério, vistoriar o local dos servicos em até 3 (trés) dias Uteis
anteriores a data da abertura da sessdo publica, com o objetivo de obter todas as informagGes
necessarias ao fornecimento do objeto demandado.

A vistoria devera ser agendada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas de sua
realizacdo, de segunda a sexta-feira, entre 9h e 18h por meio da caixa postal: cp_drse@finep.gov.br;

Os custos das visitas aos locais de servigo correrdo por conta exclusiva dos interessados.

A vistoria ndo é obrigatoria para fins de participacdo nesta licitagdo, no entanto, o interessado que

nao a fizer, ndo se eximira de assumir todas as obrigacdes pertinentes ao objeto desta;

Os interessados, apds a vistoria, deverdo preencher e assinar em 2 (duas) vias a Declaracdo de

Vistoria.
Nao sera permitida a realizacdo de vistoria para diferentes empresas por um mesmo representante;

Para a vistoria, o representante legal do proponente devera estar devidamente identificado,
apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua
habilitagdo para a realizacdo da vistoria;

Seguem em anexo a este Termo de Referéncia fotografias e plantas do local da execucdo do servigo.

DOS REQUISITOS PARA HABILITACAO TECNICA DO PROPONENTE

Para Qualificagdo Técnica deverdo ser apresentados:

26



GOVERNO FEDERAL

® MINISTERIO DA
F n CIENCIA, TECNOLOGIA “ rl
I ep E INOVACAO A I
INOVACAO E PESQUISA UNIAO E RECONSTRUGAO

10.1.1. Apresentacdo de atestados/certidGes/declaracGes fornecidas por pessoa juridica de direito publico ou
privado que comprovem ter a licitante cumprido, de forma satisfatéria e nos prazos contratados, a
realizacao de servicos compativeis com as especificagdes deste Termo de Referéncia, mediante o
ateste de experiéncia minima de 30 (trinta) dias na execucao de objeto semelhante ao da

contratacdo, havendo obrigatoriedade dos trinta dias serem ininterruptos.

10.1.2. O atestado devera conter nome, CNPJ/CPF, endereco e e-mail ou telefone de contato do atestador,
ou qualquer outro meio com o qual a Finep possa valer-se para manter contato com a pessoa
declarante, se for o caso.

10.1.3. No atestado devera constar um minimo de 365 m2 de area construida/reformada. Este valor
representa aproximadamente 50% da area de execucdo objeto deste Termo de Referéncia. A area
indicada podera ser alcangada no somatodrio das areas dos varios atestados que forem apresentados,
nao necessitando ocorrer em apenas um, desde que os periodos da execugdo dos servicos dos

atestados sejam concomitantes.

10.1.4. Em casos de fusOes, alteracbes societarias ou quaisquer outras modificacdes na estrutura da
licitante, somente serdo considerados os atestados que, documentalmente, a empresa comprove a

transferéncia definitiva do acervo técnico.

10.1.5. O atestado indicado no item 10.1.1 devera ser acrescido pela apresentacdo das Certidoes de Acervo
Técnico fornecidas pelo CREA, em nome dos profissionais que fizerem parte do Corpo Técnico da
empresa, devidamente indicados na Certidao de Registro do CREA, desde que atenda a exigéncia de
area minima constante no item 10.1.3. Podera ser apresentada mais de uma Certiddo, de mais de
um profissional, e neste caso, a area solicitada podera ser obtida na soma das diversas certidoes,

desde que os periodos da execugdo dos servigos sejam concomitantes.

10.1.6. A comprovacao de vinculo profissional mencionada no item 10.1.5 sera feita com a apresentacao de
copia da carteira de trabalho (CTPS) em que conste o Licitante como contratante, do contrato social
do Licitante em que conste o profissional como sécio, do contrato de trabalho ou de prestacao de
servicos ou, ainda, de declaracdo de contratacdao futura do profissional detentor do atestado
apresentado, desde que acompanhada de declaracdo de anuéncia do profissional, conforme modelo
no Anexo 1.8.

10.1.7. O(s) profissional(is) que apresentar(em)as ARTs para comprovacdo da qualificacdo técnica acima
deverdo(do), obrigatoriamente, ser o(s) responsavel(is) pelo acompanhamento da execugdo dos
servigos de que tratam o objeto desta contratagao.

10.1.8. Registro da empresa no CREA ou CAU, conforme o caso, indicando seu Responsavel técnico e seu
corpo técnico, no local de sua sede, e, se fora de Sao Paulo, fica aqui claro que em caso de
contratacdo, a empresa devera fazer o visto nos referidos conselhos de S3ao Paulo, devendo estar

quites com as obrigacdes junto aquele 6rgao.

11. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA
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11.1.  Dispor, durante a execucdo do contrato, desde seu inicio, de representacdo na regido metropolitana
de S3o Paulo, para atender as necessidades da Finep;

11.2.  Indicar, formalmente, no inicio da execucao do objeto deste Termo, um representante (preposto)
que devera estar disponivel, com disponibilidade para reunides e com poderes para tomar decisGes
necessarias para a adequada execucao do contrato e devera estar apto a esclarecer as questdes
relacionadas as faturas dos servicos prestados. N3o serd necessaria a disponibilizacdo integral do

preposto;

11.3. O preposto devera ser indicado mediante declaracdo, em que devera constar o seu nome completo,
nimero do CPF e do documento de identidade, além dos dados relacionados a sua qualificagdo
profissional. Dentre outras coisas, sera responsavel pelos servicos, com a missdo de garantir o bom
andamento dos mesmos, fiscalizando e ministrando a orientacdo necessaria aos executantes dos
servicos. Este representante terd a obrigacdo de reportar-se, quando houver necessidade, ao
responsavel pelo acompanhamento dos servicos (fiscal da Finep), e tomar as providéncias

pertinentes para que sejam corrigidas todas as falhas detectadas;

11.4.  Providenciar, em relagao aos servicos a serem prestados, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis,

contados da emissdo da Ordem de Servico:

11.4.1. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no CREA ou o Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no CAU, conforme o caso;

11.4.2. Responsabilizar-se pelo pagamento de todas as despesas decorrentes da execucdao dos servigos
inclusive os registros necessarios junto ao CREA/RJ e/ou CAU/RJ.

11.5. Observar todas as leis, regulamentos e posturas exigidos pelo CONFEA/CREA, CAUBR/ CAU,

Prefeitura Municipal de Sdo Paulo e/ou demais drgaos publicos;
11.6.  Selecionar e preparar rigorosamente os profissionais que irdao prestar os servicos contratados;

11.7.  Cumprir além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranca da Finep;

11.8. O preposto devera acatar as orientacdoes da Finep, inclusive quanto ao cumprimento das Normas
Internas e de Seguranca e Medicina do Trabalho. Ndo sera exigida a presenca permanente do
preposto na Finep. Mas, o fiscal do contrato podera solicitar sua presenca quando for necessaria;

11.9. Assumir a responsabilidade por todas as providéncias e obrigacOes estabelecidas na legislacao
especifica de acidentes de trabalho, quando, em ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus
empregados no desempenho dos servicos ou em conexao com eles, ainda que acontecidos nas

dependéncias da Finep;

11.10. Responsabilizar-se por qualquer dano causado a Finep, a seus prepostos ou terceiros, provocados
por acdo ou omissdo da Contratada, em decorréncia da execucdo dos servicos objeto deste Termo
de Referéncia, ndo cabendo a Finep, em nenhuma hipdtese, responsabilidade por danos diretos,

indiretos ou lucros cessantes decorrentes;
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11.11. Responsabilizar-se por todo e qualquer acidente de trabalho, de que venham a ser vitimas os seus
profissionais atuantes na execucao do objeto do contrato;

11.12. Responsabilizar-se pela execucdo de todos os servicos referentes ao Contrato, considerando as
exigéncias operacionais, o atendimento a legislacdo atual e alteragGes publicadas durante a vigéncia

do Contrato e a manutencdo do padrao de atendimento adequado;

11.13. Providenciar a imediata correcdo de todas as deficiéncias detectadas pela Finep, quanto a execugdo

do Contrato;

11.14. Ressarcir a Finep de todo e qualquer dano ou prejuizo, decorrente de culpa ou dolo, quando este for
provocado por ineficiéncia ou irregularidade cometida pela Contratada, por seus funcionarios,
conveniados ou prepostos em decorréncia da execucdo do contrato, assegurado o direito de defesa;

11.15. Identificar todos os equipamentos de sua propriedade, se for o caso, de forma a ndo serem
confundidos com similares de propriedade da Finep;

11.16. Respeitar o Cédigo de Etica e de Conduta da Finep, disponivel no site da empresa;
11.17. Substituir empregado que tenha conduta inconveniente ou incompativel com suas atribuigGes;

11.18. Prestar imediatamente quaisquer esclarecimentos solicitados pela Finep, respeitados os casos de
complexidade para os quais se fixardo prazos especificos, sejam eles feitos por carta ou por correio

eletrbnico;

11.19. Elaborar um cronograma detalhando onde deverdo ser definidos as etapas da execugado dos servigos,
respeitando os marcos estabelecidos no cronograma da Finep, em um prazo maximo de 5 (cinco)

dias Uteis ap6s a emissdo da respectiva Ordem de Servigo pela Finep;

11.20. Entregar em até 2 (dois) dias Uteis antes do inicio dos trabalhos a relagdo nominal dos empregados,
contendo nome completo, cargo ou funcdao, RG e CPF. Qualquer alteracdo referente a esta relagao

devera ser imediatamente comunicada a Fiscalizacao;

11.21. Informar, até 2 (dois) dias Uteis, antes do inicio dos trabalhos, a identificacdo dos veiculos
autorizados a ingressar no prédio em nome da Contratada, de acordo com as normas do Condominio
responsavel, bem como de todos os materiais, equipamentos e ferramentas de ou sob sua
responsabilidade. O ndo atendimento a essa exigéncia acarretara a impossibilidade de acesso ao
prédio para a execucdo dos servicos. Caso ocorram alteragGes durante a vigéncia do Contrato, as

mesmas deverdo ser comunicadas com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.

11.22. Encaminhar, sempre que solicitado, outros documentos que comprovem a regularidade trabalhista e

fiscal da Contratada;
11.23. Enviar a nota fiscal/fatura para Finep apos o término do servico, conforme solicitacdo da fiscalizagdo;

11.24. Nao havera canteiro de obras, visto que ndo ha espago fisico no local. Uma vez que o material for

recebido, os trabalhos devem ser iniciados imediatamente;
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11.25.

11.26.

11.27.

11.28.

11.29.

11.30.

11.31.

11.32.

11.33.

11.34.

11.35.

11.36.

11.37.

11.38.

11.39.

11.40.

11.41.
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Obter, por seus proprios meios, as informacGes necessarias para a correta execugao dos trabalhos,
inclusive eventuais consultas a d6rgdos publicos, empresas privadas e profissionais ou quaisquer
outros tipos de prospeccdo de projetos e dados necessarios a correta execucao dos servicos

previstos nas especificacoes;

Realizar os servicos em rigorosa observancia aos projetos de Arquitetura e complementares,

fornecidos pela Finep;
Ndo alterar, sem autorizacdo prévia da Finep, plantas, detalhes e especificacdes fornecidos;

Considerar como parte integrante dos projetos todos os detalhes de execucao de servigos constantes
dos desenhos e ndo mencionados nas especificacdes, assim como todos os detalhes de execucdo de

servigos mencionados nas especificacdes e que ndo constem dos desenhos;
Tomar todas as providéncias necessarias para a fiel execucdo do Contrato;

Iniciar a execucdo dos servicos na forma estipulada neste instrumento em um prazo maximo de 5

(cinco) dias Uteis apds a emissao da respectiva Ordem de Servigo pela Finep;

Fornecer catalogos técnicos dos materiais e equipamentos especificados, preferencialmente em
portugués para aprovacao da Finep antes da efetiva aquisicdo dos materiais e equipamentos

passiveis de serem utilizados no servico;

Seguir integralmente as orientagdes do fabricante na aplicacao, colocagdo, instalacdo e/ou utilizacdo
de todos os materiais e equipamentos utilizados no servigo;

Executar os servigos no prazo descrito no cronograma descrito no item 11.19;
Sugerir medidas visando ao aperfeicoamento da execugado dos servigos;

Corrigir, sem 6nus para a Finep, imperfeigGes, erros, vicios ou incoeréncias nos servigos prestados

dentro do prazo de execucao do servico;

Manter, durante toda a execucdao do Contrato, em compatibilidade com as demais obrigacOes

assumidas, todas as condigOes de habilitagdo e qualificacdo exigidas;

Verificar, anteriormente a execugdo dos servicos, a compatibilidade entre os projetos recebidos,
visando detectar problemas tais como de cotas, niveis, interferéncias das instalacdes com elementos
estruturais, dentre outros, devendo os problemas detectados serem apresentados ao FISCAL DO
Contrato.

Responsabilizar-se por quaisquer erros ou vicios identificados nos projetos e ndo comunicados ao
Fiscal do Contrato;

Tomar as providéncias necessarias para que nenhuma ocorréncia de sua responsabilidade constitua

onus a Finep e nem motive a ampliagdo dos prazos contratuais;
Emitir relatorios semanais das atividades desenvolvidas e servigos executados;

Demolir e refazer, as suas expensas, 0s servicos impugnados pelo Contratante;

UNIAO E RECONSTRUGAO
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11.42.

11.43.

11.44.

11.45.

11.46.

11.47.

11.48.

11.49.

11.50.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

Manter as areas de trabalho continuamente limpas e desimpedidas, observando o disposto na
legislagdo e nas normas relativas a protecao ambiental e seguranca do trabalho;

Entregar o local do servico completamente limpo, devendo remover os entulhos resultantes de sua

execucao;

Assumir as despesas referentes a transporte, carga, descarga e movimentacdo de materiais, suas

respectivas perdas e estocagem;

Arcar com todos os 6nus e obrigacdes concernentes a legislacdo social, trabalhista, previdenciaria,
tributaria, fiscal, securitaria, comercial, civil e criminal que se relacionem direta ou indiretamente com
0 servigo, inclusive no tocante a seus empregados, dirigentes, subcontratados e prepostos, pagando,
inclusive, as multas porventura impostas pelas autoridades;

Responsabilizar-se por qualquer 6nus decorrente de possivel chamamento da Finep em juizo, como
litisconsorte, em acao trabalhista ou de reparacdo civil em decorréncia da execucdo dos servigos,
ficando a Finep, desde ja, autorizado a glosar, nas faturas, as importancias estimadas com o
processo. A inadimpléncia com referéncia aos encargos estabelecidos neste subitem ndo transfere a

Finep a responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar o objeto do Contrato;

Assumir total responsabilidade pela execucdo de todos os servicos constantes deste Termo de
Referéncia, respondendo, ainda, pela perfeicdo, seguranga, qualidade e solidez dos servicos
executados, até o prazo legal de cinco anos, nos termos do art. 618 do Cddigo Civil, bem como pelos
danos causados aos prédios circunvizinhos, redes de infraestrutura, a via ou logradouro publico, ou a
terceiros, e também pela execucdo das medidas preventivas contra citados danos, em obediéncia
rigorosa as exigéncias das autoridades competentes, dispositivos legais ou regulamentares,

respondendo, ainda, por eventuais multas e acidentes ocasionados durante a execugdo dos servicos;

Manter entendimentos com a Finep, objetivando evitar interrupgdes ou paralisacdes na execucao dos

servicos ou nas atividades da propria Finep;

Instalar e entregar todos equipamentos e sistemas em plenas condicOes de operacado, alimentados,

supervisionados e controlados;

Executar e entregar a documentagdo “as built” ao término do servico.

DAS OBRIGA(;GES DA FINEP
Fiscalizar a execucdo do objeto do Contrato;

Designar o Fiscal do contrato, que registrara todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
objeto avengado, determinando a Contratada o que for necessario a regularizacdo das falhas, faltas e
defeitos observados. A exigéncia de fiscalizacdo, de modo algum, diminui ou atenua a

responsabilidade da Contratada pela execucao de qualquer servigo;

Emitir a Ordem de Servigo para inicio da execugdo do objeto contratado;
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12.4.  Proporcionar todas as facilidades para que a Contratada possa cumprir suas obrigagdes dentro das

normas e condicdes contratuais.

12.5. Prestar as informacdes e os esclarecimentos pertinentes que venham a ser solicitados pelo

representante da Contratada.

12.6.  Notificar, por escrito, a ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso de execucao do contrato,

fixando prazo para a sua correcao.

12.7.  Exigir o imediato afastamento e/ou substituicdo de qualquer colaborador ou preposto da empresa
Contratada que ndo mereca confianca no trato dos servicos, que produza complicagdes para a
supervisdo e fiscalizagdo e que adote postura inconveniente ou incompativel com o exercicio das
atribuicoes que lhe foram designadas e cuja permanéncia seja considerada prejudicial ou
insatisfatdria a disciplina e aos interesses da Finep.

12.8.  Verificar a regularidade fiscal, trabalhista e previdencidria da empresa Contratada, antes do
pagamento, por meio de certiddes.

12.9. Nao obstante a empresa Contratada seja a Unica e exclusiva responsavel pela execucdo de todos os
servicos, a Finep reserva-se ao direito de, sem qualquer forma de restricdo a plenitude dessa

responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizacao sobre eles.

12.10. Efetuar o pagamento devido a Contratada, no prazo estabelecido, desde que cumpridas todas as
formalidades e exigéncias previstas, de acordo com as condicdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia;

12.11. Efetuar as retengdes tributdrias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura da Contratada, no que
couber;

12.12. Providenciar a emissao dos Termos de Recebimento Parcial e Definitivo;

12.13. Permitir o acesso ao local de execucdo dos servicos aos representantes da Contratada, devidamente
identificados e constantes da relagdo entregue a Finep;

12.14. Exigir, sempre que necessario, a comprovagao, pela Contratada, da manutencdo das condicbes que

ensejaram a sua contratacao;

12.15. Aplicar a Contratada as sangbes administrativas regulamentares e contratuais cabiveis, quando
aplicavel, assegurando o direito a ampla defesa e ao contraditorio.

13. DO PAGAMENTO

13.1. A medicdo dos servicos sera feita ao final da execucao pela Contratada e submetido ao fiscal do

contrato.

13.1.1. O fiscal do contrato averiguara a conformidade dos servigos executados pela Contratada.
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13.1.2. Caso o fiscal do contrato ateste que o servico executado se encontra em espécie e/ou quantidade
diversos do que foi efetivamente executado pela CONTRATADA, o devolvera a esta para os devidos
ajustes, no prazo de 1 (um) dia util.

13.2. O pagamento do valor contratado serad efetuado a cada 15 (quinze) dias, conforme relatério de
medigdo, seguindo previsao do cronograma de execucdo fisico financeira (Anexo 1.9) e Nota Fiscal
que contenha os valores relativos aos servicos prestados e aprovados pelo fiscal do contrato, no

prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis;

13.3. O pagamento sera efetuado pela Finep através da Ordem Bancaria com depdsito na conta corrente
da Contratada.

13.4. O pagamento estard vinculado ao aceite emitido pelo fiscal da Finep, onde sera observado o
cumprimento dos servigos ora contratados, constantes do Termo de Referéncia.

13.5.  Deve constar na Nota Fiscal todos os valores que devem ser pagos pela Finep a Contratada, devendo
estar detalhados no corpo da nota, por natureza de despesa.

13.6.  Os pagamentos ndo poderdo exceder a proposta encaminhada pela Contratada.

13.7.  Dentre outros elementos deste Termo de Referéncia e Contrato, serdo verificadas se:

a) as condigdes de pagamento do contrato foram obedecidas;

b) o valor cobrado corresponde exatamente aquilo que foi fornecido;

c) existem elementos que justifiquem o desconto do valor da Nota Fiscal/Fatura;

d) foi observado o que dispde o contrato nos casos de instalagdo ou teste de funcionamento;
e) a Nota Fiscal tem validade e estéd completamente preenchida.

13.8. Havendo erro na apresentacao da(s) Nota(s) Fiscal(is)/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagao da

regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Finep.

13.9. A nota fiscal/fatura, obrigatoriamente devera ser emitida com o nimero de inscricdo no CNPJ
apresentado nos documentos de habilitacdo e de proposta de preco e no proprio instrumento de
Contrato, nao se admitindo nota fiscal/fatura emitida com outro CNPJ, mesmo aquele de filial ou da

matriz.

13.10. Os pagamentos devidos a contratada, quando couber e de acordo com a legislagdo tributaria, estdo
sujeitos a retencdo na fonte.

13.11. E permitido descontar dos créditos da contratada qualquer valor relativo & multa, ressarcimentos e

indenizacdes, sempre observado o contraditdrio e a ampla defesa.

13.12. A retencdo ou glosa no pagamento, sem prejuizo das sancOes cabiveis, sé deve ocorrer quando a

contratada:
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a) ndo produzir os resultados, deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as

atividades contratadas; ou

b) deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execucdo do servico, ou utiliza-los

com qualidade ou quantidade inferior a demandada; ou

c) nao arcar com as obrigacdes trabalhistas e previdenciarias dos seus empregados, quando dedicados

exclusivamente a execucao do contrato; ou
d) nos casos de ndo apresentacdo de garantia prevista em contrato.

13.13. A Nota Fiscal/fatura correspondente ao servico prestado ja aceito pela Finep, sera aprovada ou
rejeitada no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da sua apresentacdo.

13.14. A Nota Fiscal/Fatura devera acompanhar as Certidoes Negativas ou Positivas com efeitos de
Negativa exigidas na fase de habilitagdo da licitagdo.

13.15. Nenhum pagamento isentard a Contratada das responsabilidades contratuais nem implicara em

aprovacao definitiva dos servigos executados total ou parcialmente.

13.16. A critério da Finep podera ser utilizado o valor contratualmente devido para cobrir dividas de
responsabilidade da Contratada relativas a multas que Ihe tenham sido aplicadas em decorréncia da

irregular execugao contratual.

13.17. A aprovacao do servico e da respectiva Nota Fiscal/fatura ndo impede a aplicacdo do Instrumento de
Medicdo de Resultado por ocasido do pagamento.

14. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO

14.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucao do contrato consistem na verificagdo da
conformidade da prestacdo dos servigos, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste,

que serdo exercidos por um ou mais representantes da Finep.

14.2.  Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a Finep podera convocar o representante
da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera
informagOes acerca das obrigagOes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método
de aferigdo dos resultados e das sangGes aplicaveis, dentre outros.

14.3. O acompanhamento e a fiscalizacdo dos servigos prestados serdo exercidos pelo Fiscal do Contrato,
ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da prestacdo dos mesmos e de tudo dara
ciéncia a empresa, podendo sustar, recusar, mandar refazer ou fazer quaisquer servicos que estejam

em desacordo com o Contrato.
14.4. Cabe ao Fiscal do Contrato:

14.4.1. Verificar, junto a CONTRATADA e seu preposto, se estdo sendo tomadas todas as providéncias

necessarias para o bom andamento dos servicos;
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14.4.2. Fazer as anotacOes necessarias de todos os atos da empresa CONTRATADA relativos a execugdo do
contrato, em especial na aplicagao de sancgdes, alteragdes, prorrogacoes e rescisdo do contrato;

14.4.3. Verificar o vestuario dos profissionais, quanto a sua adequagado ao ambiente de trabalho;
14.4.4. Verificar a correta execucdo das atividades inerentes ao objeto da contratagao.

14.5. A fiscalizagdo do contrato avaliara constantemente a execucao do objeto e utilizard o Instrumento de
Medicao de Resultado (IMR), devendo haver o redimensionamento no pagamento com base nos
indicadores estabelecidos, sempre que a CONTRATADA:

14.5.1. Nao produzir os resultados, deixar de executar ou ndo executar com a qualidade minima exigida as
atividades contratadas; e/ou

14.5.2. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugdao do servico ou utiliza-los
com qualidade ou quantidade inferior a demandada;

14.5.3. A utilizacdo do IMR ndo impede a aplicacao concomitante de outros mecanismos para a avaliagao da

prestacdo dos servigos;

14.5.4. Em hipdtese alguma sera admitido que a prépria CONTRATADA materialize a avaliagdo de
desempenho e qualidade da prestacdo dos servicos realizada;

14.5.5. A CONTRATADA podera apresentar justificativa para a prestacao do servico com menor nivel de
conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal do contrato, desde que comprovada a
excepcionalidade da ocorréncia, resultante exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao

controle do prestador.

15. DO RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO

15.1. O objeto desta contratacdo sera recebido parcialmente no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar
da comunicagdo da Contratada.

15.2. O prazo para o recebimento parcial deste objeto é relativo a etapas ou parcelas do objeto, definidas
neste Termo de Referéncia, representando aceitacdo da execucdo da etapa ou parcela.

15.3. O recebimento definitivo, representando aceitacdo da integralidade do contrato e liberacdo da
Contratada tocante a vicios aparentes, sera realizado no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis.

15.4. A Contratada fica obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da
execucdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a medicdo dos servicos até
que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no recebimento

do objeto.
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15.5.  Acaso a Finep verifigue o descumprimento de obrigagGes por parte da Contratada, deve comunicar
ao preposto desta, indicando, expressamente, o que deve ser corrigido e o prazo maximo para a
corregao. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo fixado pelo agente de fiscalizacdo, as custas da Contratada,
sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

15.6. O tempo para a correcao referido acima deve ser computado no prazo de execugdo de etapa, parcela
ou do contrato, para efeito de configuragao da mora e suas cominagdes.

15.7. Realizada a corregdo pela Contratada, abrem-se novamente os prazos para os recebimentos
estabelecidos acima.

15.8. A emissdo da Nota Fiscal somente deve ser realizada com o valor exato dimensionado pela
fiscalizacdo, com base no Instrumento de Medicdo de Resultado (IMR) ou instrumento substituto e
apds a conclusdo do recebimento do objeto pactuado. No caso de controvérsia sobre a execucdo do
objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, a Contratada deve emitir Nota Fiscal no que
pertine a parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de pagamento.

15.9. O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos prejuizos resultantes da
incorreta execugdo do contrato ou, em qualquer época, das garantias concedidas e das
responsabilidades assumidas em contrato e por forga das disposicoes legais em vigor.

15.10. O recebimento definitivo somente sera efetivado apds a apresentacdo, pela CONTRATADA, dos
seguintes documentos:

15.10.1. O "4s built” (projetos como construido) assinado pelo respectivo responsavel técnico enderecado em

correio eletronico;

15.10.2. Certificado de garantia.

16. DO PAGAMENTO

16.1. Uma vez recebida a(s) nota(s) fiscal(is) discriminativa(s), acompanhada(s) dos documentos
necessarios a fiscalizagdo, a Finep providenciara sua afericgdo e, apds aceitacdo dos servigos
prestados, efetuara o pagamento no prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do ateste de recebimento
no documento fiscal, realizado pelo Fiscal do Contrato.

16.2. O pagamento sera efetuado pela Finep através da Ordem Bancaria com depdsito na conta corrente
da Contratada.

16.3. O pagamento estara vinculado ao aceite emitido pelo fiscal da Finep, onde sera observado o

cumprimento dos servigos ora contratados, constantes do Termo de Referéncia.
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16.4. Havendo erro na apresentacao da(s) Nota(s) Fiscal(is)/Fatura, ou circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagao da

regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Finep.

17. DOS REQUISITOS PARA AFERICAO DA QUALIDADE DO SERVIGO CONTRATADO —
INSTRUMENTO DE MEDIGAO DE RESULTADO

17.1. O instrumento de medicdo de resultado apresentados no quadro abaixo tém como funcdo definir os
indicadores minimos de acompanhamento para afericdo da qualidade dos servigos prestados durante

a contratagao.

17.2. Todas as ocorréncias serdo registradas pelo Fiscal do contrato, que notificara a Contratada,
atribuindo pontos, de acordo com o quadro seguinte:

Tabela 1

PONTUAGAO ACUMULADA GLOSA
1 (um) ponto Nao ha glosa, apenas adverténcia.
2 (dois) pontos Nao ha glosa, apenas adverténcia.
3 (trés) pontos Glosa correspondente a 1% do valor faturado
4 (quatro) pontos Glosa correspondente a 2% do valor faturado
5 (cinco) pontos Glosa correspondente a 3% do valor faturado
6 (seis) pontos Glosa correspondente a 4% do valor faturado
7 (sete) pontos Glosa correspondente a 5% do valor faturado

] Glosa correspondente a 5% do valor faturado, acrescido de
Acima de 7 (sete) pontos
1% para cada ponto extra.

Tabela 2
ITEM OCORRENCIAS AFERICAO PONTUACAO
) Manter colaborador sem qualificagdo para a execugao Por colaborador e por )
dos servigos. dia
2 Fornecer informacao falsa de servico. Por ocorréncia 2

Suspender ou interromper, salvo por motivo de forca ]
3 ] ] ] ] Por dia 6
maior ou caso fortuito, os servigos contratuais.
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Destruir ou danificar documentos ou equipamentos por

4 Por ocorréncia
culpa ou dolo de seus agentes.
Utilizar as dependéncias da Finep para fins diversos do L
5 . Por ocorréncia
objeto do contrato.
Recusar-se a executar servico determinado pela L
6 o o Por ocorréncia
FISCALIZACAO, sem motivo justificado.
Permitir situacdao que crie a possibilidade de causar ou
7 que cause dano fisico, lesao corporal ou consequéncias Por ocorréncia
letais.
Retirar das dependéncias da Finep quaisquer )
) o L L Por item e/ou por
8 equipamentos ou materiais, sem autorizagdo prévia do o
. ocorréncia
responsavel.
PARA OS ITENS A SEGUIR, DEIXAR DE:
9 Substituir colaborador que tenha conduta inconveniente Por colaborador
ou incompativel com suas atribuicoes. e/ou por dia
Manter a documentacdo de habilitagdo da empresa e )
) . ) Por item e/ou por
10 informagdes sobre os colaboradores destinados a L
. ] ) ocorréncia
execucao do servico, atualizada.
1 Cumprir determinagao formal ou instrucdo complementar Por dia e/ou por
da FISCALIZAGAO, dentro do prazo concedido. ocorréncia
Efetuar a reposicdo de colaboradores faltosos, causando
12 problemas para a execucao do servico, desde que Por ocorréncia
solicitada pela fiscalizacao.
Dispor, durante a execucdao do contrato, desde seu
13 inicio, de representacdo na regido metropolitana de Sdo Por dia
Paulo.
14 Apresentar, quando solicitado, documentacdo fiscal, Por dia e/ou por
trabalhista e previdenciaria. ocorréncia
Entregar ou entregar com atraso ou incompleta a .
5 o Por dia e/ou por
15 documentagao exigida no contrato e no plano de L
L o, i ocorréncia
fiscalizagao, que possa causar prejuizo a Finep.
16 Entregar ou entregar com atraso 0s esclarecimentos Por dia e/ou por

formais solicitados para sanar as inconsisténcias ou

ocorréncia
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duvidas suscitadas durante a analise da documentagao
exigida no contrato e no plano de fiscalizagao.

17 Cumprir demais Itens do Termo de Referéncia Por ocorréncia 1

Disponibilizar materiais, equipamentos e utensilios ]
18 L ) Por dia 1
necessarios ao andamento dos servigos.

17.3.  As ocorréncias serdo registradas pelo agente de fiscalizacdo, que notificara a Contratada, atribuindo

pontos aos registros individuais dela. Os registros serao avaliados a cada fatura apresentada.

17.4.  Sendo constatada irregularidade, serd concedida oportunidade para apresentacdo de defesa, a qual
sera apreciada. Constatado desvio efetivo em relacdo as obrigacdes, a Contratada recebera a
pontuagado por infracdo correspondente, para efeito de atribuicdo das sangdes previstas.

17.5. A penalizagdo sera descontada no faturamento seguinte a apuragdo ou imediatamente a conclusdo
do processo de penalizacdo, o que vier primeiro.

17.6.  Constatando a Finep que o desempenho da Contratada se tornou precario, atingindo-se um total de
7 pontos ou 2 “adverténcias”, com base no critério vigente, a Finep podera iniciar unilateralmente o

procedimento de rescisdo contratual, sem direito a quaisquer ressarcimentos a Contratada.

17.7. No caso de rescisdo contratual por culpa, no caso de descumprimento total das obrigacdes ou ato
que enseje reparacao de danos, perdas ou prejuizos pela Contratada, a Finep podera cobrar da
Contratada multa compensatoria de até 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor total do
objeto contratado, apos regular processoadministrativo.

17.7.1. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para reparar eventuais danos, perdas ou prejuizos
causados, a Finep podera cobrar da Contratada o montante excessivo.

17.7.2. A Finep, em face da menor gravidade do fato, definira o percentual exato das multas a serem
aplicadas, sendo resguardado o contraditorio e a ampla defesa.

17.8.  Em caso de atraso no inicio da execugdo do objeto devido a questGes relacionadas as licengas, a

Finep se reserva o direito de rescindir o contrato sem 6nus adicional.

17.9. Em caso de atrasos na prestacdo dos servicos, a critério da Finep, o servico podera ndo ser mais

aceito, configurando inexecugao do contrato, com as penalidades previstas em lei e neste termo.

18. DA FORMALIZACAO E DA VIGENCIA DO CONTRATO

18.1. O periodo de vigéncia do contrato sera de 3 (trés) meses, podendo ser prorrogado nos termos do
art. 71 da Lei 13.303/16.

18.2. O prazo de execugdo do contrato sera de 90 (noventa) dias.
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18.3.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

20.

20.1.

20.2.

UNIAO E RECONSTRUGAO

Nos reajustes deve ser aplicado o Indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC) fornecido pelo
Fundacdo Getulio Vargas (FGV) e devem ocorrer passado o periodo de um ano apresentacdo da
proposta pelo fornecedor.

DA PROPOSTA DE PRECOS

A apresentacdo da proposta implica a obrigatoriedade do cumprimento das disposicdes nela contidas,

assumindo o proponente o compromisso de executar os servigos nos seus termos.

Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais, encargos previdenciarios,
trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou indiretamente na

prestacdo dos servigos.

A Contratada devera arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variadveis decorrentes de fatores futuros e

incertos.
A Contratada é a Unica responsavel pela cotacdo correta dos encargos tributarios.

No pagamento dos servicos, serdao retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislacdo

vigente.

A apresentacdo das propostas implica obrigatoriedade do cumprimento das disposicdes nelas
contidas, em conformidade com o que dispée o Termo de Referéncia, assumindo o proponente o
compromisso de executar 0s servigos nos seus termos, bem como de fornecer os equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execucdo
contratual, promovendo, quando requerido, sua substituicdo.

Os precos ofertados sdao de exclusiva responsabilidade do Contratada, nao Ihe assistindo o direito de

pleitear qualquer alteracdo, sob alegacdo de erro, omissao ou qualquer outro pretexto.

O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 90 (noventa) dias, a contar da data de sua

apresentagao.

DA GARANTIA CONTRATUAL

A Contratada devera apresentar, em até (10) dez dias Uteis, contados da data da assinatura do
contrato, prorrogaveis por igual periodo, critério da Finep, comprovante de prestacdo de garantia
correspondente ao percentual de 5% (cinco por cento) do valor global do contrato.

A garantia tera validade durante a execucdo do contrato e 90 (noventa) dias apds o término da
vigéncia contratual, sendo devolvida a Contratada apds a verificagdo do cumprimento fiel, correto e

integral dos termos contratuais, devendo ser renovada a cada prorrogacao.
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ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA

Anexo 1.1 - Planta baixa

Anexo 1.2 - Planta de Comunicagao Visual

Anexo 1.3 - Planta de Layout

Anexo 1.4 - Requisitos Técnicos de TI

Anexo 1.5 - Memorial Descritivo

Anexo 1.6 - Convengao condominio

Anexo 1.7 - Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate
Anexo 1.8 - Declaragao de Contratacao Futura

Anexo 1.9 - Cronograma-Fisico Financeiro
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Anexo 1.1 - Planta baixa
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Anexo 1.2 - Planta de Comunicagao Visual
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Anexo 1.3 - Planta de Layout
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Anexo 1.4 - Requisitos Técnicos de TI
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1- Da observagao de normas técnicas:

A empresa responsavel pelo projeto deve ser qualificada e experiente nas normas de cabeamento estruturado

nacionais, tais como:

. ABNT NBR 14565:2019 (cabeamento estruturado para edificios comerciais).
. ABNT NBR 16869-1:2020 (Parte 1: Requisitos para planejamento).
. ABNT NBR 16415:2021 (Caminhos e espacos para cabeamento estruturado).

Recomendamos que os normativos a seguir sejam observados em complementagdo as normas ABNT, onde estas

Ultimas forem omissas.

. ANSI/TIA-568.1-D Comercial Building Telecommunications Infrastructure Standard, publicada em
setembro de 2015.

. ANSI/TIA-862-B Structured Cabling Infrastructure Standard for Intelligent Building Systems, publicada
em fevereiro de 2016.

. ANSI/TIA-569-D Telecommunications Pathways and Spaces, publicada em abril de 2015.

. TSB-162-A Telecommunications Cabling Guidelines for Wireless Access Points, publicada em novembro
de 2013.

. ANSI/TIA-607-C Generic Telecommunications Bonding and Grounding (Earthing) for Customer Premises,

publicada em novembro de 2015.

. ANSI/TIA-568-C.2 Balanced Twisted-Pair Telecommunications Cabling and Components, publicada em
agosto de 2011.

. ANSI/TIA-568.0-D Generic Telecommunications Cabling for Customer Premises, publicada em dezembro
de 2015.

2- Consideracdes sobre o cabeamento horizontal:

. Recomendamos a adogdo de cabeamento blindado padrdo Cat-6A F/UTP (externally shielded by Foil with

Unshielded Twisted Pairs internally), ao invés do Cat-6A nao blindado (UTP), para acomodar demandas
futuras por mais capacidade de transmissdao de dados e/ou de provimento de energia (POE) com
poténcias mais elevadas, de até 100W.

. Recomendamos a adogdo do conceito de 'Zoned Cabling', como previsto na norma ANSI/TIA-862-B,
posicionando-se os "pontos de conexdo intermediaria/Consolidation Points - CPs" no centro de cada
célula quadrada definida por um quadriculado pré estabelecido para a divisdo do espago, como previsto
na TSB-162-A.

o  Recomendamos que o Consolidation Point (CP) terrestre seja de 24 pontos e o do teto, de 12 pontos.
Todos eles, totalmente cabeados para cada ponto.

o Quanto as dimensbes da célula quadrada, sugerimos que seja dimensionada em torno de 75% da
capacidade do Consolidation Point (CP) de modo a deixar uma folga de 25% para demandas futuras

dentro daquela mesma célula quadrada.
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= Ex: Exemplo de CP de 24 portas terrestre — as células quadradas devem representar uma area do layout

gue requerera no maximo, no presente, 18 tomandas de rede a serem disponibilizados. Ja o CP seria
cabeado na sua totalidade de 24 pontos.

Haverd a necessidade de se adquirir 'line cords' (padrao Cat-6A F/UTP) para a conexao dos
equipamentos que vierem a ser instalados no teto. Além disso, como a posicao de tais equipamentos
podera variar dentro da area de cada célula do quadriculado, convém que sejam adquiridos 'line cords'

de comprimentos suficientes para cobrir as dimensdes de cada célula.

. Sobre o cabeamento terrestre, deve-se atentar para o fato do escritdrio de Sdo Paulo ndo possuir
telefonia VoIP, o que resulta na necessidade de cabeamento adicional para conectar os aparelhos
telefonicos. Logo, para cada posto de trabalho é necessario provisionar dois pontos de cabeamento
estruturado, um para dados (computador) e outro para o ramal telefonico.

o  Cabe lembrar que o cabeamento horizontal terrestre além de atender aos postos de trabalho devera
também servir para atender outras necessidades de conexao tais como: impressoras, televisoes, REP
(ponto eletrnico), ramais telefonicos ndo posicionados em postos de trabalho e mesas de salas de
reunido etc.

o Sobre o cabeamento aéreo, é necessario que o projeto enderece quantidades suficientes de cabos para
acomodar equipamentos atuais e futuros de Access Points WiFi, cdmeras de vigilancia, projetores etc.
Em anexo a esta nota técnica, segue a indicagao do posicionamento dos 3 atuais equipamentos do tipo
Access Points.

. Todo os elementos do cabeamento estrurado deverdo ser certificados apods sua instalacdo de acordo
com as exigéncias do padrdo de cabeamento CAT6A.

. O projeto deve contemplar o fornecimento de “patch cords” nas mesmas quantidades de portas de patch
panels implantadas e “line cords” nas mesmas quantidades de tomadas de rede implantadas.

3- Requisitos de infraestrutura de TI para Sala Técnica de TI:
A Sala técnica de TI é um local especializado que centraliza equipamentos de infraestrutura de TI responsaveis
pela conectividade e computagdo. Neste sentido, sdo requisitos:

. Sobre os Racks:

o  Serdo necessarios dois Racks padrdao 19 polegadas do tipo aberto!, de no minimo de 40U de altura,
sendo um com finalidade exclusiva para o cabeamento estruturado e outro para acomodacao de
equipamentos de TI elencados na tabela de demanda elétrica da sala técnica de TI. Tais racks deverao
ser aterrados eletricamente conforme normativos citados e comportar a demanda atual de peso e
demanda futura (no minimo 25% a mais).

o  Que haja espaco vago para manipulacdo de equipamentos por um ser humano na parte traseira e
frontal de cada rack. Sugerimos no minimo 60 cm.

o  Sobre o rack de cabeamento estruturado:

! Sugerimos o link a seguir, da série de racks “top solution”, como modelo de referéncia de rack aberto a ser
usado: https://gpracks.com.br/rack-aberto-top-solution-open-rack-datacenter-cabeamento-estruturado-gpracks/
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= Deve possuir abordagem aérea para o cabeamento que servird o cabeamento horizontal aéreo.
* Que seja populado, de cima para baixo, por patch pannels que atendam o cabeamento horizontal aéreo,
e de baixo para cima, pelos patch pannels que atenderao o cabeamento horizontal terrestre.
o  Sobre o rack de equipamentos de TI:
* Que seja provisionado com réguas elétricas na parte superior e inferior do mesmo a fim de ser possivel a
ligacao elétrica dos equipamentos.
* Que seja provisionado com 3 bandejas para acomodacdo de equipamentos que ndo tenham a largura
suficiente para serem fixadas no rack em si.
. Sobre climatizagdo:
o Que seja climatizada adequadamente conforme o quantitativo atual dos equipamentos do hack de
equipamentos de TI, de modo a garantir uma temperatura de no maximo 22° Celsius.

4- Requisitos de demanda elétrica de equipamentos de TI:

a. Para a sala técnica de T, 05 seguintes equipamentos encontram-se hoje no atual enderego:

Descrigdo do ativo Quantidade | Altura Altura Largura | Profundidade | Peso Voltagem | Amperagem (A)
em “Rack | (em) aprox. v)
Units” (Ke)
NOBREAK EATON 1 2U 8,6 44 64 30 220 24
EVOLUTION S3000 RT
Firewall Fortinet 1. 1u 3 21,5 14,3 0,5 100-240 0,6-0,4
FortiWiFi 50 E
sem patrimonio
etiquetado
Swicth gerencidvel Cisco 2 iU 4,5 44 375 57 100-240 5-2
Catalyst 2960-5
Conversor de midia 1 1u 4.5 31 215 0,4 100-240 0,8
MEDIANT 500 MSER
Conversor DATACOM 2 1u 4,5 19 20 0,5 100-240 13
2104G2 - EDD
Switch ndo gerencidvel 1 iU 4,5 28 12,6 3 100-240 3
DLINK DES-1024D
* paBX OMNI PCX 2 4U 8,6 44 64 15 220 1,2
Central Alcatel

*Trata-se de equipamento de telefonia sob responsabilidade do DSAD.

a. Acerca da demanda elétrica dos demais equipamentos de TI de serventia para os usuarios:
i. Laptops: 100-240V; 3,25 - 2A
ii. Gabinetes Positivo: 100-240V; 4-2A
iii. Monitor que acompanha o gabinete positivo: 100-240V; 1A
iv. Impressoras: 100-240V, 10A — 0,6A; 2 unidades. (obs, é interessante que tenha circuitos elétricos

separados para este tipo de equipamento dado que demanda bastante amperagem).
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Anexo 1.5 - Memorial Descritivo
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MEMORIAL DESCRITIVO PARA REFORMA DO BRASCAN

O presente memorial descreve as acdes a serem realizadas para a reforma do BRASCAN, conforme o layout em

anexo, com acréscimo e observancia dos seguintes itens:

1. Demolicdo de trés salas e parte do drywall dos armarios planejados.

2. Remocdo dos armarios planejados, elementos de comunicagdo visual, carpetes, cdmeras de seguranga,

suporte de TV e elementos decorativos da recepgdo.

3. Construcao de drywall para complementar separagao entre os armarios e o open space

4. Aquisicao de 2 luminarias novas para refeitdrio

5. Realizacdo de um furo na bancada da copa para a instalacao de um cooktop.

6. Retirada de um vaso sanitario e vedacao da instalacdo correspondente.

7. Pintura e aplicacdo de adesivos conforme especificagdes do projeto de comunicacdo visual anexo.

8. Elaboracdo do projeto executivo completo, incluindo projeto elétrico, corpo de bombeiros e de cabeamento
estruturado no software Revit, considerando o projeto basico apresentado.

Este memorial serve como guia para as atividades a serem executadas, garantindo a correta
implementacdo das mudancas propostas e o cumprimento das especificagoes técnicas e de design
estabelecidas.

ARQUITETA - ANDRESSA LANES DOS ANJOS LEITAO

ARQUITETO E URBANISTA - CAU A 92686-8
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Anexo 1.6 - Convengao condominio
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Anexo 1.7 - Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio

Corporate
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Anexo 1.9 - Cronograma-Fisico Financeiro

12 22 32 42 50 6°
MATERIAIS UN. | QUAN. | pedicio |Medigio |Medigio |Medigio |Medigdo |Medicio
ARQUITETURA - PLANTA BAIXA % % % % % %
DEMOLICAO - - - - - -
REMOCAO DE CHAPAS E PERFIS DE DRYWALL, DE

FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO. M2 21,36 #DIV/0! [ #DIV/0!

AF 09/2023

REMOCAO DE VIDRO TEMPERADO FIXADO EM

PERFIL U. AF_01/2021 (VIDRO DUPLO COM M2 26,00 #DIV/0! [ #DIV/0!

PORTAS)

DEMOLICAO DE ALVENARIA PARA QUALQUER TIPO
DE BLOCO, DE FORMA MECANIZADA, SEM
REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 (MADEIRA DA
RECEPCAO)

M3 0,85 #DIV/0! | #DIV/0!

REMOCAO DE LUMINARIAS, DE FORMA MANUAL,

1 !
SEM REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 UN 19,00 A etk

REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL,

I !
SEM REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 (CARPETE) UN 1419 A etk

REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL,

~ ! |
SEM REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 (CAMERAS) UN 1,00 #DIV/01 | $DIV/O!

REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL,
SEM REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 (SUPORTE UN 1,00 #DIV/0! | #DIV/0!

DE TV)
REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL,
SEM REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 UN | 20,00 |#DIV/0! |#DIV/0!

(IDENTIDADE VISUAL DAS PORTAS)
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#DIV/0!

#DIV/0!

1.1.10

REMOCAO DE LOUCAS, DE FORMA MANUAL, SEM
REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023

UN

#DIV/0!

#DIV/0!

REMOCAO DE CABOS ELETRICOS, COM SECAO
MAIOR QUE 2,5 MM? E MENOR QUE 10 MM2, DE
FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.

AF 09/2023 (CABEAMENTO ESTRUTURADO ATUAL)

#DIV/0!

#DIV/0!

MARCENEIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES
(REMOCAO DE ARMARIO PLANEJADO, SEM
REAPROVEITAMENTO)

#DIV/0!

#DIV/0!

CARGA, MANOBRA E DESCARGA DE ENTULHO EM
CAMINHAO BASCULANTE 6 M® - CARGA COM
ESCAVADEIRA HIDRAULICA (CACAMBA DE 0,80
M3 / 111 HP) E DESCARGA LIVRE (UNIDADE:
M3). AF 07/2020

M3

30,00

#DIV/0!

#DIV/0!

REMOCAO DE FORRO MODULAR MINERAIL, DE FORMA
MANUAL. (NAS 03 SALAS DE REUNIAO)

M2

31,00

#DIV/0!

#DIV/O0!

REMOCAO DE TABEIRA/FAIXA DE GESSO
ACARTONADO, DE FORMA MANUAL. (NAS 03 SALAS
DE REUNIZO)

29,07

#DIV/0!

#DIV/0!

CONSTRUGAO

PAREDE COM SISTEMA EM CHAPAS DE GESSO PARA
DRYWALL, USO INTERNO, COM DUAS FACES
SIMPLES E ESTRUTURA METALICA COM GUIAS
SIMPLES, SEM VAOS. AF 07/2023 PS

M2

13,08

#DIV/0!

#DIV/0!

EMASSAMENTO COM MASSA LATEX, APLICACAO EM
PAREDE, UMA DEMAO, LIXAMENTO MANUAL.
AF 04/2023

M2

26,56

#DIV/0!

#DIV/O0!

FUNDO SELADOR ACRILICO, APLICACAO MANUAL
EM PAREDE, UMA DEMAO. AF 04/2023

M2

26,56

#DIV/0!

#DIV/O0!

PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO
MANUAL EM PAREDES, DUAS DEMAOS. AF 04/2023
(TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR BRANCO.

M2

450,00

#DIV/0!

#DIV/0!
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PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO
MANUAL EM PAREDES, DUAS DEMAOS. AF 04/2023

. | |
L.2.5 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR DO M2 30,00 etk
PANTONE FINEP LARANJA)
PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO
MANUAL EM PAREDES, DUAS DEMAOS. AF 04/2023 : |
L.2.6 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR DO M2 2,00 S ek
PANTONE FINEP AMARELO)
PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO
MANUAL EM PAREDES, DUAS DEMAOS. AF 04/2023 : |
L.2.7 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR DO M2 20,00 et Ry
PANTONE VERDE)
MARMORISTA/GRANITEIRO COM ENCARGOS
1.2.8 COMPLEMENTARES (FURO NA PIA DA COPA PARA H 32,00 |#DIV/0! [#DIV/0!
COOKTOP)
MARCENEIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES
| |
1.2.9 (ADAPTAR ESTANTE) H 32,00 |#DIV/0! [#DIV/0!
1.2.10 EPI'S VB 1,00 #DIV/0! | #DIV/0!
2.0 ARQUITETURA - COMUNICACAO VISUAL - - - -
2.1 CONSTRUGAO - - - -
IMAGENS COM MENSAGEM CORPORATIVA ADESIVADA
| |
2.1 — FORNECIMENTO E INSTALACAO M2 137,31 #DIV/0! | #DIV/0!
2.2 PELICULA FOSCA - FORNECIMENTO E INSTALACAO | M2 90,61 #DIV/Q! | #DIV/0!
PORTAS: IDENTIFICACAO COM NOME DA SALA EM
2.3 ACRILICO E ADESIVO - FORNECIMENTO E UN 18,00 #DIV/Q! | #DIV/0!
INSTALACAO
3.0 ARQUITETURA - TETO - - - -
3 CONSTRUGCAO - - - -
.1 TABEIRA/FAIXA DE GESSO ACARTONADO, ATE 1M M 16,50 |#DIV/0! |#DIV/0!
3.1.2 FORRO MODULAR MINERAL, ACESSORIOS E PERFIS | M2 31,00 |#DIV/O0! [#DIV/0!
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APLICACAO MANUAL DE GESSO DESEMPENADO
TALISCAS) EM TETO DE AMBIENTES DE AREA
MENOR QUE 5M?, ESPESSURA DE 0, 5CM.

AF 03/2023

(SEM

M2

#DIV/0!

#DIV/0!

PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO
MANUAL EM TETO, DUAS DEMAOS. AF 04/2023

M2

#DIV/0!

#DIV/O0!

LUMINARIA TIPO SPOT, DE SOBREPOR, COM 1
LAMPADA FLUORESCENTE DE 15 W, SEM REATOR -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 02/2020

UN

#DIV/0!

#DIV/0!

ARQUITETURA - PISO

CONSTRUCAO

CARPETE DE NYLON EM PLACAS 50 X 50 CM PARA
TRAFEGO COMERCIAL PESADO, E = 6,5 MM
(INSTALADO)

M2

511,00

#DIV/0!

#DIV/0!

#DIV/0!

#DIV/0!

ARQUITETURA - INCENDIO

CONSTRUGAO

ATUALIZACAO DO PROJETO DE SEGURANCA CONTRA
INCENDIO E PANICO PARA LEGALIZACAO JUNTO
AO CORPO DE BOMBEIROS COM EMISSAO DE ART e
FAT

VB

#DIV/0!

TOTAL ARQUITETURA

INSTALACOES ELETRICAS

INSTALACOES ELETRICAS DO LAYOUT

VB

#DIV/0!

#DIV/0!

ABERTURA E FECHAMENTO DE PISO ELEVADO,
CONSIDERANDO 40% DA AREA DO PISO EXISTENTE

M2

#DIV/0!

#DIV/0!

#DIV/0!

#DIV/0!

NOBREAK TRIFASICO 15kVA, ENTRADA 220/127V,
SAIDA 220/127V, DE ACORDO COM
ESPECIFICACOES TECNICAS DO MEMORIAL
DESCRITIVO - FORNECIMENTO E INSTALACAO.

UN

#DIV/0!

#DIV/0!

CABEAMENTO ESTRUTURADO/CFTV
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.1 INSTALACOES DE INFRAESTRURA DE REDES VB 1,00 #DIV/0! | #DIV/O0!
.2 CABO HDMI 5M - FORNECIMENTO E INSTALACAO UN 16,00 #DIV/0! | #DIV/O0!
CABO ELETRONICO CATEGORIA 6A BLINDADO,
INSTALADO EM EDIFICACAO INSTITUCIONAL -
7.3 FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 11/2019 M | 2600,00 #DIV/0! | #DIV/O0!
(PATCH CORDS, LINE CORDS E CABEAMENTO
HORIZONTAL)
CONSOLIDATION POINT, CATEGORIA 6A, 24
7.4 PONTOS PARA PISO - FORNECIMENTO E UN 8,00 #DIV/0! | #DIV/O0!
INSTALACAO
CONSOLIDATION POINT, CATEGORIA 6A, 12
7.5 PONTOS PARA TETO - FORNECIMENTO E UN 8,00 #DIV/0! | #DIV/O0!
INSTALACAO
RACK ABERTO EM COLUNA 44U PARA SERVIDOR -
| |
7.6 FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 11/2019 UN 2,00 DAL ADC /8
PATCH PANEL 24 PORTAS, CATEGORIA 6A, -
. N DIV/0! !
77 FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 11/2019 UN 8,00 # AR
TOTAL INSTALACOES - - - - - -
TOTAL DA OBRA = = = = = =
8.0 CONSTRUTORA - - - - - -
ARQUITETO PLENO COM ENCARGOS , | ‘ ‘ \
8. COMPLEMENTARES MES 1,00 #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/Q! | #DIV/0! [ #DIV/0! | #DIV/0!
ENCARREGADO GERAL DE OBRAS COM ENCARGOS
| | | | | |
8. COMPLEMENTARES MES 1,00 #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0!
8. ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 1,00 #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/Q! | #DIV/0! [ #DIV/0! | #DIV/0!
AJUDANTE DE ELETRICISTA COM ENCARGOS
| | | | | |
8. COMPLEMENTARES MES 1,00 #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0!
AJUDANTE DE ELETRICISTA COM ENCARGOS
| | | | 1 |
8. COMPLEMENTARES MES 1,00 #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/Q! | #DIV/0! [ #DIV/0! | #DIV/0!
PLOTAGEM, IMPRESSAO VB 1,00 #DIV/0!
AS BUILT VB 1,00 #DIV/0!
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8.1.8 LIMPEZA FINAL DA OBRA M2 | 631,00 #DIV/0!
#DIV/0! - = - _ _
#DIV/0! [ #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0!
VALOR TOTAL DA OBRA.:
] ] ] ] ] |
OBRA + CONSTRUTORA + SEGURO + BDI #DIV/0! [ #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0!
PV: PRECO DE VENDA DO PROJETO , \ ) ) } )
120 ARQUITETGNICO (VER ABA PV) VB 1,00 #DIV/O! | #DIV/O!
e #DIV/0! [ #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0! | #DIV/0!

OBRA + CONSTRUTORA + SEGURO + BDI + PROJETO EXECUTIVO
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ANEXO I - PLANTAS

O01_BRASCAN_PLANTA BAIXA_A DEMOLIR_RVO00O

LEGENDA

1 ALVENARIA EXISTENTE A MANTER

ALVENARIA A DEMOLIR

A CONSTRUIR: PAREDE EM GESSO ACARTONADO RESISTENTE A UMIDADE, DE CONTRASEPTO A FORRO. UMA CHAPA DE

[ GESSO 12.5mm DE CADA LADO. ISOLAMENTO ACUSTICO COM LA DE ROCHA DE DENSIDADE 32Kg/m*. MONTANTE DE 90mm A
CADA 60cm. NAS JUNTAS FITA DE PAPEL MICROPERFURADA, MASSA DE REJUNTE E FITA PARA ISOLAMENTO ACUSTICO
ESPESSURA TOTAL 12cm.
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REV DATA | DESENHO | APROV DESCRIGAO
REV_00| 27/05/24 | ANDRESSA | ANDRESSA EMISSAO INICIAL
IOTAS

1. MEDIDAS EM METROS

2. CONFERIR MEDIDAS NO LOCAL.

3. OBSERVAR COTAS NOS EIXOS.

4. QUANDO NAO HOUVER IDENTIFICAGAO DO ACABAMENTO, MANTER O EXISTENTE VERIFICANDO O ESTADO DE CONSERVAGAO DO MESMO,
5. CASO ALGUM DOS ACABAMENTOS ESPECIFICADOS ENCONTRE-SE FORA DE LINHA OU NAO EXISTA ESTOQUE SUFICIENTE PARA O
[FORNECIMENTO, DEVE-SE ENTRAR EM CONTATO COM O RESPONSAVEL PELA ESPECIFICAGAO PARA SUBSTITUIGAO DO PRODUTO.

6. DIMENSOES ESCRITAS TEM PRIORIDADE SOBRE DIMENSOES COM ESCALA. QUAISQUER INCOMPATIBILIDADES DEVEM SER INFORMADAS
[PARA SEREM TOMADAS AS DEVIDAS PROVIDENCIAS,

7. PARA LEVANTAMENTO QUANTITATIVO E PRECIFICAGAO, DEVEM SER CONSIDERADAS INTERFACES A SEREM DEMOLIDAS, ALEM DAS
INDICACOES EM LEGENDA, COMO BANCADAS, REVESTIMENTOS, PISOS, CARPETES, FORROS E DEMAIS ITENS.

8. AVERIGUAR TAMBEM, ITENS DE INFRAESTRUTURA, COMO: TUBULAGOES, CABEAMENTO ELETRICO, CABEAMENTO ESTRUTURADO, REDE DE
INCENDIO, ET
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LEGENDA

ADESIVO: IMPRESSAO DIGITAL 1400DP! EM VINIL ADESIVO 0,10 COM LAMINAGAO PROTETORA FOSCA (VER ARQUIVO
COMPLEMENTAR)

ADESIVO JATEADO GOLDMAX COM RECORTE ELETRONICO (VER ARQUIVO COMPLEMENTAR)

PINTURA COM COR INSTITUCIONAL PANTONE: 7721 C | AREA APROXIMADA: 20M?

PINTURA COM COR INSTITUCIONAL PANTONE: 7548 C | AREA APROXIMADA: 2M*

PORTAS:  IDENTIFICAGAO COM NOME DA SALA EM ACRILICO E ADESIVO (VER ARQUIVO COMPLEMENTAR)

ANEXO I - PLANTAS

]
—
I
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1. TODAS AS PAREDES NAO ADESIVADAS, DEVERAO RECEBER PINTURA COM TINTA ACRILICA FOSCA NA COR
BRANCO. REF.: BRANCO NEVE SUVINIL OU EQUIVALENTE | AREA APROXIMADA: 500M*

PISO

1 CARPETE MODULAR ANTI ESTATICO, COM PROPRIEDADES ANTI BACTERIANAS E PROTEGAO ANTIMICROBIAL
[55755]  INCORPORADO A BASE, EM COR CINZA. PLACA 60x60cm. FIO 100% NYLON 6.6. REF.: SHADOW BEAULIEU, COR 006. | AREA
APROXIMADA: 511M*
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CONVENGAO DO conpominio & A
'BRASCAN CENTURY PLAZA", situado na Rua Joaquim Floraka, ~

n® 466, S4o Paulo Capltal, na forma abatxo.

] LS\O

BRASCAN {MDBILIARIA INCORPORAGOES S.A, sociedade com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ric de janeiro, na Rua Lauro Mdaler, n® 118,
28° e 20° andares, e filiat na Cidade de 530 Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 466, 1° andar. Edificio Corporate, inscrita no CNPJ/MF sob os n®*
29 964.749/0001-30 e 29.964.749/0002-11, respectivamente, neste atc devidamente
representada, na forma de seu estatuto social, na qualidade de incorporadora do
CONDOMINIO "Brascan Century Plaza” situado na Rua Joaquim Fioriano, n° 466,
28° Subdistrito , do Distrito, Municipio, Comarca e da 4° Circunscrigao imobiliaria da
Capita! do Estado de 830 Paulo, vem reduzir aos termos do presente, a Convengso
de Condominic do referido condominio, a qual regulard pericdicamente as relagdes
entre os condbminos, bem como enire eles e terceiros, para os fins e efeitos
previstos na Lei n® 4 591 de 16 de Dezembro de 1964 com as madificagdes
decorrentes da Lei n® 4 864 de 29 de Novembro de 1985, pelas disposigdes da
presente convencgio e Regulamento interno, de acordo com as seguintes clausulas e
corndi¢des abaixo aduzidas, cujo cumprimanto ficam lodos cbrigados.

CAPITULO |
Descrigdo 8 Discrimlnagio

Artigo 1 O condominio “BRASCAN CENTURY PLAZA" & de destinagdo mista,
composta por comércio de centros intermedidrios, residéncia multifamiliar servigos
de escritério e negécios, servigos de diversties, sendo constituldo por trés blocos de
editicagOes, descritos abaixo

L1, BLOCO A

Edificic Residencial, denominado "StayBridge Suites Century
Plaza®. composto de um piso térreo, 31 (irinta e um} pavimentos
residenciais, cobertura e atico, com 331 (trezentas e trinta e umayj unidades
autdnomas, sendo uma academia de ginastica, salfo de convengbes,

4° Oficial de Registro de move s
Comarca de Sac Paulo - SP

11349-8-AA 826631

11349-8-822001-862000-0718
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restaurante/har e 328 (trezentos 8 vinte e oito) apartamentos resldenclais, e
parte de um 'Centro Comerclat OPEN MALL", composto de lojas
comerciais n°s 11A, 118, 12, 13, 13A, 14, 18, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23.
24 e 28 e cinemas

1.2 BLoCO B

Ediflcio comercial denominado “Brascan Century Office”,
cemposto de um piso térres, com 24 {vinte e quatro) pavimentos, cobertura,
atico, com 256 satas comerciais, destinadas a escritorios e servigos, e parte
de um ‘Centro Comerclal - OPEN MALL”, composto de lojas comarcials
nameros, 01, 02, 03, 04, 05 05A, 08A, 068, 07, 08, 09, 1CA, e 10B.

1.3. BLOCOC

Edificio comercial, denominado “Brascan Century Corporate”.
compasto de um piso Térreo, 15 (Quinze) pavimentcs, cobartura e atico com
44 salas comerciais destinadas a escritorios e servigos, parte de um ‘Centro
Comercial OPEN MALL", composto por iojas comerciais nameros 25, 26
e 27

14,  BRASCAN CENTURY PARK

Constituldo por 03 (irés) subsolos, com 1.211 vagas de garagem
para automoéveis e 137 vagas para motos, distribufdas da forma adiante
indicada 3% subsolo com 460 vagas de automdéveis, numeradas de 001 a

numeradas de 001 a 317.

Artigo 2 - Das Unidades Autbnomas Caonstituem partes de propriedade e uso
consentimento dos demais gcondéminos, as unidades auldnomas, abaixo
identificadas e relacionadas, com todas as suas instalagdes Internas, encanamentos,
tubulagdes internas, etc, alé sua intersegBo com as linhas, encanamentos e
tubulagdes tronco, e suas respectivas fragdes ideals

Conlere ¢
\'ﬁmm'wadn

o rgiual
Registro
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DAS UNIDADES AUTONOMAS

S30 unidades autdnomas do empreendimento, as seguintes:

1 Os 328 apartamentos _residenciais, do Ediflcio “StayBridge Sultes
Century Plaza”, numerados da forma a seguir:. do 2° e 3° pavimento — 22 unidades,
n°s 201, 203, 204/212, 301, 303 e 304/312; do 4° ao 11° pavimento ~ 86 unidades,
n°s 401/412 a3 110111112, no 12° pavimento 1D unidades, n°s 1201/1210, do 13° ac
20° pavimento — 96 unidades, n® 130171312 a 2001/2012, do 21° ao 27° pavimento

56 unidades, n°s 210142108 a 2701 a2 2708 e dc 28° ao 31° pavimento — 48
unidades, n° 2801/2812 a 3101/3112, com as seguintes 4reas:

n°s 201, 204, 206 a 212, 301, 304 a 31Q, 312, 401 a 412, 501 a 512, 601 a 612, 701
a 712, 801 a BO3, 805 a 812, 901 a 912, 1001 a 1012, 1181 a 1112, 1201 a 1210,
1301 a 1310, 1401 a 1410, 1501 a 1510, 1601 a 1610, 1701 a 1710, 1801 a 1803,
1805 a 1810, 1801 a2 1910, 2001 a 2010, 2801 a 2810, 2901 a 2910, 3001 a 3010,
3101 a 3110, cada um composto de dormitdrio, sata de estar, bannsiro, closet, incal
de preparo de alimentos e terrago, com a area privativa de 37.0777m° comum de
18,8342m2, perfazendo a area total de §6,8119m2, correspondendo a cada um, a
fragdo ideal de 0,08292% no terrenc & nas demais paites @ coisas comuns do
condominio,

n°s 203 e 303, cada um composto de dormitdrio, escritdrio, sala de estar, 02 (daig)
banrheiros, circulagdo, local de preparo de alimentos e 02 (dois) terragos com a drea
de privativa de 73,8738m2, comum de 20,5953m? perfazendo a area total de
94.4681m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de (,100793% no terreno e nas
dematis partes e coisas comuns do condominio;

n.°s 205, 311, B04, cada um composto de dormitério, sala de estar, banheiro, local
de preparo de alimentas e terrago, com a érea privativa de 37,0?77m’, comum de
19,8342m?2, perfazendo a area lotal de 56,9119m2, correspondendo a cada um, a
fragio ideal de 0,06292% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio,

n%s 1311, 1312, 1411, 1412, 1541, 1612, 1611, 1812, 1711, 1712, 1811, 1812, 1911,
1912, 2011, 2012, 2811, 2812, 2911, 2912, 3011, 3012, 3111 e 3112 cada um,
compasta de 02 {duas) suftes com closet, sendo uma delas com tefrago, sala de
estar, iocal de preparo de afimentos e armario, com a area privativa de 80,7516m2,
comum de 43,1970m?2, perfazendo a area total de 123,9486m2, correspondendo 2

/

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

11349-8-AA 826633
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cada uma, a fragio ideal de 0,1737034% no tarreno e nas demais partes e coisas
comuns do condom(nio

n® 1804, composto de dormitério, sala de estar, banheiro, local de preparo de
alimentos € tertago, com a area privativa de 37,0777m?, comum de 19,8342m2,
perfazendo a area total de 56,9119m2, correspondendo a cada um, a fragéo ideal de
0,06292% no lerreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

n.2s 2101, 2106, 2201, 2206, 2301, 2306, 2401, 2408, 25C1, 2506, 2601, 2608, 2701
e 2708, cada um composto de dormitdrio, sala de estar, banheire, local de preparo
de alimentos e terrago, com a &rea privativa de 37',07'7'7'm2 comum de 15,8342m2,
perfazendo a area total de 56,9119m2, correspondendo a cada um, a fragdo ideal de
0.06292% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

n°s 2102, 2103, 2104, 2105, 2202, 2203, 2204, 2205, 2302, 2303, 2304, 2305, 2402,
2403, 2404, 2405, 2502, 2503, 2504, 2605, 2602, 2603, 2604, 2605, 2702, 2703,
2704 e 2705, cada um composto de sala de estar, terrago, local de preparoc de
alimentos, area de servigo, banheiro social e 01 {uma) sulte com terrago, com a area
de privativa de 74.1554m2, comum de 39,6685m? perfazendo a &rea total de
112,8239m2, correspondendo-ihe a fraglo ideal de 0,125840% no terreno e nas
demais partes e colsas comuns do condominia;

nes 2107, 2108, 2207, 2208, 2307, 2308, 2407, 2408, 2507, 2508, 2607, 2608, 2707
e 2708, cada um composto de sala de astar, terrago, local de preparo de alimentos,
area de servigo, banheiro e 01 (uma) sulte, com a area privativa de 80,7516m2,
comum de 43, 1970m2, perfazendo a area total de 123,9486m2, correspondendo a
cada uma, a fragdo ideal de 0,137034% no terreno e nas demais paries e coisas
comuns do condominio

academia de ginastica composta de recepgdo, vestiarios, sauna, salas de ginastica,
descanso, depdsito. piscina, terrago descoberto, jardim e area limitrofe no

4° Oficia de Registro de Imdvets
Comarca de Sao Paulo - SP

alinhamento da parede divisdria da ascada de emergédncia com os sanitarios do
saldo de convengdes, com a area privativa de 472,4839m2, comum de 91,0718m2,
perfazends a 4rea total de 563,5557m2, souwespondendo-lhe a fragdo ideat de
0.445703% no terrero e nas demais partes e coisas comuns do condominlo;

saldo _de convengdes compesto de hall, salas de trabalho, business center,
circutag@o, sanitanos, terrago descoberto, jardim e &area limitrofe no alinthamento da
parede divigséria dos sanitarios com a escada de emergéncia e elevador, com a area
privativa de 635,9021m2, comum de 141,3270m2 persfazendo a area total de
777.2291m2, correspondendo-the a fragdo ideal de 0,691648% no terrenc e nas
demais paries e coisas comuns do condominio;

8-AA 826634

I 11349

-0718

11349-8-822001 8620
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restaurante/bar composto de hall de servigo, area de restaurante/bar, sanitarios
masculino e femmino, com a area privativa de 374 6600m2. comum de 96,5147m2,
perfazendo a area total de 471,1747m2, correspondendo-lhe a fragdo ldeai de
0,472068% no terrenc e nas demais partes e coisas comuns do condominic,

’ g %\

2. As 256 salas comeiciais do “Edificio Srascan Century QOffice”
numeradas da forma a seguir: no 1°, 3° 8°, 15°, 16° e 17° pavimentos — 84 unidades
n% 101 a 114, 301 a 314, 801 a 814 e 1501 a 1503, 1505, 1506, 1508 a 1516,
1601 a 1604, 1607 a 1616, 1701 a 1704, 1707 a 1716, no 2° pavimento 12
unidades —~ n% 201, 203 a 208, 210 a 214; 4° pavimentc 12 unidades — n°s 401 a
408, 409, 410, 413 e 414; 5° pavimento — 9 unidades ~ n°s 501 a 507, 508 e 509, &°,
6% 13° 19° ¢ 23° pavimentos 20 unidades n°s 601 a 604 e 901 a 904, 1301 2
1304, 1901 a 1304, 2301 a 2304; 7°, 10°> 11° e 14° pavimentos 52 unidades n°s
701 a 707, 708, 710 a 714, 1001 a 1009, 1011 a 1014, 1101 a 1104, 1107 a 1113,
1115 e 1116, 1401, 1403, 1405 a 1409, 1411 a 1416; 12° pavimento — 14 unidades —
n®s 1201 a 1203, 1205, 1207 a 1216 18° pavimento — 13 unidades — n% 1801, 1803,
1804, 1807 a 1814, 1815 e 1816, 20° pavimentc 5 unidades - n°s 2001 2002,
2003, 2004 e 2005, 21° e 22° pavimentos 32 unidades — n°s 2101 a 2116 e 2201 a
2216 e 24" pavimento -03 umdades n°s 2401, 2402 e 2403, com as seguintes

areas:

N°s 101 a 114, 203 a 207, 210 a 214, 301 a 314, 401 a 408, 413 e 414, 501 a £07,
701 a8 707, 710 a 714, 801 a 814, 1001 a 1008, 1011 a 1014, 1101, 1102, 1107 a
1112, 1201, 1202, 1207 a2 1214, 1405 a 1408, 1411 a 1414, 1501, 1502, 1505, 1508
a 1514, 1601, 1602, 1607 a 1614, 1701, 1702, 1707 a 1714. 1807 a 1814, 2101 a
2114 e 2201 a 2214, cada uma composta de sallo, dois WC's e terrago, com a area
privativa de 38,9473m2, comum de 17.5868m2, perfazendo a érea total de
56,5341m2, correspondendo a cada um, a frac8o ideal de 0,064436% no terreno e
nas demais partes e coisas comuns do condominio;

4° Oficia de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Pauo - SP

N°s 201, 208, 409, 410, 708, 1103, 1104, 1113, 1203, 1205, 1401, 1403, 1408, 1503,
1506, 1603, 1604, 1703, 1704 1801, 1803 e 1804, cada uma composta de salao,
quatro WC's e terragos, com a area privativa de 77,8946m2, comum de 351737m2,
perfazendo a area total de 113,0683m2, correspondende a cada um, a fragdo ideal
de 0,128872% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

N ® 1009 composto de saldo, dois WC’s, copa e terragos, com a &rea privativa de (Y )
77,8946m2, comum de 35,1737m2, perfazendo a 4rea total de 113,0683m2, (de)
correspondendo-ihe a fragéo ideal de 0,128872% no terreno e nas demais partes e @
coisas comuns do condominio; C\i
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N.¢ 508 composto de saldo, dois WC’'s e terragos, com a ares privativa de
118,8419m2, comum de 52,7605m2, perfazendo a &rea total de 169,6024m?2,
correspondende-ihe a fragdo ideal de 0,193308% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio,

N°s 802, 603 2002, 2003 e 2004, cada uma composia de sallo, sels WC's e
terragos, com a area privativa de 116,8418m2, comum de §2,7605m2, perfazendo a
area total de 169,6024m2, correspondendo a cada um, a fracdo Ideal de 0,133308%
na terreno e nas demais partes e coisas comuns do cendominio;

N°g 902 e 903, cada uma composta de saifio, quatro WC's e terragos, com a érea
privativa de 116,8419m2, comum de 52,7605m2 perfazendo a area total de
169,6024m2, correspondendo a cada um, a fragdoe ideal de 0,193308% no terreno e
nas demais partes ¢ coisas comuns de condomihic;

N% 1302, 1303, 1802, 1903, 2302, 2303, 2402 e 2403, cada uma composta de
salko, trés WC's e terragos, com a area privativa de 116,8419m2, comum de
§2,7605m2, perfazendo a 4rea total de 169,6024m2, correspandendo a cada um, a
tragio ideal de 0,133308% no terrenc e nas demais partes ¢ coisas comuns do
condominio,

N° 509 composta de saldo, trés WC's, copa € terragos, com a area privativa de
155,7892m2, comum de 70,3424m2 perfazendc a area total de 226,1386m2,
cofrespondendo a cada um, a fragao ideal de 0.257744% no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio;

N° €01 composta de saldo, seis WC’s, copa e terragos, com a area privativa de
165.7892m2, comum de 70,3424m2, perfazendc a é4rea total de 226 1366m2.
correspondendo a cada um, a fragdo ideat de 0,257744% no terreno e nas demais
partes e coisas comuns do condominio;

N% 604 e 2001. cada uma composta de saldo, oita WC's e tertagos, com a area
privativa de 155,7892m2, comum de 70,3424m2, perfazendo a area total de
226,1366m2, correspondendc a cada um, a fracfo ideal de C,257744% no terreno e
nas demais partes e coisas comuns do condominio;

N°s 901 e 904, cada uma composta de satdo, quatro WC's, copa e terfragos, com a
area privativa de 155,7892m2, comum de 70,3424m2, perfazendo a éarea total de
226,1366m2, correspondende a cada um, a fragao ideal de 0,257744% nao terrenoc e
nas demais partes e coisas comuns do condom/inio,

T ]
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N°s 1301, 1304, 1901 1904, 2301 e 2304, cada uma composta de saldo, quatro

WC’'s, copa e terragos, com a Aarea privativa de 227,8158m2, comum de

102,8713m2, perfazendo a éarea total de 330,6871m2, correspondendo a cada um, a

fragao ideal de 0,376907% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condomInio;

N°s 1115, 1116, 1215, 1216, 1415, 1416, 1515, 1516, 1615, 1616, 1715, 1716, 1815,
1816, 2115, 2116, 2215 e 2216, cada uma composta de salso, dois WC’'s, copa e
terrago, com a area privativa de 72,0266m2, comum de 32,5240m2, perfazendo a
area total de 104, 5508m2, correspondendo a cada um, a fragio ideal de 0,119164%
no tefreno e nas demais partes e coisas comuns do condominig,

N*® 2005 composta de sal3o, sete WC's, duas copas e terragos, com a drea
privativa de 183,0005m2, comum de 826349m2, perfazendo a area total de
265,6354m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,302763% no terreno e nas
demais pantes e coisas comuns do condominio;

N © 2401 composta de saldo, dez WC’'s, duas copas e tefragos, com a érea privativa
de 455 6316m2, comum de 205,7428m2, perfazendo a area total de 661,3744m2,
correspondendo-ihe a fraglo ideal de 0,753814% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio,

3 As 44 salas comerciais do “Edificio Brascan Century Carporate’,
numeradas da forma a seguir. do 1° a0 6° 9° 11° e 15° pavimentos 36 unidades —
101/104, 201/204, 301/304 401/404, 501504, 601/604, 901/9G4, 1101/1104,
1501/1504; no 7°, 8° 12° 13° & 14° pavimentos 5 unidades n°s 701, 801, 1201,
1301 e 1401, no 10° pavimento 03 unidades 1001, 1002 e 1004 com as
seguintes areas,

4° Oficia de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Pau o - SP

N°s 101, 102, 201, 202, 301, 302, 401, 402, 501, 502, 601, 602, 901, 902, 1002,
1101, 1102, 1501 e 1502, cada uma composla de salfo, dois WC's e terrago, com a
area privativa de 195,5709m2, comum de 73,1773m2, perfazendc a area total de
268,7482m2, correspondendo a cada um, a fracao ideal de 0,310218% no terreno e
nas demais partes e coisas comuns do condominio,

'\.

N°s 103, 104, 203, 204, 303, 304. 403, 404, 503, 504, 6803, 604, 903, 904, 1004, o

1103, 1104, 1503 e 1504, cada uma composta de safa, 02 (dois) WC’s e terrago, 4o

com a area privativa de 167 7280m2, comum de 62,7581m2, perfazendo a érea [de)]

total de 230,4831m2, correspondendo a cada um, a fragdo ideal de 0.266048% no QN

terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio m
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N°s 701, BO1 1201, 1301 e 1401, cada uma composta de saldo, oito WC's e
terracos, com a area privativa de 726,5918m2, comum de 271,8706m2, perfazendo
a area total de 998,4624m2, correspondendc a cada um, a fragdo ideal de
1,152535% no lerreno e nas demalis pantes e colsas comuns do condominio;

N.° 1001 composta de salfo, quatro WC's e terragos, com a &rea privativa de
363,2959m2, comum de 1359354m2, perfazendo a 4rea total de 498,2313m2,
correspondendo-the, a fragdo idea! de 0.576267% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio;

4 As 34 unidades auténomas do ‘Centro Comercial - OPEN MALL"
s%o numeradas da forma a seguir térreo - 33 lojas comerciais, n® 01, 02, 03, 04,
05, O5A, GBA, 068, 07, 08, 08, 10A, 10B, 11A, 118, 12, 13, 13A, 14 15 16 17 1§
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28, térrec e 1° pavimenta — cinema

Cinema compasto no tarreo de buheteria, "foyer”, bomboniere, café, e salas
de proje¢o 1, 2, 3 e 4, no pavimento intermedidrio de escadas, "foyer”, bomboniere,
04 (quatro) areas de escape descobertas, salas 5 e 6 sanitarios masculinos,
femininos e deficientes fisicos, com a area privativa de 3.454, 0400m2, comum de
1.590,7296m?2, perfazendo a é&rea total de 5.044,7686m2, correspondendo-lhe a
frag8c ideal de 5076436% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio, sendo que as salas 1 e 2 encontram-se em fase de conclusio.

Loja 1 com a #rea privetiva de 127,420m2, comum de 58,6823m2
periazendo a area fotal de 186,1023m2, correspondendo-lhe & frago ideal de
0,187270% no terreno e nas demals partes e coisas comuns do condom(nio;

Loja 2 com a area privativa de 411,8300m2, comum de 51.5024m2,
perfazendo a area total de 163,3324m2, correspondendo-lhe a fraglo ideal de
0,164358% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do candominio,

Loja 3 com a #rea privativa de 121,7655m2, comum de 56.0781m2,
perfazendo a érea total de 177,8436m2, correspondendo-the a frago ideal de
0.178960% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominig;

loja 4 com a 4rea privativa de 61,9400m2, comum de 28,5260m2,
perfazendo a area total de 90,4660m2, correspondendo-lhe a fragao ldeal de
0.051024% no terreno e nas demais partes o colsas comuns do condominio;

Loja 5 com a éarea privativa de 54,8600m2 comum de 25,2608m2,
parfazendo a area total de 80,1108m2, correspondendo-the a fragao ideal de
0,080614% no terreno e nas demais partes e colsas comuns do condominio;

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Séao Paulo - SP
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Loja SA com a drea privaliva de 50,0900m2, comum de 23,0685m2
perfazendo a area total de 73 1585m2, correspondendo-the a fragdo ideatl de
0,073618% no terrenc e nas demais partes e coisas comuns do condominio,

Lojas BA e 68, cada uma com a 4area privativa de 49.8000m2, comum de
22,8348m2, perfazendo a area totai de 72,7348m2, correspondendo, a cada uma, a
fracao ideal de 0,073182% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do
condominio;

Loja 7 com a area privativa de 682700m2, comum de 31,4412m2
perfazendo a 4rea total de 99,7112m2, correspondendo-the a fragho ideal de
0,100337% no terreno e nas demais partes e ¢oisas comuns do condominio,

Loja B com a area privativa de 70,3200m2, comum de 32,3853m2
perfazendo a 4rea total de 102 7053m2, correspondendo-the 8 fragdo ideal de
0.103350% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,

Loja 9 com a area privativa de 72,8000m2, comum de 33,5275m2,
perfazendo a area total de 106,3275m2, correspondendo-the a fragio ideal de
0,106995% no terreno e nas demais partes e ¢oisas comuns do condominio;

Loja 10A com a é4rea privativa de 100,8100m2. comum de 46.4272m2,
perfazendo a area lotal de 147,2372m2. correspondendo-ihe a frag3o ideal de
0,148161% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,

Loja 108 com a area privativa de 112,4100m2, comum de 51.7696m2,
perfazendo a 4rea total de 164,1796m2, correspondendo-the a fracdo ideal de
0.165210% no terreno e as demais partes e coisas comuns do condominio,

Loja 11A com a 4&rea privativa de 40,9900m2, comum de 18.8776m2,
perfazendo a &rea total de 59,8676m2, comespondendo-he a fraglo ideal de
0.060243% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

Loja 11B com a &rea privativa de 50,56300m2, comum de 23,2711m2,
perfazendo a area total de 73,8011m2, correspondendo-ihe a fraglo ideal de
0,074264% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

Loja 12 com a &rea privativa de 64,6800m2, comum de 28,7418m2
perfazendo a Aarea total de 94,3218m2, conrespondendo-the a fragho ideal de
0,094914% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

Loja 13 com a 4rea privativa de 67,3400m2, comum de 31,0128m2,
perfazendo a area total de 98,3529m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0.098970% no terreno e nas demais partes e colsas comuns do condomlnio;

Loja 13A com a é4rea privativa de 208.6187m2 comum de 96,0777m2,
pertazendo a 4rea total de 304,6964m2, correspondendo-lhe a fragio ideal de
0,306609% no terreno e nas demais partes e colsas comuns do condominio;

Loja 14 com a d#rea privativa de 30,840m2, comum de 14,2032m2
perfazendo a &rea total de 450432m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de
0.045326% no terreno & nas demais partes e coisas comuns do condomfinio;

4° Oficial de Registro de moéveis
Comarca de Sdo Pau o - SP
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Loja 15 com a area privativa de 49,6700m2, comum de 22,87562m2,
perfazendo a area fotal de 72,5452m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0.073000% no terreno e has demais partes e colsas comuns do condominio;

Loja 16 com a a&rea privativa de 50.880m2, comum de 23,4323m2
perfazendo a #4rea total de 74,3123m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0.074779% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

Loja 17 com a area privativa de 43,1200m2, comum de 198586m2,
perfazendo a Area total de 62,9786m2, correspondendo-the a fragdo ideal de
0,063374% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,

Loja 18 com a &rea privativa de 43,180m2, comum de 19,8808m2,
perfazendo a &rea total de 63 0808m2, correspondendo a cada uma, a fragdo deal
de 0,063477% no terreng e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

Loja 19 com a area privativa de 22,7900m2, comum de 13,7196m2,
perfazendo a &rea total de 43,5086m2, correspondendo-the a fragdo ideal de
0,043783% no terreno e nas demais partes e c¢oisas comuns do condominio;

Lojas 20 e 21, cada uma com a &rea privativa de 30,2200m2, comum de
13,9176m2, perfazendo a 4area totai de 44,1376m2, correspondendo-ihe a fraglo
ideal de 0,044415%, no terreno e nas demais paries e coisas comuns do condominio,

Loja 22 com a area privativa de 29,7900m2, comum de 13,7196m2
perfazendo a &rea total de 43,5096m2, correspondendo a cada uma, a fragdo ideal
de 0,043783% no terreno e nas demais partes e colsas comuns do condominio;

Loja 23 com a area privativa de 43,1900m2, comum de 19,8908m2,
perfazendo a 4rea total de 63 0808m2, comespondendo-ihe a fraglo ideal de
0,063477% no terreno e nas demais partes e ¢oisas comuns do condominio;

Loja 24 com a area privativa de 43,1200m2, comum de 19,8585m2,
perfazendo a area total de 62,9786m2, correspondendo-ihe a fragho ideal de
0,063374% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,

Loja 25 com a &rea privativa de 51,5300m2, comum de 237317m2,
perfazendc a area ftotal de 752617m2, correspondendo-lhe a fragdo Ideal de
0.075734% no terreno e has demais partes e coisas comuns do condominio,

Loja 26 com a é&rea privativa de §1,600m2, comum de 237639m2,
perfazendo a Afea tolal de 75,3639m2, corespondenao-ihe a fragho ideal de
0,075837% no terreno e nas demais partes e colsas comuns do condominio,

Loja 27 com a area prvativa de 515300m2, comum de 237317m2,
perfazendo @ area lotal de 752617m2, correspondendo-he a fraglo ideal de
0,075734% no terreno e nas demais partes e Coisas comuns do condominio.

Loja 28 com a 4rea privativa de 955700m2, comum de 44.0140m2,
perfazendo a 4rea toial de 139,5840m2, correspondendo-lhe a fracho ideal de
(,140460% no terrenc e nas demais partes e coisas comuns do condominio.
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5 As vagas simples n%s 3, 8R. 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 22R a 26R,
27R a 44R, 49R, S0R, 51R, 52R, 53R a 55R, 60R a 64R, 65R a 83R, 84R a 87R, 88
a 104, 105R a 112R, 113 a 142, 143R a 150R, 151 a 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175 a 184, 185, 186R a 193R, 184 a 205, 206, 207, 208, 210, 211, 212, 213, 214,
215 a 218, 221, 222 a 224, 225R a 227R, 228 a 230, 255 a 259, 260, 251 a 287, 288,
289, 290, 202, 293R, 294, 205R, 296, 297R, 298, 298R, 300, 301R, 302, 303R, 304,
305R, 306, 307R, 308, 308R, 310, 311R, 312 a 315, 316, 317, 318 a 334, 3352 338,
339 a 360, 361, 362, 365 366, 367, 368, 373, 374, 375 376, 379, 382, 387, 390,
381, 392, 395 a 397, 400, 401, 402 a 404, 412, 413, 414, 417, 418, 419, 420 421,
424, 425, 426 a 428, 429 430, 431, 432 433 a 435, 436 a 451, 452 a 460,
localizadas _no 3° subsolo; comportam um velculo de passeio e possuem as
seguintes areas:

Vagas n° 261 a 287, cada uma, com a area privativa de 9,2400m2, comum
de 14,9428m?2, perfazendo a area total de 24 1828m2, correspondendo-the a fraclo
idea! de 0,016415% no terrenc e nas demaia partes e coisas comuns do condominio.

VVaga n° 288 com a é&rea privativa de 9,7020m2, comum de 15,6899m2,
perfazendo a area total de 25,3919m2, correspondendo-the a fragdo ideal de
0,017236% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

Vagas n°s 3, 15R 50R, 53R a 55R, 170, 173, 174, 212 214 e 418 cada
uma, com a area privativa de 13.7500m2, comum de 22,2362m2, perfazendo a area
totai de 35.9862m2, cofrespondendo-the a fra¢ac ideal de 0,024427% no terreno e
nas demais partes e coisas comuns do condominio.

vagas n° B8R, 22R a 26R, 51R, 52R, 60R a 64R, 84R a 87R, 88 a 104, 105R
a2 112R, 113 a 142, 143R a 150R, 151 a 169, 171, 172, 186R a 193R, 184 a 205,
208, 213, 215 a 218, 225R a 227R, 228 a 230, 318 a 334, 339 a 360, 367, 368, 373,
375, 382, 392, 395 a 397, 426 a 428, 436 a 451, cada uma, com a drea privativa de
10,8100m2. comum de 17,4818m2, perfazendo a area total de 282918m2,
correspondendo-ihe a fragac ldeat de 0,019204% no terreno e nas demais paries e
coisas comuns do condominio

Vagas n°s 13R, 14R, 27R a 44R, 49R, 65R a B3R, 175 a 184, 221, 255 a
250, 289, 290, 292, 293R, 204, 295R, 296, 297R, 298, 299R, 300, 301R, 302, 303R,
304, 305R, 306, 307R, 308, 309R, 310, 311R, 312 a 315, cada uma, com a area
privativa de 9,6600m2, comum de 156220m2, perfazende a area total de
25,2820m2 correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,017161% no terreno e npas
demais partes e coisas comuns do condominio;
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Vagas n°s 16R e 17R, cada uma, com a &rea privativa de 8,6100m2, comum
de 13,9239m2, perfazendo a area total de 22,5338m2, correspondende-the a fragao
ideal de 0,015286% no tefreno e nas demais partes e coisas comuns do condotninio.

y16%

Vagas n°s 387, 390, 391 e 417 cada uma, com a Area privativa de
9.0720m2, comum de 14,6711m2, perfazendo a 4area total de 23,7431m2.
correspondendo-the a fragdo ideal de 0,016117% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condomlnio.

Vagas n°s 183, 206, 207, 260, 402 a 404, 424, 425, 429 e 430, cada uma,
com a drea privativa de 88200m2, comum de 14,2636m2, perfazendo a 4rea total
de 23,0836m2, cortespondendo-the a fragho ideal de 0,015669% no terrenc e nas
demais partes e coisas comuns do condominio;

Vagas n®s 210 e 211, cada uma, com a area privativa de 9,4500m2, comum
de 15,2824m2, perfazendo a area total de 24,7324m2, correspondendo-he a fragio
ideal de 0,016788% no terrenc e nas demais partes e coisas comuns do condominio;

Vagas n® 222 g 224, 316, 317, 433 a 435, 452 a 480, cada uma, com a &rea
privativa de 9,8700m2, comum de 15.8616m2 perfazendo a 4rea total de
25,8316m2, correspondendo-lhe a fragho ideal de 0.017534% no terreno e nas
demais partes e coisas comuns do condomlnio,

Vagas n°s 335 a 338, 361, 362, 365 e 366, cada uma, com a area privativa
de 8.4000m2, comum de 13,5843m2, perfazendo a @irea total de 21,9843m2,
correspondendo-the a fracio ideal de 0,014923% no tefreno e nas domais partes o
coisas comuns do condominio;

Vagas n°s 400 e 401, cada uma. com a é&rea privative de 10 4810m2,
comum de 16,9497m2, perfazendo a 4rea totai de 27,4307m2, correspondende-the a
fragac ideal de 0,018620% no terreno & nas demais partes e coisas comuns do
condominio;

4° Ofica de Registro de Imovels
Comarca de Sao Pau o - SP

Vagas n°s 412 a 414, 419 a 421, 431 e 432, cada uma, com a area privativa
de 10,3400m2, comum de 16,7217m2, perfazendo a area total de 27,0817m2,

correspondendo-ihe a fragao idea) de 0,01B369% no terreno e nas demals partes e N
ceisas comuns do condominio, Q‘
Vagas n°s 374, 376 e 379, cada uma, com a area privativa de 1¢,1520m2. (-O
camum de 16,4176m?2, perfazendo a 4rea total de 26,5696m 2, correspondendo-the a LO
frag8o ideal de 0,018035% no terreno e nas demais pares e coisas comurs do (QN]
condomlnio, (X)
1
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6. As vagas simples n°s 3R, 12R, 13R, 15R, 16R, 24R a 40R, 45R,
46R, 47R, 48R, 49R a 52R, 57R a 80R, 61R a BOR, 81R a 86R, 87 a 101, 102R a
108R, 110 a 135, 136R a 143R, 144 a 157, 158, 159, 161, 162 163, 164 a 174,
175R a 182R, 183 a 190, 191, 192, 193, 194, 196, 187, 189, 200, 201, 202, 203,
204, 205, 206, 209, 210 a8 215, 216 a 231, 232, 233, 234 a 238, 239, 240, 242, 243,
249 3 278, 279, 280, 281R, 282R, 283, 284R, 285 286R, 287, 288R, 289 290R,
291, 292R, 293, 294R a 305R, 308, 307, 308, 309, 310 a 326, 327 a 329, 330 a 351,
352 a 357, 360, 363, 366, 369, 372, 375, 378, 381, 384 a 387, 388 a 390, 387 a 399,
402 a 404, 405, 40B a 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416 a 421, 422 a 426, 427 a 433
e 434, localizadas no 2° subsolp, comportam um velculo de passeio & possuem as

_ SUUROI,

seguintes areas:

Vaga n.° 202 com a area privativa de 12,6500m2, comum de 20,4574m2,
pertazendo a area totat de 33,1074m2, correspondendo-the a fraglo ideal de
0,022473% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominic.

Vagas n°s 3R, 46R, 49R a 52R, 158, 159, 162, 163, 197, 188, 200, 201, 205,
208, 234 a 238 e 405 cada uma, com a Area privativa de 13 7500m2, comum de
22,2382m2, perfazendo a area total de 35,9862m2, correspondendo-ihe a fraglo
ideal de 0,024427% no terrenc e nas demais partes e coisas comuns do condominio

Vagas n°s 12R, 13R, 45R, 47R, 48R, S7R a 60R, 81R a 86R, 87 a 101, 102R
a 109R, 110 a 135 136R a 143R, 144 a 157, 161, 175R a 182R, 183 a 190, 193,
196, 210 a 215, 310 a 326, 330 a 351, 360, 372, 384 a 387, 411, 416 a 421, 427 a
433 cada uma, com a area privativa de 10,8100m2, comum de 17.4818m2,
perfazendo a area total de 28,20818m2, correspondendo-ihe a fragldo ideal de
0,019204% no terfenc e nas demals panes e coisas comuns do condomlnio.

Vagas n°s 422 a 426, cada uma, com a area privativa de 9,8700m2, comum
de 15,9616m2, perfazendo a &rea lotal de 25,8316m2, corfespondando-the a fragac
deat de 0,017534% no tetreno e nas demais partes e colsas comuns do condominio

4° Oficial de Registro de Imove s
Comarca de Sao Pauo - SP

Vagas n°s 1SR, 16R, 352 a 357 e 388 a 390, cada uma, com a area privativa
de B,8200m2, comum de 14,2636m2 perfazendo a drea total de 23,0836m?2,
correspondendo-the a fragao ideal de 0,015669% no lerrenc e nas demais partes e
coisas comuns do condoming,

Vagas n°s 24R a 40R, 61R a BOR, 164 a 174, 191, 102, 194, 206, 216 a 231,
249 a 278, 282R, 283, 284R, 285, 286R, 287, 288R, 289, 290R, 291, 292R, 293,
294R a 305R, 307, 327 a 329, 415 e 434, cada uma, com a 4rea privativa de
9.6600m2, comum de 156220m2, perfazendo a 34rea totai de 252820m2
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correspondenda-the a fragho ideal de 0,017161% no terrenc e nas demails partes e
coisas comuns do condominio

Vagas n°s 279 e 280, cada uma, com a area privativa de 9,2400m2, comum
de 14,9528m?2, perfazendo a area total de 24,1828m2, correspondendo-ihe a fragéo
ideat de 0,016415% no terreno e nas demais panes e coisag comuns do condominio

Vaga n ¢ 281R com a area privativa de 9,7020m2, comum de 15,6899m2,
perfazendo a area total de 253919m2, correspondendo-ine a fragao ideal de
0,017236% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

Vagas n° 203 e 204, cada uma, com a 4area privativa de 10,3400m2,
comum de 16,7217m2, perfazendo a area total de 27,0617m2, correspondendo-ihe a
fragdo ideal de 0,018368% no terreno e nas demais parles e corsas comuns do
condominio.

Vagas n°s 232 e 233, cada uma, com a area privativa de 9,1560m2, comum
de 14,8069m2, perfazendo a area total de 23,9629m?2, correspondendo-ihe a fra¢do
ideal de 0,016266% no terreno e nas demais parles e coisas comuns do condominio.

Vagas n®s 239, 240, 242, 243, 306, 308 e 309, cada uma, com a area
privativa de 9,8700m2, comum de 159616m2, perfazendo a area total de
26,8316m2, correspondendo-lhe a fraclio ideal de 0,017534% no terreno e nas
demais partes e coisas comuns do condominio.

Vagas n°s 363, 366, 369, 375. 378, 381, 397 a 399, 402 a 404, 408 a 410 e
414 cada uma, com a area privativa de 9.0720m2, comum de 146711m2,
perfazende a &rea total de 23,7431m2, correspondendo-lhe a fragho ideal de
0,016117% no terrens e nas demais partes e ¢oisas comuns do condominio.

Vages n°s 412 e 413, cada uma, com a area privativa de 10,1520m2,
comum de 16 4176m2, perfazendo a 4rea total de 26,5696m2, correspondendo-the a
fragao ideal de 0,018035% no terreno e pas demais partes € coisas comuns do
condominio.

7 As vagas simpies n% 1R. 2. 3R, 4, 5R, 6R, 7R a 10R. 12R, 13R,
25R, 26R, 27R, 28R a SOR, 51 67, 68R a 77R, 78 a 101, 102R a 111R, 112a 123,
124, 125, 127, 128, 129, 130 a 141, 142R a 151R, 152 a 161, 162, 163 8 171, 172 a
180, 184, 182, 183 a 185, 186, 187 a 191, 192R a 199R, 200, 201, 202, 203, 204 &
215, 216 a 218, 219 a 238, 239 a 244, 247, 250, 253, 256, 259, 262, 265, 268, 271,
274, 275 a 280, 281, 262, 283, 286, 287, 288, 290, 293 a 295, 296, 297 8 299, 302 a

P
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313 e 314 a 317, iocalizadas no_1° subsolg, comportam um velculo de passeio e
possuem as seguinies areas:

Vagas n°s 2, 4, 27R, 125, 128, 128, 162 ¢ 288, cada uma, com a area
privativa de 13,7500m2, comum de 22,2362m2, perfazendo a area tolal de
35,9862m?2, correspondendo-ihe a fraglo ideal de 0,024427% no tefrenc e nas
demais partes e coisas comuns do condominio.

Vagas n°s 1R e 3R, cada uma, com a area privativa de 10,3400m2, comum
de 16,7217m?2, pertazendo a &rea total de 27,0617m2, correspondendo-the a fraglo
Ideal de 0,018369% no terrenc e has demais partes e colsas comuns do condominio

Vaga n° 281 com a &iea privativa de 9,2400m2, comum de 14,8428m2,
' perfazendo a 4rea total de 24,1828m2 correspondendo-the a fracBo ideal de
0,016415% no terreno e nas demais partes e coisas comung do condominio.

Vagas n°s 5R, 6R, 25R, 26R, 28R a 50R, 51 a 67, 68R a 77R, 78 a 101,
102R a 111R, 112 a 123, 127, 142R a 151R, 152 a 161, 163 a 171, 186, 204 a 215,
219 a 238, 247, 259, 271, 274, 296 e 302 a 313, cada uma, com a &rea privativa de
10,8100m2, comum de 17,4818m2, perfazendo a area total de 28.2918m2,
correspondenda-the a fragso ideal de 0,019204% no terrenc e nas demais partes e
coisag comuns do condominig;

Vagas n°s 7R a 10R, 12R, 13R, 124, 130 a 141, 172 a 180, 183 a 185, 187 a
191, 192R a 198R, 201, 216 a 218, 275 a 280, 286 e 287, cada uma, com a 4rea
privativa de 9,6600m2, comum de 15,6220m2, perfazendo a érea total de
25,2820m2, correspondendo-the a fragho ideai de 0,0171681% no terreno e nas
demais pantes & coisas comuns do condominio.

Vagas n°s 181 e 182, cada uma, com a &rea privativa de 9, 1560m2, comum
de 14 8069m2, perfazendo a area total de 23,9629m2, correspondendo-the a fraglo
ideal de 0,016266% no terrena e nas demais partes e coisas comuns do candominio.

Vagas n°s 200, 202, 203 ¢ 314 a 317, cada uma, com a area privativa de
9.8700m2, comum de 159616m2, perfazendo a &rea total de 258318m2,
correspondendo-ihe a fragio ideal de 0,017534% no terrenc e nas demais partes e
coisas comuns do condominio

Vagas n°s 239 a 244, 282, 283 e 290, cada uma, com a &rea privativa de
8.8200m2. comum de 14,2636m2, perfazendo a &ea total de 23,0836m2
correspondendo-the a fracao ideal de 0,015669% no terrenc e nas demais partes e
coigas comuns do condominio.

ey
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Vagas n°s 250, 253 e 256, cada uma, com a area privativa de 10,1820m2,
comum de 16,4176m2, perfazendo a Area total de 26,5696m2, correspondendo-the a
fragao ideal de 0,018035% no terrenc e nas demais partes e coisas camung do

condominio

Vagas n°s 262, 265, 268 e 293 a 295, cada uma, com a &rea privativa de
9,0720m2, comum de 146711m2, perfazendo a srea total de 23,7431m2,
cotrespondendo-the a fragho ideal de 0,016117% no terreno e nas demais partes e

coisas comuns da condominio.

Vagas n°s 297 a 299, cada uma, com a 3rea privativa de 9,0300m2, comum
de 14,6032m2, perfazendo a area total de 23,6332m2, correspondendo-the a fragdo
ideal de 0,016042% no terrenc e nas demais partes e coisas comuns do condominio

8 As vagas duplas n°s 42, 4/5R, BR/7R, 9R/M1OR, 11R/M2R. 18R/20R,
19R/21R, 45RI46R, ATR/4BR, SBRISTR, S8R/SBR, 218/220, 231/232, 233/234,
235/236, 2371238, 239/240, 2411242, 2431244, 245/246, 2471248, 249/250, 251/252,
253/254, 377/378, 380/381, 383/384, 3851386, 388/389, 308/383, 399/394, 405/408,
4061409, 407/410 e 422/423, localizadas no 3° subsclo, comportam dols veliculos de
passeio e possuem as seguintes areas:

Vaga n.® 1/2 com a area privativa de 27,5000m2, comum de 44, 4726m2,
perfazendo a area (otal de 71,9726m2, correspondendo-lne a fraglo ideal de
0,048854% no terrenc e nas demais partes e coisas de yso comum do condominio;

Vaga n.® 4/5R com a area privativa de 22,1500m2, comum de 35,8207m2,
perfazendo a 4rea total de 57,9707m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de
0,03935% no terreno e nas demais partes e coisas de uso comum do condominio,

Vaga n° 58R/58R com a A&rea privativa de 18,0600m2. comum de
20,2064m2, perfazendo a area total de 47,2664m2, correspondendo-ihe a fragao
ideal de 0,032084% no terreno & nas demais partes e coisas de uso comum do

condeminia,

vaga n® 56R/5TR com a 4rea privativa de 19,2100m2, comum de
31,0861m2, perfazendc a area total de 50,2761m2, correspondendo-ihe a fragio
ideal de 0.034127% no terrenoc € nas demais partes @ coisas de uso comum do

condominio,

N T

Alameda Vicente Pinzon, 173 < 11° andar + Vila Olimpia « Sao Paulo « SP » 04547-130 » 11 30 4 5655 - www.4risp.com.br

4° Oficial de Registro de méve s
Comarca de S3o Paulo - SP

Il 11349-8-AA 826046

822001~ 862000-0718



IS

LA AUGUST
w;’.y O GUILHERME SOTTANO CONSTANTINO DOS SANTOS

Pda 4
‘w‘ﬁa‘/ﬁ @ Oﬁciu[ de %egiszfm de Tmdveis da @m/)i]fa[

S UE
17 a Q\Q\

£ S
& pe 9
IMOVEIS 2

% Q[\P(}?\"/

Vaga n.° 6R/TR com a &rea privativa de 18,3640m2, comum de 29,6980m2,
perfazendo a area total de 48,0620m2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de
0,032624% no terreno e nas demais partes e coisas de Uso comum do condominio;

Vagas n°s 45R/46R e 47R/48R, cada uma, com a d&rea privativa de
20,4700m?2, comum de 33,1038m2, perfazendo a A&rea total de 53,6738m2
correspondendoa-the a fraglo ideal de 0,036365% no terreno e nas demais panes e
coisas de uso comum do condominio,

Vagas n% OR/10R, 11R/12R, 18R/20R, 19R/21R, 231/232, 235/236
239/240, 243/244, 247/248, 251/252, 377/378, 380/381, 383/384, 385/386 e 388/389,
cada uma, com a 4rea privativa de 21,6200m2, comum de 34,9835m2, perfazendo a
area total de 56.5835m?2. correspondendo-ihe a fragfo ideal de 0,038408% no
terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio

Vaga n° 219/220, com a &rea privativa de 19,3200m2, comum de
31.2439m2, perfazendo a area toial de 50,5639m2, correspondendo-the a fragdo
ideal de 0,034322% no terreno e nas demals partes e coisas comuns de condeminio.

Vagas n°s 233/234, 237/238, 241/242, 245/246 e 248/250, cada uma, com a
area privativa de 18,6300m2, comum de 31,7453m2, perfazendo a érea total de
51,3753m2, correspondendo-ihe a fragao ideal de 0,034873% nc terreno e nas
demas partes e coisas comuns do condominio.

Vagas n° 398/393 e 399/394, cada uma, com a é&rea privativa de
19.56530m2. comum de 31,6208m2. perfazendo a 4rea total de 51.1738m2,
correspondendo-the a frag8o ideal de 0,034736% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio.

Vagas n°s 405/408, 406/409, 407/410 e 253/254, cada uma, com a area
privativa de 17,6400m2, comum de 285272m2, perfazendo a area total de
46,1672m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,031338% no terreno e nas
demais paries e coisas comuns do condominio

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Pauo - SP

Vaga n° 422/423 com a éarea privativa de 186900m2 comum de

30,2252m2, perfazendo a 4rea total de 48,9152m2, correspondendo-ihe a fragao P
ideal de 0,033203% no {errenc e nas demais partes e coisas comuns do condominio. i
w
9 As vagas triplas n.°s 363/369/371, 364/370/372 e 411/415/416, @)
localizadas_no_3° subsolo. comportam trés velculos de passeio e possuem as QN
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Vagas n°s 363/369/371 e 364/370/372, cada uma, com a éarea privativa de
25,2000m?2, comum de 40,7530m2, perfazendo a 4rea total de 659530m2,
correspondendo-the a fragdo ideal de 0.044768% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio

Vaga n° 411/415/416 com a éarea privativa de 288540m2 comum de
46,8240m2, perfazendo a area total de 75,7780m2, correspondendo-the @ fragdc
ideal de 0,051438% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condomfnio.

10. As_vagas_duplas n% 1R/2R 4R/SR, 6R/7R, BR/OR, 10RAM1R,
22R123R, 41R/42R, 43R/44R, 53R/54R, S5R/GER, 207/208, 244/245, 246/247.
3587359, 361/362, 364/365, 367/368, 370/371, 373/374, 376/377, 379/380, 382/383,
391382, 393/394, 395/396, 400/401 e 406/407, |ocalizadas no_2° subsalg,
comportam dois veiculos de passeio e possuern as seguintes areas:

Vagas n°s 1R/2R, 244/245 e 246/247, cada uma, com a &rea privativa de
27.5000m2, comum de 44.4726m2, perfazendo a #rea total de 71,9726m?2,
correspandendo-ihe a fragac ideat de 0,048854% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio;

Vaga n.° 4R/5R com a 4rea privativa de 22,1500m2, comum de 35,8207m2,
pertazendo a &rea lotal de 57,3707m2, cerrespondendo-ihe a fracdo ideal de
0,03935% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio,

Vaga n.° BRI7R com a area privativa de 18,6160m2, comum de 30,1050m2,
perfazendo a 4rea total de 48,7216m?2, correspondendo-the a fragdo idea! de
0,033072%nc terrenc e nas demais parles e coisas comuns do condeminio.

Vagas n°s 8R/SR, 10R/11R, 22R/23R, 207/208, 358/359, 361/362, 364/365,
367/368. 370/371, 373/374, 376/377, 379/380 e 382/3B3, cada uma, com a area
privaliva de 18,6160m2, comum de 30,1056m2, pertazendo a area total de
48,7216m?2, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,033072% no terreno € nas
demais partes e coisas comuns do condominio,

vagas n°s 41R/M2R e 43R/M4R, cada uma, com a area privativa de
20,4700m2, comum de 33,1038m2, perfazendo a &rea total de 53,5738m2,
correspondende-the a fragio ideal de 0,036365% no terreno e nas demais partes e
coisas comuns do condominio.
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Vaga n° 53R/54R com a area privativa de 15,2100m2, comum de
31,0661m2, perfazendo a area total de 5C,2761m2. correspondendo-the a fragho
idea! de 0,034127% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condaminio,

Vaga n° 55R/S6R com a area privativa de 18,0600m?2, comum de
29,2064m2, pertazendo a area total de 47,2664m2, cofrespondendc-the a fragBo
ideal de 0,032084% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio.

Vagas n°s 391/392, 393/394, 395/396, 400/401 e 406/407, ceda uma, com a
srea privativa de 19,3200m2. comum de 31,2439m2, perfazendo a #rea total de
50,56639m2. correspondendo-ihe a fragio ideal de 0,034322% no tefrenc e nas
demais partes e coisas comuns do condominio.

11. As vagas duplas n°s 14R/15R, 16R/17R, 18R/19R, 23R/24R,
2451245, 248/249, 261/252, 254/255, 2571258, 260/261, 263/264, 266/267, 269/270,
27273, 284/291, 2851292 e 300/301, localizadas ne 1° subsclo, comportam dois
velculos de passeic e possuem as seguintes areas

Vagas n° 284/291, 285/292 e 300/301, cada uma, com a area privativa de
19,3200m2, comum de 31,24389m2, perfazendc a éres total de 50,8639m2,
correspondendo-lhe a frag8o ideal de 0,034322% no terreno e nas demais partes ¢
coisas comuns do condominio

Vagas n%s 14R/15R, 16R/MTR, 1BR/19R, 245/246, 248/248, 251252,
254/255, 2571258, 260/261, 263/264, 266/267, 269/270 e 272/273, cada uma, com a
4rea privativa de 21,6200m2, comum de 34.9635m2, perfazendo a area lotal de
56.5835m2, correspondendo-the a fragdo ideal de 0,038408% no tefreno e has
demais partes e coisas comuns do condominio

4° Oficial de Registro de Imovels
Comarca de Sao Paulo - SP

Vaga n° 23R/24R com a drea privativa de 24,5600m2, comum de
39,7456m2, perfazendo a area total de 64,3056m2 correspondendo-he a fragio
ideal de 0,043893% no terrenc e nas demals partes e coisas comuns do condeminio

12. A vaga tripla n.° 20R/21R/22R, localizada no 1° subsolo, composta
trés velculos de passeio e possui a 4area privativa de 353700m2, comum de
§7,1999m2, perfazendo a #rea total de 92,5699m2, correspondendo-the a fiagao
ideal de 0,062836% no terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio

e
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13. MOTO_C!CLETAS: No 3° subsolo  Vagas 1a 91 e no 2° subsolo -
Vagas 1 a 46, com a area privativa de 2,0000m2, comum de 3,2343m2, perfazendo
a area total de 5,2343m2, correspondendo a cada uma, a fragho ideal de 0,003553%
no terreno e nas demais partes e coisas de uso comum do condorminio.

14, DISPOSICOES ESPECIAIS AS VAGAS DE GARAGEM

A vaga de garagem n.° 291R, localizada no 3° subsoio, destinada ao zelador
do Bloco A — StayBridge Suites Century Plaza, as vagas destinadas a deficientes
fisicos, quais sejam: n.° 209 no 3° subsolo, n%s. 14, 17, 18R, 19R, 20, 21R, 160, 195,
comum do condominio

As 328 (trezentas e vinte e oito} vagas de garagem para automdveis que
deslinar-se-40 a ulilizag8o exclusiva do Bloco A — Stay Bridges Century Plaza, sao
as seguintes. a) No_3° subsolo: as vagas n°s 5 a 87, 105 a 112, 143 a 150, 186 a
193, 225 a 227, 293, 295, 297, 299, 301, 303, 305, 307, 308 e 311, b) No 2° subsolo:
as vagas n°s 1 3 13, 15, 16, 22 a 86, 102 a 109, 136 a 143, 176 a 162, 281, 282,
284, 286, 288, 290, 292 e 294 a 305 e ¢} No 1° subsolo: as vagas n°s 1, 3, 5a 10, 12
a50,68a77 102a111, 1423 151 e 192 a 199.

Artigo 3 S3o partes comuns do condominio, inalienaveis e indivisivels:

3.1.) No 3° subsolo Reservatorio de agua polavel 02 (duas) unidades, casa de
bombas, shafts, rampas de acesso, areas de circulag8io, vaga de garagem n° 209,
destinada a deficientes flsicos. Usg Exclusive do “StayBridge Sujtes Cepntury
Plaza” Hall de 05 (cinco) pogos da baleria de elevadores Soclals (1,2,3,4,5), Hail 2
02(dois) elevadores de emergéncia (6,7), Hall e 02 (duas) escadas de emergéncia,
shafts, dutos, vaga de garagem n°® 291R. destinada ao zelador do edificio e 02
(duas) casas de maquinas, Uso exciusivo do “Brascan Century Office”: Halt e 07
(sete) pogos da bateria de elevadores sociais (13, 15, 16, 17, 18, 19, 20); 01 (um)
elevador social de emergéncia (14), 02 (dois) elevadores com acesso ao térreo
(23,24), casa de maquinas de elevadores, hail, halt de servigo e 01 (um) elevador de
servigo e emergéncia {21), Hall e 02 (duas) escadas de emergéncia; shafts & dutos,
Uso exclusivo do “Brascan Century Corporate’: Hail e 08 (seis) pogos de bateria
de elevadores sociais (25, 26, 27, 28, 29 e 30}, hall e 02 (dois) elevadores com
acesso aa térreo (31 e 32), casa de maquinas de elevadores, hall e G2 (duas)
escadas de emergéncia; shafts e dutos, Uso exclusivo do “Centro Comercial -
OPEN MALL" Hail do poco do elevador social (33) e escada de acesSo aos
anemas; Uso excluslvo do “Brascan Century Park": hall e escada, hall e 03 {irés)

4° Oficia de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP
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elevadores sociais com acesso ao 1° pavimento (8, 9 e 12), 01 (uma) casa de
maquinas de elevadores, 03 (trés) casas de maguinas de exaustao mecanica, dutos,
rampas e acessos de circulagao, pogos de ventitagao; areas de circutaglo.

3.2) No 2° Subsoio. shafts, areas de circulagao, vagas de garagem n°s. 14, 17,
1BR. 19R, 20, 21R, 160, 195, 198, 241 e 248, destinadas a deficientes fisicos, Uso
Exciusivo do ‘StayBridge Suites Century Plaza™ Hall de 05 (Cinco) pogos da
bateria de elevadores Sociais (1,2,3,4,5). Hall e 02(dois) elevadores de emergéncia
{6.7); Hall e 02 (duas) escadas de emergéncia, sala de equipamentos, shafts e
dutos, Uso exclusivo do “Brascan Century Office” Hali e 07 (sete) pogos da
bateria de elevadores sociais (13, 15, 16, 17, 18, 18, 20), 01 (um) elevador soctat de
emergéncia (14), 02 (dois) elevadores com acesso a0 térreo (23,24). hall e 02 (duas)
escadas de emergéngcia, deposito, sala de equipamentos, shafts, e dutos, Uso
exclusivo do “Brascan Century Corporate™ Hall e 06 (seis) pogos de bateria de
elevadores sociais (25, 26, 27, 28, 29 e 30); casa de maquinas de exaustio, hall e
02 (dois) elevadores com acesso ao térrec (31 e 32), hall e 02 (duas) escadas de
emergéncia. Shafls e dutos e sala de equipamentos; Uso exclusivo do “Centro
Comercial ~ OPEN MALL" Hall do po¢o do elevador social {33) e escada de
acesso aos cinemas; Uso exclusivo do “Brascan Century Park™ hall e escada,
hall e 03 (trés) elevadores soclais com acesso ao 1° pavimento (8,9 & 12}, Rampas e
acessos de circulagao, pogos de ventitagas; shaft e dutes; areas de circulagdo.

3.3) No 1° subsolo: cabine de barramento e 04 (quatro) cabines transformadoras,

rea contiguas ac 'StayPridge Suites Centur " 02 {duas) saias para iixo,
vestiarios & sanitarios de funcionarios, masculino e feminino, — Areas contiquas ac
‘Brascan_Century Office” escada de servico e monta carga, area de circutacao.
02 (dois) vestiarios e sanitarios de funcionarios, masculino e feminino, area técnica.
Saia de equipamentos, - Areas do “Brascan Century Park™ Escadas, rampa de
acesso de funcionano e pedestres g area contigua; 02(duas) salas pare gerador de
energia elétrica, sala para medigdo, area técnica, deposito de [ixo seco e depdsito
de tixo refrigerado, casa de maquinas de elevadores, acesso aos edificios para
permitira carga e descarga, areas de circulaglio, vagas de garagem n’s 11R, 128 e
289, destinadas a deficlentes fisicos; -~ Uso_exclusivo do "StayB e Suites
Century Plaza”: Hall de 05 (cinco) pogos de bateria de elevadores soclais
{1,2,3,4,5), hall e 02 (dois) elevadores de emergéncia (6,7), Hall e 02 {duas) escadas
de emergéncia; shafts e dutos; centro de medigao elétrica para 357 unidades; sala
de geradores de energia elétrica; estacionamento de Vans lixo e rouparia, 04
(quatro) depositos de material de limpeza; Depbsito de materiais para eventos; area

Rl
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de manobra de carga e descarga, creulacdes diversas, escada externa de acesso
de servigo: areas de circulagdo, casa de maquinas, 1 (um) sanitario, 01 (umaj casa
de maquinas de elevadores, 01 (uma) sala de equipamentos, - Uso exciusivo do
Brascan “Century Office”: Hall e 07 (sete) pogos da bateria de elevadores sociais
(13, 15, 16, 17, 18, 19, 20). 01 (um) elevador social de emergéncia (14), escada e 02
{dois) elevadores com acesso a0 térreo (23,24), hail de servigo e 01 (um) eievador
de servico e emergéncia (21), hati e 02 (duas) escadas de emergéncia, Sheafts e
dutos; 01 {um) depésito, centro de medigao elétrica para 364 unidades; sala de
geradores, area de carga e descarga; area de manobra de carga e descarga; areas
de circutag8o entre o centro de medigio, areas de circulagio — Uso exclysivo do
"Brascan Century Corporate”: Hall e 06 (seis) pogos da bateria de efevadores
saciais (25, 26. 27, 28, 29 e 30), hall e 02 (dois) elevadores com acesso ao térreo
(31 e 32) hall e 02 (duas) escadas de emergéncia, shafls e dulos, centro de
medigao elétrica para 60 unidades; grupo gerador de energia elttrica, area de carga
e descarga, 01 {um) depoésito, 01 (uma) sala de equipamentos, 01 (uma) area de
pressurizagao da escada, areas de circulagdo, Uso exclusivo _do_ “Centro
Comercijal OPEN MALL". Centro de medigio elétrnica dos cinemas e lojas,
gerador hall, gerador cinemas; sala de distribuic8o geral dos telefones, area de

carga e descarga e escada de acesso & loja n° 03, hall, pogo do efevador (33) e
escada de acesso gos cinemas, 01 {uma) escada de acesso e um monta carga para

icja;  Uso exclusivo do “Brascan Century Park: hall e escada, dreas de

circulagBo, rampas de acesse, area ara controle do estacionamento.

3.4.) No térren: Visao frontal do Ediflcio "StayBridge Suites Century Piaza’, esquina
da rua Bandeira Paulsta com Rua Prof_Tamandaré de Toledo: Rampa de acesso de
velcwos ac 1° subsolo, Area de salda de velculos, Areas ge jardim; acessos de

pedestres e rampas para deficientes; 4rea de entrada de velcuios, area para carga e
descarga com 02 (duas) vagas para caminh8o, escada externa;  Vis@o frontal da
esquina das ruas Bandeira Paulista com Joaguim Floriano Areas de jardim; areas
de espelho d'agua, rampas de pedestres e deficientes, areas de circulagao ao
Complexo; Areas limitrofes as lojas do “Open Mail” lojas n>* 11A, 11B, 12, 13, 13-A,
01 02, 03, 04 e projegao do pergolado das lojas n”* 09,10A, 108B; — Visao frontal do
"Editicio Brascan Cenlury Office”: Rampa de acesso de velculos ao 1° subsolo; Area

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

de salda de vefculos, Areas de jardim; escada de acessc de funcionanos; Areas QN

limlitofes da proje¢3o da fachada circular do edificlo, rampa e acesso de deficientes, Lo

~ Acesso de funcionarios_e servi¢a da rua Joaguim_Floriano: rampa de acesso a0 1° (o)

subsolo, entrada de servigo, escada de servigo, areas lim(trotes entre as divisas e a (_C)

loja n.® 14, pogos de elevadores (3 e 4);, ~ Vig3o frontal do Editicio Brascan “Century N

Corporate™: Areas de jardim; Areas de espelho d'&gua, Area de ventilagio dos w
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subsolos, rampa de enrada e saida, carga e descarga de caminhbes, Areas
hmitrofes da projecdo do edificio, pértico e tefrago; — Lateral da rua Prof. Tamandaré
Toledo. Rampa de acesso de velcuics ac 1° subsolo, Areas de jargim, Areas de
espelho d'agua; Area limitrofe da Parede Construtiva dos Cinemas, — Area_central
entre os _edificios e o Centro Comercial: Areas de jardim; Areas de espelho d'agua;
Area descoberta, imiirofe a face do pergolado que contorna as edificagtes.  Uso
exclusivo do “StayBridge Suites Century Plaza - Hail dos elevadores; area de
circulagao; acessos, toda area que compde o sagufo do edificio; recepgao; 01 (uma)
sala de apoio, Hall de servigo, elevadores de emetgéncia (6 e 7), hall e Elevadores
Sociais (1,2,3,4,5 e 10A), Hall e 02 (duas) escadas de emergéncia; Shafts, dutos;
area de jardins no acesso principal; area de jardim e acesso de funcionanos na
lateral do edificio; escada de acesso ao subsolo; Uso exclusive do “Brascan
Century Office’: Hall dos elevadores, &rea de circulagdo, lobby, toda area que

compde ¢ saguao do edificio, racepgac, hall de servigo, elevadores de emergéncia
(14 e 21), elevadores saciais {13, 15, 18, 17, 18, 19, 20, 23 e 24), hall e 02 (duas)
escadas de emergéncia. Shafts e dulos e sanitario para deficlentes; Uso
exclusivo _do “Brascan Century Corporafe’: Hall dos elevadores, elevadoras
sociais (25, 26, 27, 2B), 02 (dois) elevadores sociais de emsrgéncia (29,30),
recepcdo, 02 (duas) escadas pressurizadas de emergéncia, sanitarlo para
deficientes, sanitaric masculino e feminino {(WC), area técnica, 01 {um) depdsito,
area de saguldof/recepcio do edificio; Area de projeg&o do edificic como um todo,
sob os pilatis, pergolado, terrags, portico, rampa de pedestres pela rua Tamandaré
Toledo, acesso ap centro comercial, coberto por pergolado; — Uso exciusivo do
‘Centto_Comerclal - OPEN MALL": elevadores monta carga, circulagdo aberta,
coberta por laje & por pergolado, em frente as lojas de numeros 01a 08611228 ¢
cinemas; 01 (uma) sala de bilheteria, circulagho aberta coberta por pergolado em
frente as lojas n°s 09, 10A e 10B, face externa des paredes que limitam as lojas com
as areas comuns do complexo, nameros: 01, 02, 03, 04, 05, 05A, 08A, 068, 07, 08,
114 12,13, 13" 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28, sanitérios
masculino e feminino para clientes; sanitarios para deficientes; 01 (um) abrigo para
gas, 02 {(duas) escadas de acesso aos cinemas, 01 (um) elevador (33), 03 (trés)
escadas para subsolos, 01 (um) acesso de pedestres pela Rua Tamandaré Toledo;

Uso exclusivo do “Brascan Century Park”: hall e 03 {irés) elevadores com acesso

ao 1% pavimento (8,9 e 12), rampas de acesso de veiculo, rua Bandeira Paulista com

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S&o Pauo - SP

Prof  Tamandaré Toledo, rua Prof. Tamandaré Toledo, rua Joaquim Floyiano; o
escadas de acesso 20s subsolos; dutos e dreas de ventliagio; LO
3.5.) |ntermediario/Mezaning — Jirau das lojas, Jiraus do Foyer, Usc exclusivo do ad
“StayBridge Suites Century Plaza” Apartamento do zelador com sals, um o0
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dormutério, despensa, cozinha, 4rea de servigo e WC, shafts, dutos, dols pogos de
elevadores de emergéneia (6 e7), 02 escadas de emergéncia, 81 (um) pogo de
elevador {10A}, dulos de exaustao.

3.6.) No_1° pavimento: Estrutura em pérgola que contoma loda a area Interna do
complexo; terrage descoberto com area de jardim do "Brascan Century Office’;
passarela que interligue o Brascan Century Office ao Centro Comerciat Open Mall,
terragos descobertos ajardinados no “Brascan Century Corporate”, escadas de
servigo, 01 (um) elevador de acesso & academia (10), - Uso exglusivo do
“StayBridge Sultes Century Plaza”: Hall de elevadores sociais (1, 2, 3, 4, 5); Hall
e elevadores de emergéncia (6 e 7). 02 (duas) escadas de emergéncia, shafts e
dutos, dutos de exaustlo, exaustores; Uso _exclusivo do *Brascan Century
Office”: Hall de elevadores sociais (13, 15, 16, 17 18 19 e 20); Hall e elevadores de
emergéncia (14,21), 02 (duas) escadas de emergé@ncia; shafts e dutos; dutos de
ventilagao,; corredores de circulagao; dutos de exaustdo mecanica dos sanitérios das
salas; laje impermeabilizada; marquise; - Uso exclusivo do ‘Brascan Century
Corporate": Hall e elevadores socials (25, 26, 27, 28); hall e elevadores sociais de
emergéncia (29,30), 02 (duass) escadas de emergéncia, dutos de exaustado dos
sanitarios; shafts e dutos; fachada;, Uso excluslvo do “Centro Comercial - QPEN
MALL™ Area técnica para equipamentos, 4rea aberta entre a area técnica e o salée
de convengdes, seguindo o mesmo alinhamento; Eievador soc:al dos Cinemas (33}
nall dos elevadores do estacionamanto (8, 9 e 12), escadas dos cinemas; Uso

exclusivo do “Brascan Century Park": elevadores 8, Se 12,

3.7.) Do 2° ao 12° pavimento Uso exclusivo do ‘StayBridge Suites Century
Plaza": Hall de elevadcres sociais (1, 2, 3, 4 5), Hal! e elevadores de emergéncla (6
e 7). corredor de circulagso entre os apartamentos; dutos de ventilaglo, shafts e
dutos, dutos de exaustdo mecanica nos banheiros, exaustores, 02 (duas) escadas de
emergéncia, hall de servigos, deposito;

Do 13° ao 20°, do 28° ao 31° - Uso exclusivo do 'StayBridge Suites Century

Plaza": Hall de elevadores sociais (1, 2, 3, 4 5), Hall e elevadores de emergéncia (6
e 7);, corredor de circulagao entre os apartamentos; dutos de ventilagao, shafts e
dutas, dutos de exaustao mecanica nes banhelros, exaustores, 02 (duas) escadas de
emergéncia, hall de servigos, deptsito, 02 {dols) ermarios;

21° go 27° andar Uso exclusivo do 'StayBridge Suites Century Plaza":
Hall de elevadores sociais (4, 2, 3, 4 5), Hall e elevadores de emergéncia (6 e 7),
corredor de clrculagdo entre os apartamentos, dutos de ventilagao, shafts e dutos,

—
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dutos de exaustio mecanica nos banhewos, 02 {duas) escadas de emergéncia, hall
de servigos e depésito,

3.8.) Do 2° ao 24° pavimento Usa exclusivo do ‘Brascan Century Office”: Hall
de elevadores sociais {13, 15 18, 17, 18, 19, 20), Hall e elevadores de
emergéncia(14,21); 02 (duas) escadas de emergéncia; shafls e dulgs, dutos de
ventilagao, corredor de circutag3o entre as salas, dutos de exaustBo mecanica dos

sanitarios, Hali de servigos,

3.9.) Do 2° a0 15° pavimento - Uso exclusivo do “Brascan Century Corporate’:
Hall e elevadores socials (25, 26, 27, 28); hall e elevadores de emergéncia (28,30),
dutos de ventilagho, shafts e dutos, dutos de exaust3o mecanica dos sanitarios,
exaustores, 02 (duas) escadas de emergéncia, tubulagbes

3.10) ~ Na_cobertura: - Uso exclusivo do “StayBridge Suites Century Plaza’:
Laje, telhado, escadas de servigo, 02 (duas) escadas de emergéncia, hall; shafte e
dutos; tubulagbes de instalagdes, elétricas telefdnicas e hidraulica: cabos elétricos e
telefdnicos, 02 {(duas) caixas d’agua, barrilete; ~Uso exclusivo do Brascan
Century Office: Laje teihado, escadas de servigo, 02 (duas) escadas de
emergéncia, shafts e dutos, tubuiagdes de instalagdes, elélricas teiefonicas e
hidraulica; cabos elétricos e telefdnicos, barrilete, 02 (duas) caldelras, casa de
maquinas e casa de maquinas do elevador de emergéncia e 01 (um) elevador de
emergéncia, —Uso exclusivo do Brascan Century Corporatg: L.aje, escadas de
servigo; escada de emergéncia, shafts e dutos; tubulagdes de instalagbes. e'étricas
teletdnicas e hidraulica; cabos eiétricog e lelefdnicos, fachadas, 01 (um) elevador e
05 {cinca) pogos de elevadores, barrilete e vazio sob a casa de maquinas

4° Oficial de Regrstro de Imovers
Comarca de Sao Paulo - SP

3.41) —Q_4tico: Heliponto com laje, caixas de escadas e escada metélica: Uso
exciusivo do_'StayBridge Suites Century Plaza’: iaje, tethado, 02 (duas) escadas
de emergéncia, escada de acesso a laje, caixas d'4gua, casa de maguinas dos
elevadores, laje de coroamento, shafts e dutos, 06 {seis) pogos de elevadores, 01
(um) elevador hidrautico para o heliponto, casa de maquina do elevador do
heliponto, Uso exclusivo de Brascan Cen Office: {aje, telhado, escada de
servigo, 02 (cuas) escadas de emergéncia, shafls e dutes, caixas d'agua, casas de
maquinas dos elevadores, laje de coroamento, —Uso exclusivo do Century
Corporate: Laje, telhado, escada de emergéncia; shafts e dutos, caixas d'agua,
casa de maquinas dos elevadores, laje de coroamento.
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3.13) - Sao ainda de uso comum, o terreno, as fundagbes, estruturas, e tudo o mais
que girva ao uso comum do complexo e a seus proprietarios e titutares de direito 4
aquisiclo de unidade, constituindo o condominio de todos, & serlo insuscetivels de
divisio ou de alienagdo destacada da respectlva unidade, embora omitidas no
presente, por definigao legal ou por sua prépria natureza devam ter essa qualidade.

CAPITULO 1t
Do Destino e utilizagdo das partes prlvartj‘vas @ comuns

Artigo 4 O CONDOMINIO “BRASCAN CENTURY PLAZA™ & de destinag8o e uso
mistos, comércio de cantros Intermediarios, residéncia multifamitiar, escritérios e

negdcios, servigos de diversdo.

Artigo § - O Edificio "StayBridge Sultes Century Piaza”, é um edificio residenclal,
multifamiliar, de moradia transitérla ou permanente, destinado, em parte, a ser nele
exercida a atividade apart-hoteleira, importando esta yitima num complexo de bens
tangiveis e intanglvels, constituldo (a) peio imavel (terreno, construgbes, unidades
autonomas, arruamentos, jardins). (b) pelos moéveis, equipamentos ¢ instaiagles
especiais necessarios ao exercicio da aludida atividade, {c) pelos padrdes e rotinas
imptantados em sua administrago, necessarios 4 sua operagho e a qualidade dos
servicos oferecidos ou prestados 3os Conddminos e aos Haspedes, (d) pela
notoriedade da marca da administradora contratada, que o distingue dos demais
condominios do género, (e) pelo poder de afragdo comercial de héspedes, e
consequentemente, (f) pela sua operacio e exploragdo, e finalmente, (g} peto
Subcondominio com caracteristicas especiais nele instalado.

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de S&o Paulo - SP

Paragrafo 1° + Conforme Centrato de Prestagio de Servigos Pré-operacionais,
Administragao de Condominio Apart-Hoteletro, Adminlstrag@o do Subcendominie do
Apart-Hotel, e outras Avengas, celebfado em 28-09-1999, entre a Incorporadora do
condominio, Brascan Imabiligria incorporacfes SA. e a intercontinental Hoteleira
Ltda , re-ratiftcado em 10/11/1999 e aditado em 10/06/2002, do gqual os Conddminos
tém expresso connecimento, na conformidade dos compromissos de venda e
compra de unidades auténomas do condominio com eles firmados, e ao qual
aderiram, no todo ou em parte, mediante a celebra¢ao de Termo de Ades&o Totat ou
Parcial, sucedendo a Incorporadora, com relagac a cada unidade auténoma
adquirida, nos direitos e nas obrigagdes pactuados naquele Contrato de Prestagdes
de Servigos, o Apart-Hotel, bem assim o seu Subcondom!nio, ser8o administrados e
operados sob a égide da marca “StayBridge’, de propriedade exciusiva de Bass

ppeseteal
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Hotels and Resorts Inc. (BHR), empresa afiliada da mencionada Intercontinental
Hoteleira Lida.

Paragrafo 2° As disposigdes do referido Contrato de Prestaghio de Servigos Pra-
operacionais, Administiracdo de Condominio Apart-Hoteleiro, Administragdo do
Subtondominic do Apart-Hotel, e outras Avengas e seus aditivos, aplicar-se-a0
supletiva e complementarmente ao disposto nesta Convencgéo

Pardgrato 3° O Edificio “Brascan Century Office”, ¢ de ugo_exclusivo de
escritdrios bancos, salas comercials, atividades ligadas & comércio e servico,
consultdrios médicos e odontoldgicos e etc.

Pardgrafo 4° : O Edificio ‘Brascan Century Corporate’, é de uso exciusivo de
escritorios, bancos, salas comerciais, atividades ligadas & comérclo e servigo,
consultérios meédicos e odontolagicos e ete.

Paragrafo 5° : O Edificio “Centro Comerclal - QOPEN MALL” lojas comerciais e
servigos, restaurantes locals de reunides cinemas, agéncias bancarias, caixas
automaticos, bancas de jornais e revistas, todas as atividades afins a um centro
comercial

Paragrafo 6° . O Estacionamento ‘Brascan Century Park”, destinados a fxestag8o
de servicos automotivos, guarda e parqueamento de velculo e motos, podendo-se
nele realizar promogdes, comercializar produtos, prastar servigos, Inclusive
instaiando quicsques e maquinas para venda de quaisquer produtos.

Artigo 8 - Na hipdtese em que todas as salas de Um mesmo pavimento, tenham um
unico proprietario ou locatario, a circuiaglo interna deste pavimento ficar2 afeta ao
uso exclusivo do respecttve proprietario ou locatario, que poderd caiocar divisdrias,
para extremar a 4rea utifizada. Também na hipotese em que duas ou mais salas
consecutivas, tenham um Unico proprietano ou um s6 locatario, as circulagbes
contiguas a essas saias, ficario afetas ao uso exclusivo do respectivo proprietario
ou locatario, que podera coiocar divisfrias para extremar a area utilizada

Parsgrafo 1* O uso exclusivo da circuiagdo ou parte deta, prevista neste artigo,
devera sef exercido de forma a ndo prejudicar o acesso & area de circulagio dos
elevadores e escadas, ou 4s demais 8alas do mesmo pavimento, ¢onforme ¢ caso,
bem como aos medidores e hidrantes, alarmes de incéndio e caixas de passagem

Paragrafo 2° © O proprietario ou locatario que desein exercer a faculdade prevista
neste adigo, deverad obter a necessaria autorizaglo das autoridades competentes e

s

Vo

4° Oficial de Registro de Imévels
Comarca de Sao Paulo - SP
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bem assim comunicar 3o sindico o seu proposito, a fim de obter a devida
concerdancia.

Paragrafo 3° * Pelo direito de uso da 4rea comum, abjeto deste artigo, ©
proprietario/ocupante contribuira com despesa condominial adictonal, a critério do
sindico

Pardgrato 4° . As condigbas anteriores nic garantem o uso perpétuc da area,
podendo ser revagada pelo sindico, se prejudicar os demais condéminos ou deixar
de existir o motivo que a originou.

Artigo 7 - As “salas” contiguas, poderdo ser anexadas, com a remogao das paredes
divisérias, desde que seja concedida a necessaria autorizag3o das aulcridades
competenles e do subsindice

Artigo 8 - As fojas do “Centro Comerclal - OPEN MALL" por sua peculiaridade,
poderdo ser utilizadas para qualquer tipo de comércio ou servige, a critério exclusivo
dos respectlives proprietarios, o qual poderd agrupar, ou dividir suas dependéncias,
em quantas lojas dessjar

Paragrafo Unico . As dependéncias de propriedade ou de uso exciusive do “*Centro
Comaercial OPEN MALL" poderdo ser utilizadas, a critério de seu respectivo
Wtutar, para qualquer finalidade, inciusive escritdrios, bar. restaurante, etc. O dirento
reconhecido neste artigo, aos proprietarios do Open Mall, poders ser por ele, a seu
cntério exclusivo e através de instrumento legal adeauado, cedido cu transferido,
definitiva ou tempaorariamente, a qualquer pessoa fisica ou juridica.

4° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Artigo 8 - Ao proprietario do ‘Centro Comerclat — OPEN MALL" fica igualmente
assegurado o direito de, a seu critério exclusivo, instalar, ceder, alugar espagos para
inslalag8es de letreiros, realizagdes de promogbes, gquicsques, nas partes externas
dos cinemas, areas de circutagio aberta do térreo e areas do 1° pavimento,

Artigo 10 - Os proprietérios do estacionamento “Brascan Century Park” concedem o
direito_de wutlitzagho, de_natureza obrigacional, de vagas de automévels aocs
conddminos ou ocupantes do condominio, conforme disciplinado nos parégrafos
sequintes

11349-8-AA 826658
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Paragrafo 1° . Os proprietarios do estacionamento concedem o direito de utitizag&o,
de natureza obrigactonal, de 854 vagas de automoveis acs conddminos/ocupantes €
seus prepostos nos edificios; "StayBridge Suites Cerntury Plaza” (328), “Century
Oftfice” (256}, “Century Corporate” (270). nio haverdio vagas pré-determinadas para
o congdminocfocupante.

Qs proprietarios poderdo contratar a seu critério, uma operadora/administradera para
os estacionamentos, e esta estabslecera cartdo de identificagdao para ¢ controle de
acesso, assim como as normas de funciopamento.

Paragrafo 2° Os proprietarios garantem o direito de ulilizagso, de natureza
abrigacionat, das vagas de garagem, aos conddminosfocupantes referidos no
paragrafo anterior, desde que cumpram as seguintes condig8es: (i) As vagas ndo
poderde  ser ajugadas ou cedidas a terceiros () mesmo que o
conddminos/ocupantes ndo usufruam do direito de uso das vagas, concogam com o
pagamento dos custos de manutengao e operagdo proporcionaiments 4s sua vagas;
¢ (I} ndo prejudiquem o livre exercCicio do direito de propriedade, posse ¢ uso dos
proprietdrios nos dias e horarios que as vagas ndo estejam ocupadas por veiculos
detes praoprietarios/ccupantes

Paragrafo 3° Os usuarios das vagas da garagem nao poderfo executar servigos
de conserto, lavagem, pintura, pelimento, ou qualquer tipo de reparo de velculos
no interior do estacionamento, sob pena de multa equivaienie a 3 (trés) cotas
mensais de condominio, pbem como indenizar os prejuflzos a que der causa A
operadora poderad executar os servigos de lavagem, desde gue autorizados pelo
sindico

Pardgrafo 4° O dlireito de utilizagho, de natureza obrigacional, dos
conddminos/ocupantes dos edificios "StayBridge Sultes Century Piaza®, 'Brascan
Century Office”, “Brascan Century Corporate”, de Que trata o paragrafo 2° supra &
distribuide da seguinte forma.

4° Oficial de Registro de moveis
Comarca de $S3o Pauo - SP

a) Os Condbminos/ocupantes do "StayBridge Suites Century Plaza’ terdo o direlto
de utilizar 328 vagas de estacionamento, nos subsclos, na forma da alinea “14" do
atigo 2°,

b) Os Condominos/ocupantes do "Ceptury Office” terdo o direito de utilizar 256
vagas de estacionamento, sendo uma para cada conjunto (salal no 3° e 2° subsolos,

sem lugar definido,

c) Cs Conddminos/ocupantes do “Century Corporate” terdo o direito de utillizar 270
vagas de estacicnamento, sendo

i)

i m 11349-8-a8 826659
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¢ 1) cada uma das quatro salas do 1° a0 8° 9° 11° e 15° pavimentos, que tctalizam
36 salas terdo 05 (cinco) vagas para cada uma das salas de finais 01 e 02 e 04
{quatro) vagas para cada uma das salas de finais 03 & 04,

¢.2) cada uma das salas do 7%, 8° 12° 13% e 14° pavimentos, que totalizam 05
salas terdo para cada sala 18 {dezoito) vagas;

¢.3) as salas 1001, 1002 e 1004 do 10° pavimento, que totalizam 03 salas, terdo
para cada uma sala, 09 (nove). 05 (cinco) e 04 (quatro) vagas, respectivamente.

Paragrafo §° : Fica assegurado o diveito aos proprietarios dos estacionamentos, de,
a seu critério exclusivo, utilizar as paredes, pilares, salas, compartimentos que s&o
areas de uso exclusive dos estacionamentos, com publicidade interna e externa,
merchandising, administragdo, vestiarios, caixa, quiosques, recepgdc € etc.

Paragrafo 6° Ao direito de utiizag8o, de natureza obrigacional, das vagas de
garagem do conddmino/ocupante, corresponde o dever de custear a manulengéo e
operagdo do estacionamento, mesmo qus o conddmino/ocupante nio exerclte ta
direito

Paragrato 7° : Os proprietarios do estacionamento  poder3o, sempre que
desejarem, remanejar as areas dos subsolos, desde que autorizado pelos orgdos
competentes

Paragrato 8° Os proprietarios poder8o a seu livie critério, cantrater empresa para
administrar e operar o estacionamento “Brascan Century Park”.

Artigo 11 — O(s) Proprietarios das salas comerciais do Ediflcio ‘Brascan Century
Corporate” de n°s 1001, 1002 e 1004, localizadas no 10° pavimento do mesmo,
terac o direito de uso privativo da coberiura comum dc edificio, desde que nao
prejudique 0 acesso as instalagtes ali localizadas. Peto direito de uso da area
camum, objeto deste artigo, 0 proprietario/ocupante contribuird com despesa

4° Ofic a de Registro de Imdve s
Comarca de Sao Paulo - SP

condominial adicional, a critério de sindico.

CAPITULO i
DO REGIMENTO iINTERNO

—r
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Dos direitos e deveres

Artigo 12 - S3o direitos do condémino/acupante;

a) usar, gozar e dispor na parte de sua propriedade exclusiva como methor the
aprouver, desde que, figuem, respeitadas as disposi¢cdes, desta convengdo, de
forma também, a ndo prejudicar igual direito dos demais conddminos e a niag
comprometer a seguranga, higlene e o bom nome da Condominio;

b) Usar da coisa comum. canforme o seu destino e sobre ela exercer t0dos os
direitos que |he conferem a iei e a presente canvengéio

Artigo 13 - Sao deveres do conddminofocupante, seus preposios e/ouv empregados:

a) - Cumprir, fazer respeitar e fiscalizar o disposto nesta convengdo, na Lei
4.591/64, no regulamento interno, aprovado em assembiéia dos conddminos e
legistacio pertinenie,

b) Concorrer na proporgao fixada para sua unidade, COmM as despesas necess4rias a
canservacdo, funcionamento, limpeza e seguranga do prédia, inciusive zom ¢
seguro desfe, qualquer Gue seja a sua natureza, aprovadas em assembléias, na
forma prevista nesta Convencdo e nos arts. 1334, 1 e 1340 do Novo Cédigo Civil;

c) - Suportar, na mesrma proporgao, 0s dnus a que estiver ou ficar sujeito no Edificio;

d) - Camunicar ao Sindico quaiquer caso de moléstia epidémica, a fint de que sejam
tornadas as providéncias necessarias junto & saude publica e aos demais
conddbminos:

4° Oficia de Registro de Iméve s
Comarca de Sao Paulo - SP

e) - Facilitar ao Sindico, ac Subsindico e aps seus prepostos, ¢ acesso As suas
unidades;

f) — Zelar pelo asseio e seguranga do prédio, depositando lixas e varreduras nos
locais apropriados e indicados para tanta, depois de perfeitamente acondicionades

em sacos plasticos, proprios para tal fim; \_l

€@)

g) Exigit do Sindico, Subsindico e da Administradora na pessoa do gerente, as de)

providéncias que forem necessarias ao cumprimento fiel da presente convengao. 'de)

. h) No caso de venda, doagao, legado, usufruto, cessée de direito, locagso, qualquer N
X forma que 1mporle na transfer@ncia da propriedade ou da posse, 08 SUCESSOres 08
s <
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ficam automaticamente obrigados a cumprir a presente convengdo e este
regulamento interno.

i) Manter um enderego no Brasil.

i} permilir o acesso em sua unidade para corre¢bes de vazamentos ou entupimentos
das unidades superiores & sua, devendo toda despesa de consertos, reparos e
pinturas das partes afetadas ser coberta pelo proprietario da unidade causadora do
dano.

Artigo 14 £ vedado aos conddmino/ocupante, seus prepastos e/ou empregados:

a) Alterar a forma externa da fachada e as partes comuns do Condominio, salvo as
maditicagdes permitidas nesta convengao,

b} - Decorar as paredes e as esquadrias externas, com tonalidades € cores diversas
das empregadas no Condomlinio;

c} - Destinar ou permitir que se desline a sua unidade a utilizagdo diversa da
finalidade estabelecida nesta convengdc ou usa-la de ferma nociva ou perigesa ao
sossego, 3 moralidade, & sajubridade, a higlene e & seguranga dos demais
condéminas;

d} - instalar, em qualquer dependéncia do Condominio ou na sua unidade, pensio,
oficinas de maquinas de grande porte, entidades ou agremiagdes estudantis e
instituicdes destinadas a pratica de cuitos religiosos, bem como qualsguer
instalagdes ndo previstas nesta convengdo, que possam prejudicar a boa ordem ou
afetar a reputagdo do Condominio,

e} Remaver o pé de tapetes e cortinas ou oulros pertencentes ras |anelas, bem
comao nao promover a impeza de sua unidade de forma prejudicial 20 asseio das
partes comuns,

f) - Estender ou secar roupas, tapetes, tcalhas e outros em locais visiveis nas 4reas
comuns do Condominio;

[s}} Colocar em peitoris, janelas, areas internas varandas e amuradas, vasos,
enfeites, plantas ou qualsquer outros objetos que possam, a quaiquer momento,
cair, tornando perigosa 2 passagem pelas 4reas externas e de circulagao interna;

—urr
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hy  Violar de qualquer forma a lei do siiénclo, usar buzinas, instrumentos de corda,
sopro, psrcurssdo ou quaisquer outrog instrumentos musicais, em elevado som, de
maodo a perturbar o sossege dos demalis Conddéminos;

i) Usar radios transmissores e receptores gue causem a interferéncia nos demais
aparethos eletrbnicos existentes no Condominio;

i} =~ utitizar no Condominio foglo elétrico ou qualquer outro equipamento, com
paléncia acima do estabelecido no manual do proprietério;

1) — Utilizar botijao de gas nas &reas internas do Condom{nio,

m) - Usar toldos externos nas varandas, janeias, terragos, areas de servigo ou
amurados,

ny - Alugar ou ceder vagas para velculos ou motocicietas no estactonamento
*Brascan Cenlury Plaza’™;

o) Armazenar explosivos ou objetos inflamaveis na unidade autdnoma ou guas
dependéncias,

p) Queimar fogos de artificios, seja de qualguer natureza, nas janelas ou areas
internas, ter ou usar instalagdées ou materiais suscetiveis de, por qualquer forms,
afetar a saude e a seguranca dos demais usudrios do edificlo ou de que possa
resultar no aumento do prémio de segure,

q) - instalar nas paredses do edificio fios condutores de qualquer espécie, cologar
placas, avisos, letreiros. cartazes, anincios ou reclames na parte externa do ediffcio,
nas janelas, &reas e corredores do prédio, salvo quando autorizado peio sindico e
subsindico, e ainda usar maquinas e aparelhos ou instalagdes que proveguem
trepidacdes e ruldos excessivos,

4° Ofica de Registro de Imove s
Comarca de Sao Pauio - SP

r} - Qbstruir entradas, halls. escadag, ainda que em caréter provistrio ou utllizar
algumas destas dependéncias para qualquer fim que n&o o de circuiagao,

s) Transportar cargas e bagagens no elevador sem prévia e expressa autorizagao
do sindico ou subsindico ou de seus prepostos;

t} Abandonar torneiras de &gua e bicos de gas aberios ou deixé-ios de consertar,
quando os mesmo estejam dando escoamento de Agua das caixas do prédlo e
escapamento de gas, com perigo a seguranga do edificio, nas suas partes comuns e
nas uridades dos demais conddminos;

—

11349-8-AA 826663
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u) - Praticar jogos esportivos com boias, petecas e outras madaiidades, ncs halls de

entrada e corredores do edificio,

v) Instalar luminariags de tipo diferente ou em i{ccal diverso do prescrito pela
administragao, que estabelecerd normas padréio a que todos 0s conddminos ficardo
submetidos

x) usar, ceder ou alugar os apartamentos para fins incompativeis com a decéncia e
o sossego do Condominio ou permitic a sta utilizaglo por pessoa de vida irregular
ou maus costumes passiveig de repreensdo penal ou policial, ou que, de guaiquer
modo ou forma, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagdo do
Condominio,

2) usar nas pias, ralos, lavatérios, vasos e demais instalagdes sanitdrias das
unidades produtos que provoguem enfupimentos ou due contenharn agentes
COITOSSIVOS,

y) gritar, conversar, discutir em voz elevada, e ainda, pronunciar patavras de baixo
caldo, nas depedéncias do Condominio, Areas de servigo, etc que comprometam ¢
bom nome do Condominio, com  violagdo das normas elementares da boa
educacho.

Paragrafo anico: As disposigbes estabelecidas nas ailneas, a}, b), j), 1), m), v),
deste artigo nao se aplicam, par sua peculiaridade, aoc Centro Comarcial — Open
Mall

Artigo 15 - As disposigbes do presente capitulo, bem como outras da presente
convengdo que disciplinam o uso das partes autdbnomas e das partes comuns.
constituirsic o Regimenta interno do CONDOMINIO geral que, relacicnadas de forma
suscinta, devera ser fixado em locais de amplo acesso

Paragrafo 1° O '‘Centio Comerclal - OPEN MALL", o "StayBridge Suites Century
Pfaza" e o "Brascan Century Park® por sua peculiaridade, possuem, além deste
Regimento Interno, regulamento interno ou normas gerais préprias, estabelecidas
pelos respectivos proprietarios, para observancia por seus focatérios e USUArios,

Paragrato 2° . Aos titulares do “Centro Comercial OPEN MALL" fica
perpetuamente assegurado o direito de instalar, na laje de cobertura e fachadas dos
cinemas €, bem assim, em qualquer parte externa, inclusive nas fachadas do OPEN
MALL placas, cartazes angncios, rectames e letreiros, luminosos ou ndo, engenhos
tuminosos em geral tudo nos locais e com formatos e dimensdes que bem

el
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aentender - referentes ao proprio Centro Comercial, a qualq\i()'gé\d\g-ggfs locatarios ou,
ainda, que represente interesse para a comunidade, como antenas. relégios,
termometros digitais ou n#o, jornais eletrénicos, ou engenhos de interesse dos
proprietarios do Open Mail

Artigo 18 Os danos causados por conddminos, ocupantes, empregados, prepostos
ou visitantes & partes comuns do ediflcio, deverfo ser indenizados pelo respectivo
conddmino, ficando também ao encargo de cada conddmino a reparagdo, por sua
conta de todos os danos as partes comuns do prédic ou qualquer das demals
unidades, que forem causados por decorréncia de ma conservago e ma utilizagéo
das instala¢des na sua propriedade, cabendo ao sindico, o direito de exigir daquele
que se descuidar do conserto de sua unidade, o ressarcimenio do custeio da
reparagao geral dos danos da! derivades

Artigo 17 - As modificagdes a serem feitas nas coisas de propriedade exciusiva de
cada conddmino, deverfio ser previamente comunicadas ao subsindico, que deverd
orientar sobre os horarios estipulados para reforma, montagens e mudangas de
acordo <¢om as normas gerais de administragio de cada edificio do
empreendimento, sendo por este autorizada, desde que ndo afetem a solidez do
prédio, nem contrariem o regimento interno aqui estabelecido, as disposigdes iegals
e as da presente convenglo, e havendo divergéncias, tera que constar a aprovagao
do Sindico

Artigo 18 O conddmino, em cuja unidade forem realizadas obras, sera responsavel
peia perfeita limpeza dos elevadores. éreas, corredores e outros locais por onde
transitarem  materiais de construgao ou entuhos, o8& quais ndo poderdo ser
depositados, sem anuéncia do sindico ou subsindico, em gualguer espage de uso
comum, cotrendo por sua exclusiva conta e risco o8 dnus e prejulzos gue resuitarem

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

do transporte dos mencionados materiais de construgdo e entulhos ou das abras
propriamente dita.

Artigo 18 - As despesas com a guarda e remogao de coisas 8 opjetes depositados
em partes comuns, serdo cobrados do proprietario da unidade causadora, isto sem

K%K prejuizo da multa aplicada,

i 11340-8-a8 826665
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Artigo 20 - O conddmino que agravar as despesas comuns do prédio com
instalagbes de seu uso particular suportarg isoladamente 0 excesso corraspondente.
Pardgrafo Unico: O excesso de despesas, serd calculado pelo sindico ou
subsindico e cobrade do conddmino responsavel juntamente com suas quotas de
rateio das despesas.

CAPITULO IV
Da Administragho

Artligo 21 A administrag8io do condom!nio seré exercida pelo sindico, subsindicos,
pelos Conselhos Consuitivos e peias Assembléias  Gerais do condomlinio e
subcondominios

Paragrafo 1° A admunistragio do Cenfro Comercial OPEN MALL e a do
Estacionamento “Brascan Century Park” situado nos trés subsolos, cabera
exclusivamente aos saus proprietarios

Paragrafo 2° : A administragao do “StayBridge Suites Century Plaza’, que possui
atividade prepanderante Apart-Hoteleira, serd exclusividade de Administradora do
ramo de hotéis.

Artigo 22 - O sindico e os subsindicos, pessoas fisicas ou juridicas, conddminos ou
nlo ser8o eleitos em Assembléia Geral Qrdinaria, com mandato de 2 (dois) anos,
empossando-se imediatamente, podendc ser reeleitos por varios mandatos, sem
restric&o

4° Oficia de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Artigo 23 Compete ao sindico:

a) Representar ativa e passivamente o condominio em julzo ou fora dete, e praticar
todos os atos em defesa dos interesses comuns,

b) Exercer a adminstragao do condominio no que diz respeito a sua vigiléncia,
impeza, manuten¢lo, funcionamento, morailidade e seguranga, bem comga nos
servigos que interessem a todos os conddminos, podendo admitir e despedit
empregados, inclusive vigilantes, balxar instrugdes e detathes de seus servigos e
fungbes, fixar salarios dentro da verba para tanto estabelecida no orcamento do ano,
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¢) Contratar, empregados administrativos para central de operagdes e fiscalizagéo
de carga € descarga; e elc,

d} Cobrar, inclusive judicialmente, se necessdrio for, as contribuigbes e multas
devidas pelos condéminos,

e) Cumprir & fazer cumprir a convengao, o regimento internc e as deilberagdes das
Assembléias Gerars,

fy Prestar contas & Assembléia Geral de cada exerclcio findo, com exibig8o de
documentos comprobatorios;

g) Apresentar o orgamento do exercicio seguinte, anuaimente

h) Fazer trimestraimente, a demonstragdo mensal das despesas efetuadas,
apresentando aos condéminos, quando solicitado, a decumentagdo correspondente;

i} Fazer concorréncias ou tomadas de prego para as despesas do condominia;

j) Mandar executar ou iniciar quailsquer consertos ou feparos que, por sua
inequivoca urgéncia, n3o possam aguardar a manisfestagao do Conselho Consultivo
ou da Assembléia Geral, eventualmente exigida, cumprindo-the submeter o assurito
a aprovagio desses 6rg8os com a hrevidade possivel,

k) Entender-se com as repartigdes pliblicas & empresas concessionarias de servigos
publicos sobre assuntos que digam respeito ac CONDOMINIO em sua partes
comuns;

1} Adverlir verbalmente, cu por escrito, o conddming infrator de qualquer disposigao
da presente convengo, do regimento interno ou das deiliberagbes das Assembiéias
Gerais,

m) Receber e dar quitagdc em nome do condominio, movimentar as contas
bancarias do mesmo, assinando, emitindo € endossando chegues, depositandoc as
importancias recebidas em pagamento & praticando o8 demais atos cofrelatos e
NECessaros,

n) Efetuar os seguros do condominio: Incéndio, Responsabilidade Civil, Vidros,
Responsabiiidade Civil Garagista, Roubo & outros.

o) Aprovar as despesas efetuadas pela Administradora apresentande aos
conddminos, quando solicitado, a documentacdo mantida em arquivo,

—br
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p) Dispor dos seguintes livios para a administracho, que deverfo ser
obrigatoriamente, transferidos, a seus sucessores, conforme retaglo que constarg da
data da eleigdo do novo sindico

s« LIVRO DE QUEIXAS, OCORRENCIAS E SUGESTOES;,

« LIVRO DE ATAS;

» LIVRQ DE PRESENGA NAS ASSEMBLEIAS,

s LIVRO DE REGISTRO DOS EMPREGADOS;

« LIVRO DE PROTOCOLO E LIVRO DE DOCUMENTAGAO DE DESPESAS
£ OUTROS QUE A PRATICA ACONSELHAR OU A LEf EXIGIR.

¢ LIVRO DE REGISTRO DOS OCURANTES DAS UNIDADES DO PREDIO.

q} Manter arquivo de documentes de propriedade do condominio, tais como
escritura, piantas do prédio, etc,

) Quando o quérum na Assembiéia Gerai do Condominio for de maicria simpies e
houver empate, caberad ac sindico o voto de qualidade; e

s} Constituir procuradores.

Artigo 24 - As fungdes administralivas poderdo ser delegadas pelo sindico a pessoa
fisica ou juridica de sua confian¢a

Artigo. 25 Das decisbes do sindico e do subsindico caberd recurso para a
Assemblela Geral quando de sua realizagio

Artigo 26 O sindico recebera do condominio uma remuneracio mensal fixada pela
mesma Assembiéia Geral que o eleger

4° Oficlal de Reglstro de Imoveis
Comarca de Sao Pauo - SP

Paragrafo 1° Vagando o cargo de sindico, serd convocada, no prazo de 03 (trés)
dias uteis subsequentes, uma Assembléia que deverd ser realizada no prazo
maximo de 15 {quinze) dias Gtels, para eleger-se um novo sindico. Na transicfo, cs
subsindicos ocupardo o cargo

N Paragrafo 2° Para a destituigcdo do Sindico, Subsindico, membros do Conseiho
Consultivo e dos eventurais orgaos administrativos ou de assessoria, além dos
. %& motivos previstos no art. 1349 da Nove Codigo Civif brasileiro serd exigido maioria
3 absoluta de votos dos conddminos.
\
\
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Artigo 27 - Os subsindicos ser8c condéminos, eleitos em Assembléia Geral
ordinérta dos subcondominios do "Brascan Century Plaza’, abaixo especificados,
com mandato de 02 (dois) anos, empossando-se imediatamente. “StayBridge Suites
Century Plaza™ “Brascan Century Office” ‘Brascan Century Corporate’, devendo
os demais “Open Mall” e “Brascan Century Park® por sua peculiaridade, ser
representados por pessoa indicada por seus proprietarios.

Artigo 28 Compele aos subsindicos:

a} Substituir o sindico quando da auséncia deste, no exercicio das fungdes
referentes ao seu respectivo subcondominio;

h} Zelar pelo cumprimento da convencgdo, do Regimento internc e das deliberacbes
das Assembléias Gerais do condominio e subcondominios;

¢} Assessorar o Sindico, quando solicitade, nos problemas que digam respeito a seu
respectivo subcondominio,

d} Advertir verbalmente, ou por escrito, o.condémino infrator de qualquer disposicdo
de presente convengdo, do Regimento Intemno ou das deliberagdes das Assemblélas
Gerats,

e) Propor ac sindico a aplicagdo de multas aocs cﬁndbnimos gue infringirem as
deierminagdes desta conveng3o, no &mbito de seu reapectivo subcondominlo,

fy Dispor dos seguintes flivros para a administragdo, que dever8o ser
obtigatoriamente transferidos a seus sucessores, na eleigcdo do subsindico:

«  LIVRO DE ATAS:

e« LIVRO DE REGISTRO DOS OCUPANTES DAS UNIDADES DO PREDIC;

s LIVRO DE PRESENCA NAS ASSEMBLEIAS:

» LIVRO DE REGISTRO DCS EMPREGADCS {Podera ser Unico para todos
0s subcondominios);

« LIVRC DE PROTOCOLC E LIVRC DE DOCUMENTACAO DE DESPESAS
E OUTROS QUE A PRATICA ACONSELHAR OU A LEI EXIGIR,

« LIVRO DE QUEIXAS, OCORRENCIAS E SUGESTOES;
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Artigo 29 - Pelos trabalhos prestados em suas fungdes, o subsindico poders receber
do subcondominio uma quantia mensal a ser fixada pela mesma Assembléia que ©

eleger

CAPITULO V
Dos Conselhos Consultivos dos Subcondomintos ‘StayBridge Suites Century
Plaza” . “Brascan Century Office” - ‘Brascan Century Gorporate” - “Centro
Comercial OPEN MALL"  "Brascan Century Park”

Artigo 30 - Os Conselhos Conauitivos, eleltos em Assembléias Ordinarias de cada
subcondominio, serfo formados por 03 (irés) titulares, e 03 (trés) suplentes,
conddminos, e exercerio seus mandatos pelo prazo de 2 {dois} anos. A convocagio
dos suplentes, em casos de morte, renuncia ou afastamento temporério do membro
efetivo, se fard na conformidade de ordem de procedéncia, estabelecida na eleig2o
pela Assembléia Geral

Paragrafo 1°: A presidéncia de cada Conseitho Consultivo cabera ac que for efeito
pelos seus pares.

Paradgrato 2° Cabera ao presidenie de cada Conselho Consuitivo promover a
realizagdo das reunides regulares e extraordinérias do Consetho.

Artigo 31 - Compete ac Consetho Consultive dos Subcondominios:

e Assessorar os subsindicos e sindico e fiscallzar a2 sua ag8c nas solugbes
dos problemas que dizem respeito ao subcondominio,

» Autorizar o sindico a efetuar despesas extraordinérias, nos limitas previstos
nesta Convencgao:

» Emitir parecer sobre as contas do sindico com base em parecer de emnpresa
de auditoria coniratada pelo condominio e submeté-las;

« Representar o condominio junte ao DRT na auséncla do sindico e
subsindicos,

Paragrato 1° : Pelo exercicio de sua fungbes, os membros do Conselho Consultive
n3o receberdo qualquer remuneragao.

R
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Parsgrato 2° : Cada Conselho Consultivo possuira um fivro de atas e um de
nresenca, os referidos livros, que ficarao em poder do presidente bem como todo
material de expediente de que o Conseiho Consultivo necessitar serdo requisitados
a0 subsindico, que colocarad também a disposig@o do Consetho Consuitivo os
técnicos e contadores que forem solicitados para assessord-lo no cumprimento de
suas fungdes

Artige 32 - Os Conselhos Consultivos dos subconcominios —exercerdo
respectivamente a fungio de Conseihos Fiscals.

CAPITULO V!
Das Assembléias Gerais

Artigo 33  As Assembiéias Gerals Ordinanas do Condominio e Subcondominios
serdo realizadas, anualmente, por convocago do sindico, cabendo-lhes:

a) Aprovagio das contas do exercicio anterior,

SP

b} Fixar o orgamento do exercicio;

¢) Eleger o sindico do Condominio  a cada dois anos.
by Decidir sobre outros assunios de interesse geral que constem da ordem do dia.

Paragrato Unlco : Omitindo-se o sindico na convocaglo tempestiva da Assembiéia
Geral Ordinaria, caberd essa providéncia ao Consgelho consuitivo, Se esle tambem
ndo empreender a convocagao, esta podera ser promovida por quaiquer conddmino,
observando-se o disposto na cidusula 37.

4° Ofica de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo

Artigo 34 As Assembiéias Gerais Ordindrias e Extraordinarias dos
Subcondominios realizar-se-20 em datas anteriores a da Assembléia Geral Ordinana
do Condominio, quando, apds a votagao e aprovagao dos assuntos da ordem do dia,

ser3o outorgados poderes pelos demais condémines, para o subsindico cu um dos A l

membros do Conselho Consultivo, para participar da Assembiéia Geral Ordinaria do ™~

Condominio para, em nome deles, representd-los em loda e qualquer matéria. (de)

assinar documentos, tomar decistes, aprovar argamentos, inclusive votar e praticar (_O

todos 0s atos que se fizerem necessarios. As decises tomadas pelos (\l

representantes obnigario todos os demais, por forga do mandato outorgado. m
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Artigo 35 - As Assembigias Gerais Ordinérias dos Subcondomlnios sero realizadas
anualmente, por corvocagdo do sindico, cabendo-lhes

a) Aprovagao das contas do exercicio anterior,
b) Fixar o argamento do exercicio;
c) Eleger o subsindico e os membros dos conselhos consultivos a cada dois ancs; e

d) Decidir sobre outros assuntos de interesse geral que constem da ordem do dia

Pardgrafo Gnico: Omitindo-se o sindico na convocagdo tempestiva da Assembléla
Geral Ordinana dos Subcondominos, caberd essa providéncla ac Conselho
Consultivo do subcondominio. Se este também n&o empreender a convocagao, esta
podera ser promovida por qualquer conddmino, observando-se o disposto na

Clausula 37.

Artigo 368 As Assembléias Ordindrias e Extraordinarias dos condéminos serdo
realizadas mediante convocagdo por circular enviada com aviso de recebimento ou
sob prolocolo as unidades autdnomas ou a oulros enderegos oficialmente
comunicados ao condominio, no Brasil. A convocagac serd feita com antecedncia
minima de 08 (o:ito) dias da data fixada para a sua realizac&o e mencionara a ordem
do dia, o dia, hora e local da reuniac.

Artigo 37 As Assembldias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo sindico ou
por um guarto dos condéminos, confarme art. 1355 do Novo Cédigo Civl braslieire.

Artigo 38 - As Assembléias serso presididas pelo sindico e secretariada por pessoa
de livre escolha deste, conddmino cu nao.

Paragrafo 1°: As decisfes das Assembléias serdo registradas em Atas lavradas em
livio prépno pela secretario e assinadas pelo presidente e pelos congdmines que o
desejarem. As copias das Atas serfo afixadas em local visivel a gual devera
permanecer por no minimo 10 dias e remetidas pelo sindico & administradora, que
enviara copia a todos 0s conddminos.

e
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Paragrafo 2° A presenga dos conddmines serd documentada peia assinatura
obrigatéria no livro de presenga

Paragrafo 3° . As unidades poderdc se fazer rapresentar por procuradores com
poderes gerais e bastantes para legalmente praticar 6s atos necessérios e contraly
obrigagles, devendo o Instrumento de mandato ser apresentadc no inlcio da
reunido, sendo defesc, um mesmo procuradof, representar mais de trés
conddminos.

Artigo 39 FPara a instalaglo da assembiéia geral sera observado o seguinte
Quborum-

a) primelra convocagdo. maieria dos condSminos presentes que representem,
pelo menos. metade das fragSes ideials;

b} segunda convocagdo: maioria dos volos dos presentes, salvo quando exlgido
quorum especial.

Paragrafo unico: As Assembiéias somente considerar-6e-ao Instaladas, no horario
pré-fixado, se observado o quérum acima. independentemente de referéncia no
instrumanto de corvocaglo, reahzar-se-& nova chamada 30 (trinta) minutos apos,
quando se considerars instalada a Assembléia, com qualquer numerc de presentes,
salvo se nenhuma das matérias constantes da ordem do dla comporte decisdo com
o "quérum® existente

Artigo 40 - Nas Asgsemblgias Gerais, 0s votos serdo proporcionals as fragbes ideals
do terreno e partes comuns pertencentes a cada conddmino.

Paragrafo Unico . Se uma unidade pertencer a rmais de uma pessoa, devera ser
designada, entre elas, por escrito, uma que represente as demais perante a0
CondomIno.

Artigo 41- Salvo quanto as matérias de que trala o Artigo 46, n&o poderao
participar das votag8es 0s conddminos em atraso no pagamento de contribuicbes ou
multas

Artigo 42 - Devido a natureza, compiexidade e particulanidades do Edificio e do
sistema de Apart-Hotel. fica a Incorporadora “Brascan Imobiliaria Incorporagdes

-

/
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S A", constituida de poderes para indicar o primeiro subsindico do Edificio
“StayBridge Suites Century Plaza®, que ser4 a administradora contratada,
intercontinental Hoteleira Ltda., que cumprird o mandato legal, podendc ser
reeteita por tantos mandatos quanlos forem necessarios para que a operagdo apart-
hoteleira atinja os objetivos propostos para o Edificio.

Artigo 43  As deliberagles das Assembiéias Gerais seréo obrigatérias para lodos.
independentemente de comparecimento & Assembtéla e de volo ou declaragbes
rele proferido

Paragrafo 1°  As decisbes da Assembléia “StayBridge Sultes Century Plaza” sergo
sempre tomadas por maioria dos votos dos presentes, obrigando, porém, a
totalidade dos condominos, especialmerte os paticipantes do Poo!, inclusive os
ausentes.

Paragrafo 2° . As atas das Assembléias Gerais serdo lavradas em livio préprio,
aberto encerrado e rubricado pelo secretario e pelos conddminos presentes. que
terado sempre o direito de fazer constar as suas declaragbes de votos.

Paragrafo 3° As despesas com a Assembiéia Geral e individual, serdo inscritas a
débito do condominio mas as refativas a Assembléia convocada para a apreciagao
dos recursos de conddminos, seric pagas por este se o recurso for deaprovide

Artigo 44 - Exigir-se-a manifestagic unanime dos condbminos na Assembiéia Geral
do Condominio, nas decisdes que importem

a) Em alterag¢bes da fachada do sdificio:

4° Oficial de Registro de Iméve s
Comarca de Sao Pauo - SP

b) Em alteragao dos tatores de proporcionalidade de rateic das despesas gerais,

¢) Em aiteragdo dos direitos e privilegios assegurados nesta Convengio
notadamente no que se refere ao use das partes privativas e comuns, destinagéo e
direito de construlr

d) Nas condl¢Ses particulares adotadas para o “Centro Comercial  Open Mall", <
“StayBridge Suites Century Ptaza’ e “Century Park’, previstos na presente M~
{ = convengso. (do)
\ >\ e) Aos proprietarios do Centro Comercial  Cpen Mall, fica assegurado o direito de o
alterar, quandc e como bem entender, a seu critério exclusivo, as frentes e vitrines
)
- 1 }
> .
. Y
(o)}
<
4p)
—
-
—
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das lojas do Open-Mall, no Ihe aplicando, portanto, a disposigéo contida na alinea
{a) deste artigo.
Artigo 45 - As decisbes sobre o destino a ser dado ao terreno e ao material de
construglo e sobre a partilha do seguro, em caso de ocorréncia de sinistro que
comprometa totaimente ou em mais de 2/3 o edificio, sero tomadas por “quérum”
que represente a maloria das fragdes ideais na Assembléia Geral.
Artigo 46 - As alteragdes da presente convengao em matérias para as guais nao
haja previsao de "quérum’ gserdo tomadas por aprovagdo de 2/3 dos voios do
condominio na Assembiéia Geral do Condominjo.
Artigo 47 - As deliberagdes das Assembiéias Gerals serdo obrigatérias para todos,
independentemente de comparecimento 4 Assembléia e de volo ou declaragdes
nele proferido.
CAPITULO VI &,
Do orgamento ‘é @
93
O m
o
Artigo 48 Tendo em vista as peculiaridades do CONDOMINIO “BRASCAN 2 Q
CENTURY PLAZA" & do partido arquitetdnico adotado em sua construglo, no 5‘3
qual o edificio "StayBridge Suites Century Plaza® com 328 unidades, o 2
restaurante/bar e bar, saldc de convengles, academia de gingstica, com z g
dependéncias privativas e ou de usoc comum nos 31 pavimentos, sendo 2 g
parciaimente independentes dos demais; Edificio "Brascan Century Office”, com 256 oo &)
salas comerciais, com dependéncias privativas e ou de uso comum, nos 24 ~
pavimentos, sendo parciaimente ndependente dos demais, Edificio “Brascan
Century Corporate” com 44 salas comercials, com dependéncias privativas e ou de
uso comum, nos 15 pavimentos, sendo parciaimente ndependente dos demais,
*Centro Comercial OPEN MALL", com dependéncias privativas e ou de usg
comum, nos 02 pavimentos, sendo sua caractaristica dilerente dos demals, "Brascan Lo
Century Park”, com 1211 vagas de estacionamentos para automoévels e 137 vagas [\
de estacionamento para motos, com dependéncias privativas 8 ou de uso comum, LO
nos 03 subsolos, sendo sua caracteristica diferente dos demaia. Por estas razfes as @
despesas do condominio dividem-se em despesas gerais comuns, despesas QN
especificas comuns, despesas especificas e despesas de servigos, (D
e <
<F
@
(@]
<
(9p]
-~ -
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Artigo 49 - Tendo em vista as pecuharidades do CONDOMINIO 'BRASCAN
CENTURY PLAZA" e do projeto arquitetdnico adotado em sua construgéo, no
qual cada um dos edificios “StayBridge Suites Century Plaza®, 'Brascan Century
Oftfice*, "Brascan Century Corporate, possuem dependéncias privativas e ou de uso
comum, sendo parciaimente Independentes dos demais, e o “Centra Comercial
OPEN MALL® a 0 "Brascan Century Park’, possuem caracteristicas diferente dos
demais, as de despesas do condominio dividem-se em despesas gerais comuns,
despesas especlficas comuns, despesas especificas e despesas de servigos.

Artigo 50 Entende-se como despesas gerais comuns do Condominio as que
devem ser suportadas por todos os conddmincs, sem excegio, despesas estas que
serfo rateadas entre eies na proporgéo das suas repectivas fragdes ideais.

Artigo 51 Entendem-se como despesas gerais comuns:

a) Henorarios do sindico e da administradora,

v) Seguro das partes geral comum € especifica comum,

¢) Seguranga, limpeza, manutengdo, central de operacgbes, brigada de incéndio:
d) Administrag8o geral, gerente gerai e gerente de operagées,

e) Servigos publicos, coleta de lixo, consumo de energia eiétrica, agua e esgoto,
tetefone;

t) Materiais diversos de uso nas areas gerais comuns,
@) Tributos e tarifas incidentes sobre as areas gerais comuns;

h) Contratos de manutengso dos equipamentos. instalagdo de alarmes, detecgdo e
combate a incéndio;, medidores de energia, circuito interno de televisao, sistema de
supervisio e controle predial; e outros que se qualifiquem como de uso geral
comum;

1) Taxas de agministragdo de Administradora,
j) Todas as despesas ordinarias comuns ao CONDOMINIO

k) impostos e taxas

—i
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i) indenizactes e muitas inclusive custas processuais, texas judiciaria e honoréarios
de advogado, a que o condominio venha a ser condenade em virtude de agles
intentadas pelo poder publice ou terceiros contra o condominio, saivo as de natureza
trabalhisias, gerais e especificas comuns do Centro Comerciat OPEN MALL,
“Brascan Century Park” e “StayBridge Suites Century Plaza" que sa0 despesas
integrantes  do orgamento de custelo mensal do CONDOMINIO e dos
subcondominios.

Paragrafo Unico  Entende-se como despesas gerais extracrdinrias as que devem
ser suportadas, sem excegao, por todos os condbminos, na propor¢so das fragtes
ideais de suas respecdtivas unidades, as relativas a:

a} Obras e reformas indispensaveis na  estrutura  integral  dos
Edificios/CONDOMINIOS;

b) Acréscimos de construgbes, obras destinadas a impor as condigdes de
habitabifidade do CONDOMINIO

c) As despesas nao orgadas que forem aprovadas peias Assembiléias

Artigo 52 - Entendem-se como despesas especificas comuns dos Subcondominios:
Paragrafo 1° : Subcondominio “StayBridge Suites Century Plaza”
| - Unidades autébnomas integrantes do Pool:

a) pagamento de salarios, remuneragtes, beneficios adicionais, beneficios socials,
verbas de representagho, indenizages e demais encarges trabalhistas,
previdencidrios e fiscais de todos os funciondrios do Apart-Hotel, inclusive dos
profissionais considerados estratégicos,

b) passwos trabalhistas devidos em acordo extrajudictal ou exigidos ou acordados
em Julzo, ainda que decorrentes de demandas propostas contra a Administradora
por empregados do Sub-Condominio do Apart-Hotel;

c) prémios de seguros de acldentes de trabalho relativos aos funcionarios do Sub-
Condominio do Apart-Hotel;

d) reembolso & Administradora dos gastos que suportar com salarios, beneficios,
encargos sociais e fiscais, incluindo tributos incidentes, de seus funcionarios que
estejam alocados para trabalhar em tempo integral na estrutura do Apart-Hotel,

T

Alameda Vicente Pinzon, 173 » 11° andar + Vila Olimpia * S&o Paulo « SP « 04547-130 « 11 3054 5655 + www.4risp.com.br

4° Oficial de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Wi Il 11349-8-AA 826677

11349- 8- 822001- 862000-0718

(1 AT M OO




TN

Oﬁciul de %egiszfm de gma’weﬁs da @apifaf

AUGUSTO GUILHERME SOTTANO CONSTANTINO DOS SANTOS

A DE a8
K@‘ Ry
& oE 9
QMOVEIS 2
- 9,
O‘L@A_F?@“\’
exclusivamente em beneficio do Apart-Hote! e do Pooi, como adiante definido, tais
coOmo reservas, sefvigos de quarto, etc;

e) despesas administrativas em geral (1ais como, compra e reposicao de materiais,
lvros impressos, programas e equipamentos de informdtica e demais bens,
utensiios & equipamentos necessarios acs servigas de escritdrio do Apart-+otel;

t} gastos com treinamento;
g) despesas de viagens de funcionarics;
h) pagamentos de tarifas publicas (tais como, taxas de agua, 'uz, esgoto e forga),

i) despesas relativas a pequenos reparos, manutenclo e conservacho de
instatagbes elétricas, hidrduficas e sanitdrias, piscinas, elevadores, exaustores,
grupo geradores de energia, ar condicionado, jarding, quadras esportivas etc,

j) despesas com pequenos repasos, manutengdo e conservagio da construgdo

civil;

k) gastos com consertos e manutengao de mobiliario, equipamentos ¢ elementos
de decoragiao das unidades autdnomas do Pool e das Public Areas, como adiante
definido;

Iy gastos efetuados com a reposic8c de estoques de materiais de consumo
(inciuindo material de limpeza, conservagdc e manutengdo das &reas comuns
vinculadas ao Pool e por ele direta ou indiretamente exploradas e das unidades
auténomas, incluinde produtes de higiens pessoal amenities colocados a
disposi¢fio dos Conddminos 8 dos Hospedes),

m} gaslos com a aquisigd0 ou reposiglo de insumos de aimentos e bebidas para as
refeigbes dos funcionarios do Sub-Condominio do Apart-Hotel,

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

n) gastos com areposicao de materiai de manutengao do Apart-Hotel,

0) gastos com manutengdo, reposigldo e consento de copos, taltheres, pratos,
uniformes, pancs, toalhas de mesa, guardanapos, tcathas lengdls e demais
utensilios de enxoval apart-hoteleiro em geral, necessarios a prestag&o dos servicos
apart-hoteleiros aos hospedes,

p) provisao para devedores duvidosos em montante que a administradora fixara de
acardo com os critérios por ela adotados em apart-hotéis da mesma categotia do
Apart-Hotel, localizados em regides com as mesinas caracteristicas de publico;

-
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g) todo e qualquer gasto com despesas, honorarios s/ou remuneragfo devidos a
terceiros em decorréncia de contratos de prestagho de servigos ao Apart-Hotel e ac
Pool, de qualquer natureza {escritdrios ou profissionais autdnomos de advacacia,
contabiidade, auditorla, informatica, engenharia, vigilancia, limpeza, manutengio,
conservacdo de bens equipamentos, instalagbes etc) inclusive consultores e
pessoal especializado contratados para a resolugho de eventuais problemas
especificos nas areas operaclonais, funcionais e de projeto ou decoraco,

r} gastos relativos aos servigos de contabilidade prestados pela administradora ac
Sub-Condominio do Apart-Hotel e ao Pool,

s) despesas relativas aos segufos discriminados na clausula 32* do contrato
referido em 5.1

t) tributos, se houver, pagaveis ou devidos pela administradora, em funglo da
operagao do Apari-Hotel {exciuem-se aqui os impostos sobre rends llquida da
adminisiradora ou taxas relativas a licengas ou outras permissdes para gque a
administradora opere apart-hotéis),

u) Os custos, despesas e taxas cartordrias ou legais com a elaboragéo, aprovagao
e registro de documentos e instrumentos fegals que interessem ao Apart-Hotel;

v) impariancias pagas em decorréncia de qualsquer responsabllidades contratuais
adicionais contraldas, quanto a operagao do Apart-Hotel, sendo que tai contratagdo
estard sempre sujeita a prévia aprovagao da administradora;

x) as despesas para com o pagamento do iImposto sobre a Propriedade Territorial
Urbana-IPTU, incidente sobre todas as unidades integrantes do edificio;

z) todas as despesas ordinarias e extraordinarias do Condominio Gerai do Brascan
Ceantury Plaza;

4° Oficial de Registro de Imove s
Comarca de <ao Pauo - SP

aa) a remuneragdo da administradora pela administracdo do sub-condominio, na
conformidade do dispasto na Clausula 37a, {c¢), do contrato referidaem 5.1 ;

ab) impostos, tributos e tarifas incidentes sobre o edificio;

ac) despesas com a manutengdo de equipamentos predials, tais como elevadores,
. geradores, etc;

ad} despesas com 8 manutengdo da central telefdnica,

\ S
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ae) despesas com 2 seguranga e limpeza, af) todas as despesas condominiais

referentes as vagas de garagem de utilizag8o exclusiva das unidades do Apant-
Hotel, inciusive tributos;

af}) a remuneragfo da administradora prevista no paragrafo dnico da Clausuia 12e,
do contrato referide em 5.1

ag) as despesas acima refendas, atinentes, no que couber, as Public Areas,

ah) participagdo proporcional pelo namero de vagas nas despesas de manutengao e
operagao dos estacionamentos;

ai) FF&E de uso comum,

aj) todas as demais despesas necessarias para lornar vidve! o funcionamento e a
operagao do Apart-Hotel, notadamente as previstas no contrato referido em 5.1

- Critério especial adotado para o item ‘ah’ supra : os proprietarios do "Century
Park” concedero o direito de utiiiza¢do, de natureza obrigacional, de vagas de
veiculos, sendo que o ratelo das despesas de manutengdo e operagdo do
estacionamento seric no minimo equivalente a 60% das vagas previstas para
ocupagao pelas unidades integrantes do pool, com o objetivo de ndo sobrecarregar o
custo do edificio, tendo em vista que esta € a taxa de ocupaGdo média. Entretanto
se na pratica ocorrer taxas malores esta condi¢lo sera revista pelos proprietarios do
estacionamento, pois ele assumird o custo dos 40% restantes da guota devida pefo
ediflcio.

Il Unidades autdnomas nao integrantes do Pool .

Serdo excluidas das despesas acima relacionadas, ne que respeita as unidades
autdbnomas nao integrantes do Pool, as seguintes despesas

4° Oficia de Registro de Imove s
Comarca de Sao Pauo - SP

3) gaslos com conservagdo e manutengao das Public Areas;

b) FF&E (furniture, fixture and equipment), tal como adiante definido, no que
respeita 3s unidades auténomas integrantes do Pool e as Public Areas, direta ou
indiretamente exploradas pelo Poo!;

c) gastos com manutenglo, reposiGio e conserio de copos, talheres pratos,
panos, toalhas de mesa, guardanapos, toalhas, lengdis e demais utensilios de
enxoval apart-hoteleiro em geral, necessarios a prestagio dos servigos apart-
hoteleiros;

A

by
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d) gastos relativos aos servigos de contabilidade do Pool e as despesas previstas
no item (p). acima, referentes as atividades do Pool;

e) despesas relacionadas no item (k), acima, atinentes as unidades integrantes do
Pool e as Public Areas;

) despesas referidas em (ab), acima, g) despesas com energia e 4gua das Public

Areas;

h) despesas referidas nos item (d), (f) e (g), acima, relacionadas a atlvidade do
PQOL;

i) despesas com seguros relacionados as unidades autdnomas e as Public Areas do
Poo!, referidos na clausula 32a (h), {i} e (k) Go contrato mencionado emn 5.1 ;

i} participacao proporcional pelo numero de vagas nas despesas de manutengéo e
operagao dos estaciopamentos;

Critério espectal adotado para o item '' supra 0s proprietanos do “Century
Park” concederfio o direito de ulilizagdo, de natureza obrigaclonal, de vagas de
velculos, sendo que © rateic das despesas de manutenglo e operagdo do
estacionamento serso devidas pelas unidades residenciais néo integranies do pool,

Paragrafo 2° Suhcondominio “Brascan Century Office”

a) Seguranga, limpeza, manulencio e recepgao;

b) Manutengdo de elevadores, exaustores, grupo geradores de energia;
¢) Servigos publices: consumo de energia elétrica, agua e esgoto,

d} Materiais diversos apticados no edificio, limpeze, manutengao e etc.. |

4° Oficial de Registro de Iméve s
Comarca de Sao Paulo - SP

e) Impostos, tributos e tanfas incidentes sobre o edificio;

f) Participagfo proporcional pelo nimero de vagas de automoéveis, nas despesas
de manutencio e operag¢ao dos estacionamentos,

=

g) Contraios de manutengao e conservagio de equipamentos de uso especifico do 10
editicio:

(o)

h) Taxas de administrag8o de Administradora (_O

QN
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- Critérlo especial adotado para o item ‘' supra O proprietario, conceder4 o
direito de utitizagao, de natureza obrigacional, de 256 (duzentos e cinquenta e sels)
vagas de velculos, sendo gue o edlficio concorrera na proporgéo destas vagas.

Paragrafo 3° Subcondominio 'Brascan Century Corporate”

a) Seguranga. limpeza, manutengio e recepgéo;

b) Manutengio de elevadores, exaustores, grupo geradores de energia;
c) Servigos publicos: consumo de energia elétrica. agua e esgoto;

d) Materiais diversos aplicados no edificio, limpeza, manutengao e etc...;
e) Impostos, tributos e tanfas incidentes sobre o edificio;

t) Participagao proporcional pelo nimero de vagas de automdveis, nas despesas de
manuten¢io e operacao dos estacionamentos;

g) Contratos de manuteng8o e conservagio de equipamentos de uso especifico do
edificio,

h) Taxa de administragho de Administradara.

— Critérlo adotado para o ltem 'f' . O proprietario, concedera o direito de utilizagéo,
de natureza obrigacional, de 270 (duzentos e setenta) vagas de velculos, sendo gue
o edificio concorrerd na proporglo destas vagas.

Paragrafo 4° Subcondominio “Centro Comercial — OPEN MALL" :

a) Seguranga, limpeza, manutenglo & recepgo,

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S&o Paulo - SP

b} Manutengio de elevadores, exaustores, grupo geradores de energia;
¢) Servigos plblicos: consumo de energia elétiica, agua e esgoto,

d) Materiais diversos aplicados no Centro Comercial, Hmpeza, sanitarios,
manutencgio e etc

@) Impostos, tributos e tarifas incidentes sobre o Centro Comercial,

fy Contratos de manutengio e conservagio de equipamentos de uso especifico do
OPEN MALL,

N

g) Administragao da operagdo do Centro Comerctal,

-7
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h) Taxas de administragdo de Administradora.

Paragrafo 5° : Subcondominio “Brascan Century Park™:

a) Seguranga, limpeza, manutencao e recepgio;

b) Exaustores, grupo geradores de energia,

¢) Seevigos publicos: consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

d) Materiais diversos aplicados no Estacionamento, limpeza, manutengso e etc..,
e) Impostos, tributos e tarifas incidentes sobre o estacionamento;

tj Conlratos de manutencdo e conservagdo de equipamentos de uso especlfico
comum do estacionamento;

g} Administracdo da operago do estacionamento

n} Funcionarios da operadora, ligados & atividade de fiscalizagdo, operaglo e
controle;

i} Materiais, impressbes, candes, material de escritbrio, ligados a operagdo e
contrele dos velculos;

i} Seguros,
k) Taxas de Administragao da Administracora.

Paragrafo 6° . As despesas provenientes da operagio de cobranga de utilizacso dos
estacicnamentos, sao de responsabilidade exclusiva dos proprietanos/operadora;

a) - Seguranga, limpeza, manutengio;

b} - Servigos piblicos, consumo de energia slétrica, dgua e esgolo,

¢} ~ impostos, tributos e tarifas, incidentes sobre a cobrarga do estacionamento;
d} - Administragso e operagdo

e} ~ Seguros;

f) - Impressos e materiais

g 8P D
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Artigo 53 - Entendem-se como despesas especificas dos tHulares dos

apartamentos, satas, escritérics, lojas comerciais, estacionamentos, relativos a:

a} Consumo de agua e esgoto, energia elétrica, gas. conforme apurado nos
respectivos medidores ligados as instalagtes comuns ou as instalagdes das
respectivas concessionarias,

b} Seguro das benfeitorias e mobiliario das partes privativas dos edificios, Centro
Comercial e Estacionamentos

¢y IPTU;

d} Servigos de internet, Tv por assinatura, ligacdes telefdnicas, etc

Artigo 54 - COEFICIENTES DE RATEIO DOS CENTROS DE CUSTOS DOS
SUBCONDOMINIOS Os titulares dos apartamentos, salas, lojas comercials,
estacionamentos, concorrer&o para o pagamento das despesas especificas comuns
pravistas no artigo 61 mediante a apiicagdo dos seguintes fatores multiplicativos:

Edificio Residencial “StayBridge Sultes Century Plaza” Coeficientes de Rateic
dos apartamentos nimeros, 201, 204 2 212, 301; 304 & 312, 401 & 412; 501 & 512
601 4 612, 701 & 712 801 4 812, 901 a4 912, 1001 & 1012, 1101 & 1112, 1201 &
1210; 1301 a 1310, 1401 4 1410, 1501 a 1510; 1601 & 1610; 1701 4 1710, 1801 &
1810; 1901 & 1910; 2001 3 2010; 210%; 2106, 2201, 2206, 2301, 2306; 2401, 2406:
2501 ;2506; 2601; 2606, 2701; 2706, 2801 a 2810, 2901 4 2910; 3001 a 3010; 3101
a 3110, cada um com Coeficlente de Rateio de 0,233888%. Apartamentos nimeros
2102, 2103 a 2105, 2202, 2203 4 2205; 2302; 2303 a 2305, 2402, 2403 & 2405,
2502; 2503 & 2505; 2602, 2603 A 2605, 2702 e 2703 a 2705, cada um com
Coeficiente de Rateio de 0,487776%. Apartamentos numeros, 203 e 303 cada um
com o Coeficiente de Rateio de 0,374680%, Apartamentos de numero 1311, 1312,
1411, 1412, 1511, 1512, 1611, 1612, 1711, 1712, 1811, 1812, 1911, 1912, 2011,
2012, 2107, 24108, 2207, 2208, 2307, 2308, 2407, 2408, 2507, 2508, 2607, 2608,
2707, 2708, 2811, 2812, 2811, 2812, 3014, 3012, 3111 e 3112, cada um com
Coeficiente de Rateio de 0,509403%. Academla de Gindastica, com Coelficlente de
Rateio de 0,374224%, Sal%c de Convengdes, com Coeficients de Ratelo de
3,178023% e Restaurante/Bar com Coeficiente de Rateio de 2,432456%

4° Oficia de Registro de Imoveis
Comarca de S&o Paulo - SP

Editicio Comerclal "Brascan Century Office’" Coeficiente de Rateio das Salas 101
2114, 203 4 207; 210 a4 214; 301 a 314, 401 4 408, 413 e 414; 501 a 507, 701 4 707,
710 A 714; 801 & 814; 1001 4 1008; 1041 4 1014; 1101, 1102; 1107 & 1112, 1201,
1202, 1207 a 1214; 1405 a 1408, 1411 a 1414, 1501; 1502, 1505, 1508 & 1514,

1601; 1602; 1607 & 1614; 1701, 1702; 1707 & 1714, 1807 A 1814, 2101 a 2114, 2201 q.
3 2214; cada uma com o Coeficiente de Ratelo de 0,257877%; selas numeros 201
208; 409; 410; 708; 1009; 1103, 1104, 1113; 1203, 1205, 1401; 1403, 1408; 1503, (x)
1506; 1603; 1604; 1703, 1704; 1801, 1803 e 1804 cada uma com Coeficiente de (_O
Rateio de 0,515755%, salas numeros 508, 602; 603, 902, 903; 1302, 1902, 2302
1303, 1903; 2303, 2002; 2003, 2004; 2402 e 2403 cada uma com o Coeficlente de (de)
Ratero de 0,773831%, salas de ndmeros 509; 601 604, 901; 904 e 2001 cada uma ol
cam o Coeficiente de Rateic 1,031500%, salas nimeros 1301 1801, 2301, 1304,
) 1804 e 2304: cada uma com o Coeficiente de Rateio de 1,508410 %. salas (0'0)
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nimeros1115; 1116; 1215; 1216, 1415; 1416; 1515; 1516, 1615, 16186, 1715, 1716;
1815, 1816, 2115, 2116, 2215, 2216 cada uma com ¢ Coeficinte de Rateio de
0,476901%, sala de numerc 2005, com Coeficiente de Ratejo de 1,211880% e sala
de numero 2401, com Coeficiente de Rateio 3,016883%

Editicio Comercial "Brascan Century Corporate” Coeficiente de rateio dos
conjuntos nameros, 101, 102, 201, 202; 301, 302; 401; 402; 501; 502; 601 e 602
901, 802, 1002, 1101, 1102, 1501; 1502, cada um com Coeficiente de Rateio de
1,794413%,; conjuntos numeros, 103; 104; 203, 204; 303; 304; 403; 404; 503, 504,
603; 604; 903, 904, 1004; 1103; 1104, 1503, 1504, cada um com Cosficiente de
rateio de 1,538920%; conjuntos de ndmeros 701, 801, 1201, 1301, 1401 cada um
com Coeficierte de Rateio de 6,668687% e o conjunto numero 1001 com ¢
Coeficiente de Rateio de 3,333338%

Centro Comerciat — 'Open Mall", o Coeficiente de Rateio do centro de custo, no
total de 100 %, serao determinados pelos conddminos, baseados no conceito de
CRD, coeficiente de rateio de despesas definido, em fungdo ndo somente de sua
area mas também de suas dimensdes e frente, e, de sua posigdo no "mall” e "tenant
mix® circunvizinho, ramo de atividade, espago de atividade, espago comum
ocupado, com #rea auxiliar ou de apoio, horario diferenciado de funclonamento,
importancia do seu poder de atrag8o para 0 Open Mall, como um todo, a critérlo dos
proprietarios.

Estacionamento, “Brascan Century Park’ coeficiente de rateio. Vagas no 3°
subsolo. as vagas niimeros 261 & 287 cada uma com o Coeflciente de Rateio de
0,072713%; vaga numero 288, cada uma com o Coeficiente de Rateio de
0,076348%, vagas de numeros 3, 15R; 50R; 53R a 58R; 170; 173; 174, 212, 214 e
418, cada uma com o Coeficiente de Ratelo de 0,108204%, vagas de numero 8R,
22R & 26R; 51R; 52R. 60R a 64R; 84R & 87R. BB 4 104; 105R 4 112R; 113 & 142,
143R & 150R; 151A4163; 171 172, 186R a 193R; 194 4 205, 208, 213; 215 a 218§,
225R A 227R; 228 A 230, 318 & 334; 338 2 360, 367; 368, 373; 375; 382, 392, 395 &
397, 426 A 428 e 436 A 451, cada uma com Coeficiente de Rateio de 0,085088%
vagas de nomeros 13R, 14R: 27R A 44R; 49R; 65R 2 83R; 175 & 184, 221, 255 &
259; 289; 290 292, 293R; 294, 295R; 296, 297R; 298; 290R, 300; 301R, 302: 303R:
304; 305R; 306. 307R: 308 309R; 310; 311R; 312 ¢ 313 & 315 cada uma com com
Coeliciente de Rateio de 0,076018%; vagas numeros 16R e 17R; cada uma com
Coeficiente de Rateio de 0,067755%. vagas numeros 387, 390; 391 e 417, cada uma
com Coeficiente de Rateio de 0,071391%. vagas numeros 185; 208, 207,260, 402 a
404; 424:425.429 e 430; cada uma com Coeficlenie de Rateio de 0,089408%,; vagas
numeros 210 e 211, cada uma com Coeficiente de Rateic de 0,074386%, vagas
nimeros 222 a 224, 316, 317, 433 a 435 e 452 a 460; cada uma com Coelficienie de
Rateio de 0,077670%,; vagas numeros 335 a 338, 361; 362, 365 e 366, cada uma
com Coeficiente de Rateio de 0,66103%; vagas numeros 400 e 401, com
Coeficiente de rateio de 0,082478%, vagas numeros 418 a 421, 434, 432 e 412 &
414; cada uma com Coeficiente de Rateio de 0,081389%; vagas numeros 374; 376 e
379, cada uma com Coeficiente de Rateio de 0,079880%, vagas duplas nimeros,
1/2, com Coeficiente de ratelo de 0,216408%; vagas duplas numeros 4/5R, com
Coeficiente de Rateio de 0,174307%. vagas duplas numeros 58R/59R; com
Coeliciente de Raleio de 0,142121%; vagas dupias numeros 56R/ 57R com
Coeficiente de Rateio de 0,151170%, vagas duplas numeros BR/ 7R, com
Coeficienie de Rateio de 0,144513%; vagas duplas numeros 45R/46R & 47R/48R,
com Coeficiente de Rateio de 0,161086% vagas duplas nimeros 9R/M10R; 11R/12R,;
18R/20R; 19R/21R, 231/232;, 235/236, 239/240, 243/244; 247/248, 251/252
377/378; 380/381; 383/384; 385/386 e 388/389, cada uma com Coel.ciente de rateio
de 0,170135%; vagas duplas numeros 219/220 com Coeficiente de Rateio de
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0,152036%; vagas duplas numeros 233/234; 237/238; 241/242, 245/246 e 249/250,
cada uma com Coeficiente de Rateio de 0,154476%; vagas duplas nimeros 398/383
e 399/384; cada uma com Coeficiente de Rateio de 0,153870%, vagas duplas
nimeros 405/408; 408/409; 407/410 e 253/254. cada uma com Coeficiente de
Rateio de 0,138815% e vagas nimeros 422/423, com o Coeficiente de Rateio de
0,147078%, vagas lriplas numeros 363/368/371 e 364/370/372; cada uma com O
Coeficiente de Rateio de 0,18830B8% e vagas {riplas nimero 411/415/416, com 0
Coeficiente de Rateio de 0,227B50%. Vagas no 2° subsolo’ a vaga ntimero 202, com
Coeficiente de Rate:o de 0,089547% vagas numeros 3R, 46R; 49R 4 52R, 168; 189,
162; 163; 197; 199 & 201; 205, 208; 234 & 238 e 405; cada uma com Coeficiente de
Rateic de 0,108204%; vagas nimeros 12R, 13R; 45R; 47R; 48R; 57R & 60R; 81 a
85R 87 a 101; 102R & 108R; 110 & 135, 136R & 143R; 144 & 157, 161, 176R &
182R: 183 & 190, 193; 186; 210 a4 215, 310 a 326; 330 a 351; 360, 372, 384 a 387,
411; 416 & 421 e 427 2 433; cada uma com Coeflciente de Rateic de 0,085068 %,
vagas niimaros 422 a 426, cada uma com o Coeficients de Rateio de 0,077670%:;
vagas numeras 15R, 16R; 352 a 367 e 388 a 350, cada uma com o Coeficiente de
Rateio de 0,060408%; vagas numeros 24R & 40R; 61R 3 80R; 164 & 174, 191, 192,
194, 206; 216 & 231, 249 A 278; 282R, 283, 284R: 285, 286R, 287, 288R, 289,
290R; 291 292R; 293; 294R 4 305R; 307, 327, 328; 329, 415 ¢ 434 ¢ada uma com ©
Coeficlente de Rateio de 0,076018%; vagas numeros 279 e 280, cada uma com o
Coeficiente de Rateio de 0,072713%; vaga numero 281R; com o Coeficinte de
Rateic de 0,076348%, vagas nlimercs 203 e 204; com o Coeficiente de Rateio de
0,081360%; vagas nameros 232 e 233; cada uma com o Coeficiente de Rateic de
0.072052%; vagas humeros 239, 240; 242; 243; 306; 308 e 309 cada uma com ©
oeficiente de Rateio de 0,077870%, vagas numeros 363, 366; 369; 375 378, 381,
397 4 399; 402 A 404; 408 & 410 e 414; cada uma com o Coeficiente de Ratelc de
0,071391%, vagas numeros 412 e 413, cada uma com o Coeficiente de Ratelo de
0,079880%; vagas duplas numeros 1R/2R; 244/245, 246/247, cada uma com
Coeficiente de Rateio de 0,216408%; vaga dupla nimero 4R/SR com Coeficiente de
Rateio de 0,174307%, vaga dupla numero BRI7R; com Coeficlente de Rateio de
0,146496% vagas duplas nameros 8R/SR, 10R/11R; 22R/23R; 207/208, 356/359,
361362, 3641365, 367/368; 37Q/371; 373/374; 376/377,; 379/380 e 3B2/383, cada
uma com Caeficiente de Rateio de 0,170135%; vagas duplas niimeros 41R/42R e
43R/44R, cada uma com Coeficiente de Rateio de 0,181088%, vaga dupla nimero
53RISAR com o Coeficiente de Rateio de 0,151170%; vaga dupla ndmero 55R/56R
com o Cosficiente de Rateic de 0,142121%; vagas duplas nimeros 3981/392,
383/384; 395/396; 400/401 e 406/407, cada um com o Coeficienie de Rateio de
0,152038%,

Vagas no 1° subsale; vagas nameros; 2, 4, 27R; 126; 128, 128, 162 e 288, cada uma
com Coeficiente de Rateio de 0,108204%; vagas nimeros 1R e 3R, cada uma com
Coeliciente de Rateio de 0,081369%; vaga nimero 281; com Coelicienta de Rateio
de 0,072713%, vagas nimeras 5R; 6R; 25R; 26R; 28R & 50R; 51 4 67, 6BR a 77R;
78 3 101, 102R 4 111R; 112 4 123; 127, 142R a 151R, 152 4 161, 163 & 171, 186,
204 3 215, 219 A 238, 247, 259 271: 274; 296 e 302 3 313, cada uma com ©
Coeficiente de Rateio de 0,085068%; vagas numeros 7R & 10R; 12R; 13R; 124. 130
A 141 172 & 180; 183 a 185, 187 & 191, 192R 3 199R; 201, 216 & 218; 275 & 280,
286 ¢ 287, cada uma com o Coeficiente de Rateio de 0,076018%, vagas nimeros
181 e 182, cada uma com o Coeficienie de Rateio de 0,072052%, vagas numeros
200, 202: 203 e 314 4 317, cada uma com o Coeficiente de Rateio de 0,077870%,
vagas numeros 238 & 244; 282,283 e 290, cada uma com o Ceficiente de Rateio de
0,089408%, vagas nUmeros 250; 283 e 256; cada uma com o Coeficlente de Rateio
de 0,079880%; vagas numeros 262; 265, 268 e 293 & 295; cada uma com o
Coeficienhte de Ratelo de 6,071391%; vagas nimeros 297, 298 e 288, cada uma com
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o Coeficiente de Rateio de 0,071060%,; vagas duplas nuimeros 284/291; 285/292 e
3007301, cada uma com o Coeficiente de Rateio de 0,152038%: vagas duplas
numeros 14R/15R; 18R/17R; 18R/M9R. 245/246; 248/249, 251/252;, 254/255;
257258, 2601261, 263/264; 266/267, 269/270 e 272273, cada uma com Coeficiente
de Rateio de 0,170135%, vaga dupla nimerc 23R/24R, com o Coeficiente de Rateio
de 0,193171%, vaga tripla numerc 20R/21R/22R, com o Coeficiente de Rateio de
0,278339%

Vagas para motos, 137 vagas, cada uma com Coeficiente de rateio de 0,015738% ,
sendo 91 vagas no 3° subsolo de nUmero 01 3 91 e 46 vagas no 2° subsoio de
niumero 01 4 46 "

Artigo §5- Anualmente, quando da realizagdc da Assembléia Geral QOrdinaria do
condomlinio, serd votado com base em proposta apresentada pelo sindico o
orgamento do exerclcio, com previsio e discrimina¢do de todas as despesas gerais
comuns do CONDOMINIO e especificas comuns dos subcondominios

Paragrato 1° Trimestraimente serdo enviados aos conddminos, demonstrativos de
arrecacacac e despesas, informando o respectico saldo. O orgamento aprovado
podera ser revisado trimestraimente, podendo scfrer alteragbes com a aprovagao
dos Conseihos Consultivos dos subcondominios.

Paragrafo 2° : Para a realizago de despesas necessarias e inadiaveis, nao contidas
na previsio orgamentaria, e que ndo uitrapassem o valor correspondente a 150
(cento € cmquenta) vezes o saldrio minimo o sindico convocaré os respectivos
Conselhas Consultives, através do respeciivo presidente, para que, em praze nao
superior a 48 {quarenta e oito) horas, se pronuncie sobre elas. O siléncio dos
Conselhos Consultivos, ao fim do prazo, significara anuéncia

Artige 56 . O fundo de reserva sera constituldo e administrado conforme as
disposigdes dos paragrafos seguintes.

Pardgrafo 1°: O fundo de reserva do Condominto sera constituldo:

a) Pelos juros moratérios e as multas previstas nesta Convengao e que venham a
ser cobrados dos conddminoes,

b) Peta cobranga 5% sobre contribuigdo mensal de cada conddmino, aplicados sobre
as despesas gerais comuns, cobraveis juntamente com elas, com a designagdo
“Fundo de Reservas”.

Paragrafo 2° O fundo de reserva dos subcondominios, sera constituido

-3
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a) Pelos juros moratdrios e as multas previstas nesta Convengdo e que venham a
ser cobrados dos conddmines,

b} Pela cobranga 5% sobre contribuig@o mensal de cada conddmino, aplicados sobre
as despesas especificas comuns, cobrave:s juntamente com eias, com a designagac
“Fundo de Reservas’

Paragrafo 3° Atingindo o limite de 100% (cento por cento) da total da contribuiglio
mensal das despesas gerais comuns e especlificas comuns do condominio e dos
subcondominios para o Fundo de Reserva, este deixara de ser cobrado até gque ta!
cobranga volite a se fazer necesséria

Artigo 87 Cada conddmino concorrera mensalmente para as despesas gerais
comuns do condomlnio e especlficas comuns de cada subcondominio, recothendo
as respectivas guotas no dia 1° do més a gue corresponderem; concerrendo,
também, com a quotas que (hes couberem no rateic das despesas extraordinarias
comuns, recothendo-as até 05 (cinco) dias apds o recebimento do aviso do
condominio. Qs recothimentos serdo feitos em iocais designados peloe sindico,
respeitadas as digposiges da presente convengao.

Paragrafo 1° As receitas do condominio e as arrecadagdes que se destinarem aos
Fundos de Reserva dever@o ser deposilados € movimentados através de
estabslecimento bancario ou outra institui¢do financeira autorizada em lei.

Paragrafo 2° ° No caso de algum subcondominio, em que todas as unidades
pertengam a um Unico conddmino, serd facultada a ndo constiluicdo do "Fundo de
Reservas® do subcondominio, concorrendo, entretanto para o “Fundo de Reserva®
do congdominio.

CAPITULO Vil
Dos Seguros

Artigo 58 - O CONDOMINIO Brascan Century Plaza terd os seguintes seguros:
Responsabilidade Civil, Responsabilidade Civil do Garagista, Vidros, contra incéndio
ou qualquer risco gue o possa destruir, no todo ou em parte, por Companhia iddnea,
abrangendo todas as unidades autondmas e partes comuns.

[
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Artigo 88 - Ocorrido © Sinistro Total ou que destrua mais de 2/3 do Edificio, a
Assembléja Geratl se reunira dentro de 15 {quinze) dias, e elegerd uma comissao de
Q3 (trés) condbminos, investidos dos poderes para:

a) - Abrir, concorréncia para a reconstrugao do edificio ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultade a Assembiéia Geral para a devida deliberagac:

b) Receber a indenizagdc e depcsitd-la em nome do condominio. no
estabslecimento bancario designado pela Assembléia;

c} Acompanhar os lirabalhos de reconstrug8c até o final, represer\téﬁdo fei:4
conddminos junto aos construtores, fornecedores empreiteiros e repartigbes
pablicas.

Paragrafo 1° Se a indenizagdo paga pela companhia seguradora n3o for
suficiente para atender as despesas, concorrerfo 0s conddminos para ¢ pagamento
dos excessos, fia propofcdo de suas fragdes ideais, salvo se a minoria recusar-se a
fazé-lo, cedendo @ maioria os seus dirgitos na forma da lel

Paragrafo 2° * A minoria no fica obrigada a contribuir para as obras, mas assegura-
se & maioria e o direito de adquirir as partes dos dissidentes, mediante avaliagéo
Judicial, apiicando o previsto na le:

Pardgrafo 3° * Caso a indenizagido paga peia companhia seguradora ndo for
suficiente para atender as despesas, concorrerde os Conddminas para o pagamento
do excesso, na proporgdo estabelecida pela fra¢ao ideal

Paragrato 4° Por votos que representem metade mais uma das fragdes ideais,
conforme artige 1357 e paragrafos do Novo Codigo Civil podera a Assembléia
deliberar que o Condominio nao seja reconstruido, caso em que autorizara a venda
do terreno, partithando-se o seu prego e o valor do seguro entre os Conddminos na
proporgdc de suas fragbes ideals.

4° Oficial de Registro de Imove s
Comarca de Sao Paulo - SP

Paragrato 5° * Ficam fazendo parte integrante da presente Convengao, come se
clausulas desta fossem, os artigos 1357 e 1358 do Novo Codigo Civil brasiteiro,
cujos termos 0s condéminos se obfigam a respeitar, quande da ocorréncia das

hipbteses nelas previstas O-)
Paragrafo 6° : No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizaglo seréd (d®)
aplicado, preferencialmente, na reconstrugdio das coisas de uso e propriedade do)
comuns € o saldo, se houver, rateado entre os conddminos aletados pelo sinistro. od
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Artigo 80 - Pelo voto que represente metade mais uma das fragtes ideals do
terreno, poderd a Assembiéia deiiberar que o edificio n&o seja reconstruido, caso em
que autorizard a venda do terreno, partilhando-se seu prego e o valor do seguro
entre 0s conddminos, na proporg&o de suas fragbes ideals

Artigo 61 Em caso de incéndio parcial, recothido o seguro procecer-se-a a
reparagao ou reconstrucao das partes sinistradas.

CAPITULO IX
Do “Centro Comercial - OPEN MALL"

Artigo 62 A admunistragao de Centro Comercial — Open Mail, & independente e
exclusivamente exercida pelos seus conddminos/proprietarios

Artigo 83 - A finalidade de um centro de compras, cra denominade "Centro
Comercial — OPEN MALL", & consagrar, num mesmo local, 0 maior nimero possive!
de ramos do comércio e servigos, distribuldos segundo uma planificaglo técnica
precedida de estudos apurados no mercando, visando dar condigdes de conforto,
seguranga e 0 maximo de estimulo aos consumidores, facilitando-ihes a escotha e
aquisigdo de quaisquer mercadorias Ou servigos oferecidos. Assim sendo, oS
locadoresfocupantes das unidades que formam o "Centro Comercial  OPEN MALL",
formal e expressamente, declaram e se obrigam ao seguinte:

a) respeitar as Normas gerais, o Regimento interno do Centro Comercial Cpen Mall
assim como, as Normas de obras e o Estatuto do fundo de promogao;

4° Ofica de Registro de Imovels
Comarca de Sao Paulo - SP

b) respeitar os principios especiticos que regem o funcionamento do “Centro
Comercial  OPEN MALL", tal como 0s concebeu os proprietanos, entre o quais o
diteito desta, a seu exclusivo critério, estatelecer ou alterar. sempre que julgar
necessario, a distribuigao de atividades dos locadores/ocupantes;

c) manter suas unhidades aberlas nos dias e horarios estabelecidos pelos
propretarios do "Centro Comercial OPEN MALL", gue os estabelecera, a seu
exclusive critério, de forma a atender as exigéncias do mercado, sendo cerlo que 0%
mesmos poderdo sofrer alteragdes a qualquer momento;

d) pagarem todas as despesas referentes a criagio e manutengdo de um servigo de
seguranga e vigildnc:a, que terd como finaiidade orientar e fiscalizar o uso das areas

s B0
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especificas comuns, supervisionar o funcionamento de todas as instalagbes e 08
equipamentos existentes nas dreas especlficas comuns, dar combate ao surgimento
do fogo de qualguer procedéncia e as despesas necessarias a manter o pessoal
especializadc € 08 equipamentos necessarios ao tratamentc de qualguer
emergéncia, de acordo com as técnicas mais atualizadas,assim com os servigos de
limpeza, manutengao, impostos, consumc de energia elétrica, agua e esgoto, enfim,
todos 0s custos necessarics a garantir o funciocnamento do Centro Comercial.

e) obedecer os horarios e os locais estabelecidos no Regimento internc pelos
proprietarics, para carga e descarga de mercadorias e de bens de qualquer
natureza, sendo certo que sero de sua exclusiva responsabilidade quaisquer
problemas decorrentes do ndo cumprimento;

Artigo 64  Aos proprietarics ¢o "Centro Comercial OPEN MALL" reserva-se o
direito exclusivo de, a seu livre criténio, por qualguer forma e em qualquer fempo,
sem restiigao e limitagdo alguma, explorar comercialmente as empenas, fachadas,
telhados e o espaga aéreo superior a edificagdo e todas as partes comuns do
*Centro Comercial OPEN MALL", podendo em censequéncia, alugar, arrendar,
ceder, utitizar, ou hegociar essas partes, €oisas e areas, com bem desejarem, pelo
tempao @ nas condigbes que desejar.

Artlgo 65 Todas as areas, dependéncias e instalagbes de uso comum “Centro
Comercial — OPEN MALL", qualquer que seja a sua natureza estardo sempre
sujeitas ao controle e discipiina exclusivas dos proprietarios.

Artigo 66 Todo o lixo, detiito ou refugo proveniente de qualquer loja devera ser
transportado e depositado pelos locadores/ccupantes, por sua conta e
responsabilidade exciusivas, no tipo de recipientes, nos horarios e para o focais

4° Oficia de Registro de Imovels
Comarca de Séo Paulo - SP

determinados pela proprietaria

Arttgo 67 - Fica assegurado aos proprietarios das lojas e cinemas do Centro

Comercial - Open Mall, o direito de, em qualguer época, & a seu axclusivo critério,

alterar os projetos originals, criar, extinguir, redistribuir, remanejar, ampliar e reguzir

areas destinadas as parles comuns e das lojas de sua propriedade, Transformar

areas de lojas em Areas de uso comum Ou vice-versa, e aiterar-ihes, transitéria cu

§§ definitivamente a respectiva destinagfo; aumentar, total ou parciaimente o numero
> efou a area, desde que para isso esteja autorizada pelo 61géos competentes

-
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Artigo 68 A proprieldria poderd instalar antenas de Rédio e Televisfo, nos locais
que julgar mais convenienles, sendo cobrados dos usuarios os custos referentes as
instatagdes e 4 manutenglic desses equipamentos.,

Artigo 89 - As unidades que eventualmente, necessitarem de abastecimento de gas
e exaust3o mecanica deverso obedecer a execugdo do projeto das fespectivas
instalacSes. as determinagdes das proprietérias e das autoridades competentes e/ou
concessionarias, ficando, ainda, terminantemente, proibido alojar ou estocar botjao
de g4s, salvo com autotizagio expressa da proprietaria e/ou concessionarias.

Artigo 70 Fica assegurado aos proprietarios das lojas e cinemas do "Centro
Comercial OPEN MALL". instalar temporariamente ou n#o, quiosques, balcbes,
stands, placas promocionais, tudo que se destine & atividade comerciat do OPEN
MALL nas, pragas, corregores, para 0s quais se abrem 0s espagos comercials,
destinados a circulag&o do publico

Paragrafo dnico: As areas comuns do “CONDOMINIO Brascan Century Plaza®
coberta ou descoberta no pisc térreo, poderso também ser utilizadas com
quiosques, stands e etc. mediante acréscimo nas despesas normais de
condeminio, pelo direito de uso. Todas as benfeltorias e obras civis de que a loja
necessitar serdo realizadas peios locadores, mas sus execucio dopendera de prévia
autorizagio dos proprietarios.

Artigo 71 - A qualquer época, quandc impostas pelos poderes constituldos ou
concessionarios e servigos publicos, ou quando ditadas por motivos de ordem
técnica ou comercial, a crédito exclusivo da proprietaria, modificagdes tambem
poderso ser feitas tanto no projeto como nas iojas, inclusive com inclusao de novos
elementos, sendo facultado os propfietarios introduzir modificagoes na sstrutura, nas
fachadas € em outros elementos arquitetanicos.

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

Artlgo 72 A administragio, controle, disciplina, fiscalizag8o, manutengao,
alteraglo e conservagho das areas comuns serao exercidas pelos proprietarios,
diretamente ou através de pessoas ou sociedade por ela contratadas Para
realizagdo dessas atividades, a proprietaria podera, a seu critério exciusivo: ¢)
cbstruir ou Isolar no todo cu em parte, quaiquer das mencionadas reas, observadas
as excegdes estabelecidas nesta convengao . d) contratar as expensas dos
locadores/ocupantes, todo o pessoal e fornecimento de material necessario 2

s 2071
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operacio e & manulencdo das referidas 4reas. a fim de manter todas as suas
instalagdes em funcionamento sem qus possa vir a implicar em qualquer
responsabilidade solidaria da proprietaria per danos ou prejuizos a terceiros ou aos
locadores

Artigo 73 - Todas as benfeitorias e obras civis de que a (oja necessitar serdo
realizadas pelos locadoresfocupantes, mas sua execucdo dependeré de prévia
autorizagho das auteridades competentes e dos proprietarios a vista dos planas e
especifica¢Ses que ihe forem apresentados, e desde que sua execugdo ndo
implique em prejulzo para as lojas vizinhas nem importune os respectivos lojistas
durante o perfode em que o centro de compras estiver aberto ao publico.

Artigo 74- O aivara de localizacso, requerido pela locataria as autoridades plbiicas,
so podara conter as atividades atribuidas pelos proprietarios, para a respectiva loja,
contidas no contrato de locagio mesmo guando os objetivos sociais previstos no
respectivo contrato, ou estatuto social da locataria sejam mais ampios

Artigo 7§ - Os locadoresfocupantes serdo responsaveis por todos o8 daros e
prejulzos causados por si, seus prepostos, funcionarios, eventuais subiocatérics e
ocupantes a qualquer titulo, nas lojas e em guaisquer partes comuns, instalagbes e
equipamentos do OPEN MALL, corisndo por sua conta o integral custeio das
despesas necessarias ao0s consertos, reparos ou aiteragdes que se fizerem
necessarias, sendo facultado, a seu cfitério, promover por conta da locataria a
execucao dos referidos servigos de consertos, reparagdes e alteragoes, acrescido de
20% (vinte por cento) sobre o respectivo vaior, a titulo de taxa de administragao,
sem prejulzo das agbes de perdas € danos cablveis, sujeita atualizacOes
monetarias, ha hipdtese de nac serem pagas pela focatdria no prazo de § (cinco)
dias da respectiva cobranga

4° Oficial de Registro de Iméve s
Comarca de Séo Paulo - SP

Artigo 76 - Os locadores s6 usardo nas fachadas, nos letreiros € na publicidade da
sua igja o nome fantasia constante no seu respectivo contrato de locagso e nio
padera altera-lo ou substitui-lo sem o prévio consentimento escrito dos proprietarios.

Artigo 77 - Tendo em vista a possibllidade do nimero € das 4reag das fojas serem
ampliadas oy reduzidas em decorréncia de sua anexagio ou divisio e, hem assim
de alteragbes nas partes comuns, para O rateio mensal das despesas, ou seja, dos
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encargos da locaglo, proceder-se-a da seguinte forma. pelo CRD, coeliciente de
raleio de despesas

CAPITULO X
Do “StayBridge Suites Century Plaza”

Artigo 78 - Sistema de loocagdo em grupo — ‘Pool’

Paragrafo 1% Os conddminos do *StayBridge Suites Century Plaza” e o condominio,
aceitam e concordam com a existéncia do 'Pool®, que dorterd um sistema de
prestacao de setvigos acs mesmos cohddminoess moradores / ocupantes, sendo
estes servicos considerados como, Essencials. Basicos e Opclanais.

1 - Os saguintes apartamentos Integrarfio, obrigatoriamente, o ‘Poal”:

201; 204 a 212; 301, 304 a 312; 401 a 412; 501,504 a 507, 612; 604 a 606, 612,
701 a 707, 710; 712, 801 a 812; 902 a 904; 906; 907; 908, 908, 910; 1001 a 1011,
1101 a 1112; 1201 a 1210; 1301 a 1312; 1402,1406; 1407, 1408 a 1410, 1601 a
1508, 1601,1602:1604 a 1612; 1701 a 1712; 1801 a 1812, 1901, 1806 & 19081911,
1912, 2001, 2002, 2009, 2012, 2801 a 2812, 2801 a 2910; 2911 2912 3001 @
3005;3006; 3009; 3010;3011; 3012, 3101 a 3104, total de 218 unidades.

Il -~ Os demais apartamentos, em namero de 158 unidades, poderfio,
opclonaimente, integrar ou n#o o 'Pool’.

Paragrafo 2° Tendo em vista a operagéo do “StayBridge Suites Century Plaza’,
sua administragio serd efetuada, conforme mencionado am 51, pela
intercontinental Hotelaria Lida desde {4, investida, nos termos desta Convencgho e
do contrato mencionado em 5 1., de todos os poderes necessarios para, em nome e
por conta, respectivamente, do condominio e dos conddminos, exercer a sua
administragao, na conformidade do aludido contrato de prestagio de servigos

Paragrafo 3° . As unidades que nao integram obrigatoriamente ¢ Poo!, poderao vir a
fazé-lo, desde que venham a se subordinar, de forma total ao contrato do
administragdo do Apart-Hotel acima referido.

Alameda Vicente Pinzon, 173 » 11° andar ¢ Vila Olimpia » Sdo Paulo * SP » 04547-130 « 11 3054 5655 « www.4risp.com.br
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Paragrafo 4° As éareas integradas pela Academia de ginastica, Restaurante/bar
(restaurante/bar), bar, salas de trabalho e escritérios, podero ou nao participar do
Poot, cabendo esta definigfo aos proprietarios

Paragrafo 5° © Os regulamentos e normas de funcionamento do "StayBridge Suites
Century Plaza®, serfc estabelecidos pela Administradora que gerenciara o Pool,
cabendo a esta, a definicdo dos valores a serem cobrados pelos servigos oferecidos
pelo apart-hotel

Artigo 79 Quando da Instalagdo do condominio, serfo obrigatoriamente
implantadas pela Administradora/Operadora, 0s servigos hoteleiros inerentes as
ativioades do Pooll, na conformidade do disposto no contrato referido em 5.1,

Paragrafo 1° . Os conddminos cujas unidades autdénomas integram o Poot serdo
convocados pela administradora, por ocasiio da realizaglo da Assembléia Gerat
Ordinaria de instalagc do Condominic Geral e do sub-condominio, para, em
Assembléa Geral, que constituird, para todos os fins legais, 6rgdo de deliberagéo
dos mencionados conddminos, elegerem, por maioria de votos dos presentes, 2
{dois) representantes que, pelo perlodo de 2 (dois) anos, lerdo amplos poderes para
discutir com a administradora lodo e quaiquer assunto referente ao Pool ou que he
seja submetido pela administradora. Até 60 (sessenta) dias anles do término do
mandato dos aludidos representantes, a Assembiéia deverad reunir-se, elegendo
novos representantes para o bignio subsequente.

Paragrafo 2° A administradora reunir-se-a4, obrigatoriamente, com os
represenlantes uma vez a cada trés meses, e facuitativamente, sempre que 08
mesmos forem por ela solicilados, mediante convocagdo enviada pela
administradora por carta.

4° Oficial de Registro de Imove s
Comarca de Sao Paulo - SP

Paragrafo 3° - Cabera aos aludidos representantes dos condéminos examinar as
contas do exercicio anterior, devidamenle auditadas, e bem assim, o Plano
Operacional para o ano seguinte, recomendando ou ndo a sua aprovagao peia
Assembléia Geral,

Paragrafo 4° : Além da competéncia acima fixada, pcderd a Assembléia Geral
deliberar sobre qualquer assunto que a administradora submeta 2 sua apreciagio. A
convocaglo dos condéminos participantes serd feita pela administradora por carta.
Parsgrato 5° . A Assembléia Geral poderd ser convocada extraordinariaments,
- sempre que a administradora antender necessario
\
—~ -
~
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Paragrafo 8° As decisdes da Assembléia Geral serdo sempre tomadas por maioria
de votos dos presentes, obsigando, porém, a totalidade dos condbminos
participantes do Pool, inclusive os que ndo comparecerem a Assembléia

Paragrafo 7° . Os 2 (dois) representantes dos litulares de unidades autdnomas que
integram o poo!, acima referidos, estario investidos, por forga das decisGes da
Assembléia, de mandato irrevogéavel e irretratdvel para, em conjunto ou
separadamente, independentemente da ordem de nomeagao, representar todos oS
conddminos de unidades que integram o Pool, em toda e qualquer matéria
suybmetida 4 deliberagio das Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias do
Sub-Condominio e do Condominio Geral, notadamente a aprovacho do Qrgamento
Anual, devendo. nestas Assembiéias, votar, em nome dos conddminos integrantes
do POOL. na estrita conformidade do que for deliberado pela Assembiéia Geral
acima referida;

Paragrafo 8° ; As decisdes da Assembléia Geral, acima mencionada, e, bem assim,
a legitimidgade da representagdc dos conddminos integrantes do Pool serfio
acatadas e respeitadas par toda a comunidade dos conddminos do Apart-Hotel,

Artigo 80 - £ vedado aos conddminos, destinar a unidade de sua propriedade ac
uso de forma nociva ou perigesa ao sossego, ateliers de corte costura e chapéus,
sal8es de beleza. cabelerelros, manicures, ceder ou alugar os apartamentos para
fins ncompativeis com a decéncia e costumnes passivels de repressdo penal ou
policial, ou que, de quaiquer forma ou modo, possam prejudicar a boa ordem ou
afetar a reputagao do prédio.

Paragrafo 1° Os conddminos do “StayBridgge Suites Century Plaza” e o
Condominio aceitam e concordam com a existéncia do 'Pool’, com os servigos de
administracao hoteleira disciplinados no contrato referido em 51 os quais deverac

4° Ofica de Registro de Imoveis
Comarca de <ao Pauo - SP

ser obrigatoriamente mantidos em funcionamento pelo Condominio.

Paragrafo 2° Fica assegurado @ administiadora do “StayBridge Suites Century
Plaza" o direito de Instatar, no sagulio de entrada (hall) do ediflcio, mesas e
cadeiras, objetivando maior comodidade dos condéminos, hospedes e visitantes
com o oferecimento de servigos do looby/colfe shop e bar.

Artigo 81 - Compete & Administradora.

P
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a) Estabelecer as normas internas de funcionamento do Apart-Holel, respeitando a
presente convengao

b) Estabelecer a seu critério e a de seus associados, a forma de funcionamento do
setor hotelelro, assim como seus servigos, FICANDO AUTORIZADA PARA TANTO,
INSTALAR NA FACHADA DO EDIFICIO A BANREIRA DA EMPRESA
RESPONSAVEL PELO APART HOTEL "STAYBRIDGE"

c) Gerenciar o Apart-Hotel de forma independente e especifica, contratando
funcionarios, evenlos, promogdes, marketing, a fim de desenvolver a atividade a
que se propde, na conformidade do contrato referido em 5.1

d) Ratear o custeio das despesas dos conddminos que integram o Pool e os que
n&o integram, que serdo assumidas por todes, por mais especiais que sejam,
quando da sua aplicagdo for em beneficio de todos os conddminos

CAPITULO XI
Regimento Interno do ‘Staybridge Suites Century Plaza”

TIPO 1 Unidades Obrigatoriamente Pertencentes ao Sistema de Locagéo do
Pool

TIPO 2 Unidades Nao Obrigatarlamente pertencentes ao Sistema de Locagho
do Pool

1) SERVIGOS

Afém das utiiidades e beneficios gerais colocados 4 dispesiglo dos conddminos, em
razAo da estrutura funcional dos prédios, de seus tipos de destinagao com condigées
esgenciais, o condominio mantera diversos outros, scb o tltulo de "servigos

especiais” e gue, por sua vez dividem-se em:
a) Servigos Basicos efou obrigatérios;
b} Servigos opcionais efou facultativos — categoria especlal;

~ c) Servigos opcionais efou facultativos ~ categoria geral;

X )

!
Confere ¢omt o original
arquiv - ojuesie Registro.
e /
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d) Servigos Basicos e/ou Obrigatérios

O custeio dos servigos basicos e/ou cbrigatdrios s8o de todos o8 conddminos (TIPO
1 e TIPO 2). incluldas nas despesas ordinarias de Condominic em rateio definido
em Convengao

Todos 0s servigos abaixo tem horério de funcionamento de 24 horas por dia.

at) Recepgdo / Portaria / Seguranga / Garagem onde estfio previstas as
seguintes tarefas:

Controle de todos as entradas e saldas dos edificics;
Recepcionista Bilingue,

Mensageiro recebimento e distribuigdo de correspondéncia, jornais,
revistas, etc;

Controle de utiizagao das chaves das unidades condominiais deixados
a este controle;

Manutengao e controle dos servigos de mensageiros;

Controle de ocupagdc das unidades condominiais, consistente no
controle de permanéncia {prazo) e na cobranga do respective usuario,
das notas de débitos (telefonemas, restaurantes, "coffe shop”, etc) dos
servicos opcionais utilizados;

Manobrista,
az2) Tetefonia, para o que estdo previstas as tarefas de:
- Servigos de despertador e de controle de som ambiental;
Recepgdo e distribui¢do de recados telefénicos:
Servigos de chamadas pessoais nas areas comuns;

a3) Governanga, para o que est3o previstas as tarefas de

ot

4° Oficial de Registro de Iméve s
Comarca ~e 4o Paulo - SP
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Limpeza e arrumagao basica, limpeza de pisos, banheiros e varandas

das unidades residenciais;
ad) Administrag3o, para o que estdo previstas as larefas de:

Geréncia e supervisores, com fiscalizagdo e controle dos sefvigos

normais e dos servigos especiais;

Controle interno, conferéncia e cobranga dos débltos relacionados a

utilizac3o dos "servigos opcionais — categoria aspecial’;
a5) Rouparia, para o que esto frevistas as tarefas de

Trata-se apenas da gestdo desse material e de sua roupa no
apartamento que assim desejar, em intervalos pré estabelecidos,
sendo que a despesa de lavanderia serd cobrada diariamente de quem
a utitizar.
Para as unidades TIPO 1 Unidades Obrigatoriamente Pertencentes ac
Sistema de Locagao do Pool, os servigos de “troca de roupa de cama, mesa e
banho" sdo obviamente obrigatérias pois s8c inerentes ao sistema de Pool

Consequentemente, a “Guarda ¢ manuseio da foupa de cama, mesa e banho”
eslaré sob controle da governanga, e também é obrigatdrio.

b} Servigos Opcionais efou Facultativos “categoria especial”

O custeio dos servigos opcionais efou facuitativos "categoria especial” séo efetuados
de acordo com a utihzag3o, e s80 oferecidos aos condbminos ou hospedes

Todos os servigos abaixo tem horario de funcionamento a determinar,

4° Oficial de Registro de Imdve s
Comarca de S&o Paulo - SP

b1} Governanga, para o que estdo previstas as tarefas de:

Tarefas de taxina e/ou arrumagido extra nas unidades condominiais
consistente de impeza mais completa e detalhada a ser soticitada pelo

usudrio diretamente ao supervisor
b2) Telefonia Urbana, Interurbana e/ou Internacionat

¢) Servigos Opcionais e/ou Facultativos “categoria geral”
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© custeio dos servigos opclonais efou facultativos "categoria geral” s8o efetuados de
acordo com a utilizagio, e podem ser utllizados por conddminos ou por tercelros
estranhos

Todos 08 servicos abaixo tem hordrio de funcionamento a serem determinados.
c1) Lavanderia fornecimento de lavagem de roupa ao usuéno
¢2} Restaurante e Bar  fornecimento de refeigdes, lanches, etc, ao usuano

O Restaurante ocupard area comum do condominio, destinada
especiaimente a tal atividade e devera atender a pedidos efetuados pelos
conddminos e usuarios, obedecida a relagdo dos produtos colocados a
disposicio, conforme ajuste estabelecido de comum acordo com 2
Administradora, atendimento este extensivo aos apartamentcs & as
unidades comerciais {"Room Service'). Podera ainda dar atendimento ac
pubtice externo

¢c3) Salas de reunides, Salas de trabalho, Salfo Multi Use Areas a serem

utliizadas per conddminos ou terceiros sstranhos ao Condeminio, bastando
para tanto que sua reserva seja efetuada com a devida antecedéncia e que

seja paga a taxa estipulada

c4) Academia de ginastica, plscina e sauna - Areas a serem utilizadas por
conaéminos ou terceiros estranhos ac Condominio, bastando para tanto
que seja feita a requisicdo junto a administradora destas areas (empresa
subcontratada pela administradora Staybridge) e que seja paga a taxa

estipulada

4° Oficial de Registro de Iméve s
Comarca de Sio0 Paulo - SP

A administradora da academia apresentarsd pacotes especiais para
condéminos com até 50% de desconto da taxa mensal genérica bem como
pacotes diarios para ulilizac8o por ndspedes;

¢5) Qutros Serviges ~ No decarrer da operaGio outros servigos opcionais e/ou

tacultativos “categoria geral” poderdo ser oferecidos de acordo com

contratos a serem estabelecidos, como massagista, manicure / pedicure,

%\ fiorista, cozinhelra, convénijo com escola de iinguas, lavagem de velcuio,
etc

el
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CAPITULO Xii
Do “Brascan Century Park”

Artigo 82 - A administrag3o dos estacionamentos, ¢ independente e exclusivamante
exercida peios seus propriefarios ou indicados, cabendo a estes adotar as normas
para o seu funcionamento

Artigo 83 - Fica assegurado aos proprietarios do estacionamento o direlto de, a seu
exclusivo critério, transformar, alterar de forma definitiva ou transitdria, a
destinagdo das dreas comuns de divisio ndio proporcional e quantidade de vagas,
desde que para isso seja aulornzado pelos 6rgdos compaetentes,

Artigo 84 Em face da implantagdo do sistema rotativo de estacionamento, 3 &rea
de garagem sera ocupada da forma que a operadora (administradora das garagens)
determinar

Paragrafo tnico. O hordrio de funcicnamento é de 24:00 horas, podendo ser
medificado, conforme a necessidade da operadora/administradora,

Artigo 85 Tendo em vista a estrutura funcional do condominio, para o bom
funcionamento e presteza dos servigos de estacionamento de velculos, o espago de
garagem serd exploradoe comerciaimente por um empresa especiahzada, contratada
pelo proprietario.

Artigo 86 - O primeiro subsolo, podera ser utilizado com sistemas de manobristas
("Valet Parking’} vs demais subsolos com auto servigo, podendo ser alterado, a
critério da administradora / operadora.

Paragrafo unico: Os caixas de pagamento do Valet Parking s auto servigo, estarfio
lacalizados no sagufo do Apart- Hotel, do "Open Mal” e na drea VIP do 1° subsolo.

Artigo 87 O direito de utilizagao, de natureza obrigacicnal, das vagas de garagem
para automovels, que & concedido pelos proprietanos dos estacionamentos, serd
exercido exclusivamente para a guarda de veiculos automotores (autombveis e
motocicietas), vedado ¢ uso para cutra finalidade.

21
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Paragrato Gnico: O detentor do direito de utilizagcado da vaga de garagem, de
natureza obrigacional, n&o poderd ceder, alugar, emprestar com ou sem Onus a
terceiros gue nao seja o ocupante do imdvel a que se destina as referidas vagas sob
pena de perda compulsdria o direito concedido

Artigo 88 - A vaga de garagem n° 291, no 3" subsolc, & de uso exclusive do zelador,
do Edificio "StayBridge Suites Century Plaza®

CAPITULO X1
Das Penalidades

Artigo 89 Os conddminos em alraso com © pagamento das respectivas
contribuiges pagarac o juros meratérios de 1% (hum por cento) a0 més e muita de
2% (dois por cento ) sobre o débitc, em beneficio do condomlnic,
independentemente de interpelacdo. Ocorrendo atraso superior a 30 {trinta) dias,
poderd o sindico cobrar-ihes o débito judicialmente, sujeltando-se ¢ inadimplente,
ainda, ao pagamento das custas e honorarnios de advogado e a correg¢do monetaria
de seu débilo pelo IGPM divuigado pela Fundagao Getulic Vargas.

Artigo 80 Além das penas cominadas em lel, fica ainda ainda estabeiecido que o
conddmino, que n3o cumprir reiteradamente com o0& seus deveres perante o
condominio, perturbar 0 uso das coisas comuns ou der causa a despesas podera,
por deliberagdo de % dos conddmincs restantes, ser constrangido a pagar muita
correspondente até o quintuplo do valor atribuldo & conlribuicdo para as despesas
condominiais, conforme a gravidade das faitas e a reilleragao, independentemente

das perdas e danos que se apurem.

Parigrafo Gnico: O cdndeminc ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
anti-social, gerar incompalibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou
possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do
valor atribuldo 3 conlribuigdo para as despesas condominiais, até ulterior
deliberacso da assembléia

oo 133
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CAPITULO XIV
Das Disposi¢Ses Gerals e Transitérias

Artigo 81 - A Incorporadora Brascan Imobitidria Incorporagées S.A., tendo em
vista as caracteristicas especiais do empreendimentc e a implantagdo do
Condominio nos moldes em que foi idealizado, serd a primeira Sindlica do
Condominio, cargo que exercerA por dois mandatos, até que o
empreendimento esteja totalmente consolidado, ficando constituida DE
PODERES PARA INDICAR OS SUBSINDICOS NESTE PERIQDQ,

Artigo 92 No prazo improrrogavel de 30 ( trinta ) dias, contados da data em que for
expedido o “habite-se’, os conddminos reunir-se-30 em Assembléla Geral e
individual, para a eleigAc dos subsindicos, membros do Consetho consultivo e
fixagdo das cotas provisérias, que cada um contribuira para o pagamento das
despesas de administragdo. Essas cotas serdo estabelecidas por estimativa e serdo
revistas em Assembléia Geral, para isso especlalmente convocaga, nos 3 (irés)
meses seguintes. ocasido em que, diante da reaiidade econdmica expresa nos
balancetes mensais, sey valor podera ser mais precisamente fixado,

Artigo 93 A instataglo de aparethos individuais de ar condicionado nas unidades
fica condicionada a observancia da poténcia eiétrica disponlvel para o equipamento
em questio

Artigo 84 - A Academina de Ginastica, Sal&o de Convengées e Salas de Trabatho,
Restaurante/bar e Bar, integrados ou n&o ao Pool do Apart-Hotel, terdo assegurado
o seu direito de acesso livre de clientes, usuarios, visitantes e etc.. estranhos ao

4° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

condominio, as suas dependéncias

Artigo 95 - £ proibida a instalagdo e funcionamento de negécios pertinente &
funeraria, sexy-shop, explosivos, artigos usados e provenientes de sinistros, tintas,

combustiveis, clubes, agremiagdes, sindicatos, entidades religiosas de qualquer
culto, e outras que por sua natureza possam trazer pertubagdes ao CONDOMINIO. D
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Artlgo 98 - Os recursos oftundos da aplicagdo das penalidades previstas nesta
convenglo sobre as despesas especificas dos subcondominios serdo revertidag
como credito para o mesmo.

Artigo 987 - Enquanto ndo alienada pela INCORPORADORA - BRASCAN
IMOBILIARIA INCORPORAGOES S.A a totalidade das unidades awutdbnomas
integrantes do Condaminio, poderd ela, Incorporadora. ou eeils prepostos, utitizar-se
das paredes externas do edlficio, bem como do terrenc edificado, para cotocagéo de
placas indicativas de vendas, bem como se utitizar da recepgio, dos “halls” do
edificio e das partes comuns, mantendo corretores de plantio que poderfo mostrar
as pessoas interessadas todas as parles comuns do Condominio, bem comeo as
unidades ainda ndo allenadas pela incorporadora.

CAPITULO XV
Das Definigdes

1.1 - Unidade Autdnoma

Parte da edificagdo vincutada a uma fragdo ideal do terreno, sujeita as limitagdes da
ter, constituida de dependdncias e instalagdes de uso privativo e da parcela das
dependéncias e instalagdes de uso comum da edificagdo destinada a fins
residenciais ou nfo, assinaladas pdr designacso especial numérica ou alfabélica,
para efeitos de identificagdo e discriminagao.

1.2 - Dependéncias e instalagdea de uso privativo

Conjunto de dependéncias e instajagdes de uma unidade autdnoma cuja utilizagdo &
reservada aos respectivos titulares de direito

4° Oficial de Registro de Imdve s
Comarca de Sao Paulo - SP

1.3 Dependéncia e instalagbes de uso comum

Conjunto de dependéncias e instalagdes da edificagdo que podem ser ulilizadas em
comum por todos cu por parte dos titutares de direito das unidades auténomas.

1.4 - Area real de uso comum globat <t
Soma das 4reas cobertas € descobertas reais, situadas nos diversos pavimentos ga [\
edificacao e fora dos limites de uso exclusivo de cada unidade autdbnoma. w
1.5 Areas de divisio ndo-proporcional Al
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Area construlda, privativa ocu de uso comum que por sua finalidade sefa atribuida &
respensabitidade dos titulares de direito de uma ou mais unidades autbnomas,
independentes de qualquer relagdo de proporclonalidade com as respectivas areas
privativas de construgao.

1.6 Area de divisao proporcional

Area construlda, de uso comum que por sua finalidade seja atribulda aos titulares
de direito das diferentes unidades auténomas que compdem a edificagdo na
proporgao das respectivas areas de construglo de divisdo ndo proporcional.

1.7 Area de construgao privativa no pavimento

Soma das areas de construclo privativas das unidades autdnomas situadas no
pavimento considerado

1.8 Area de construgdo privativa global

Soma das Areas de construgBo privativas de todas as unidades auténomas da
edificagsio

1.9 - Area de construgao de uso comum

Soma das areas cobertas-padrao e das areas equivalentes de construgso situadas
fora dos hmites de uso exclusivo de cada unidade autdbnoma, nos diverscs
pavimentos da edificagio.

1.16 - Area de construgio da unidade autbnoma

Soma da area de construgho privativa e da parcela das 4reas de construgfo de uso

comum cofrespondente & unidade autdnoma considerada.
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1.11 - Area de construgio sub-rogada giobal

Parcela da &rea global de construglo a ser entregue em pagamentc de parte efou de
todo o terreno, conforme previsio ho art. 39. da tei 4.581

1.12 - Area de construgio sub-rogada a unidade autdnoma

frarcela da area de construglo sub-rogada global, correspondente a cada unidade
autdnoma

1.13 - Coeliciente de construgao da unidade autdnoma

e
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Quociente da divis@o da area de construcdo de unidade autdnoma construida peta
area de construgéo global.

1.14 - Coeficiente de constru¢ao da Area sub-rogada a unidade auténoma

Quociente da divisdo da area de construg8o sub-rogada & unidade auténoma pela
area de construgo global

1.15 Coeficiente de construgéo global da unidade autbnoma.

Soma dos coeficientes de constru¢do da unidade auténoma e da area sub-rogada

respectiva
1.18 Critérios para determinagdo das dreas das edificagdes
1.186.1 - Objetivo

Fixar o procedimento pelo gual sfo calculadas as 4reas globais dos edificios e as
areas das unidades Que as compbem, tendo em vista o disposto na letra "e” do art.
32, da tei 4591

1.16.2 - Critérios para determinagio das Areas

As areas das edificacdes e das unidades autdnomas que compBem o de qualguer de
suas dependancias s3o Indicadas em m? obedecendo sua medici0 ou avaliagao
aos cntérios descrilos a seguir.

1.16.2.1 - Areas Reals
1.16.2.1.1 -Do pavimento

Area da superficie limitada pelo perimetro da edificagado, no nivel do plso do
pavimento correspondente No caso de pilotis, & igual & do pavimento
imediatamente acCima, acrescida das areas cobertas, externas & projegio deste e
das areas descobertas que tenham recebido tratamento destinade a aproveita-las
para outros fins gue n&o apenas os de ventilagao e iuminagao

1.16.2.1.2 - Privativa da unidade autdnoma

Area da superticie limitada pela linha que contorna as dependéncias privativas,
cobertas ou descobertas, da unidade auténoma, passando pelas projegdes.

a ) das faces externas das paredes externas da edificagdo e das paredes que
separam as dependéncias privativas da unidades autdnomas contiguas

e 2
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b ) dos eixas das paredes que separam as dependénclas privativas da unidade
autdnoma conslderada, das dependéncias privativas de unidades auldnomas
contiguas.

1.16,2.1.3 De uso comum

Area de superficie fimitada pela finha que contorna a dependdncia de uso comum,
coberta ou descoberta, passando pelas projegbes.

a ) das faces externas das paredes da edificacso

b )} das faces internas, em relagdo & area de usc comum, das paredes que a
separam das unidades autbnomas

1.17 - Atico

Parte do volume supernor de uma edificagdo, destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores, caixas d'agua e circulagfo vertical.

1.18 - Jirau

£ o mobiliaric constituldo por estrado ou passadigo Instalado a meia altura em
compartimento, tal como uma plataforma elevada para controle em industria, ou
estrado para estoque em Ioja ou compartimento de uso limitado, observados os
fimites fixados na Lei N°. 11.228, de 25-06-1692

1.19 Mezanino

£ o pavimento que subdivide parciaimente um andar em dois andares; para efeilo
das disposicdes da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagio do solo, © mezanino
somente sera considerado andar se possuir area superior a 1/3 (Um tergo) da area
do andar subdividido.

4° Oficial de Registro de Imove s
Comarca de S3do Pauo - SP

1.20 - Pavimento

£ o plano de piso

1.21 - Uso misto

Mais de uma atividade.
1.22 ‘'Open Malf"

Lojas comerciais, com o corredor de circulagdo aberto para ¢ ambiente natural

—
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1.23 . Edificagdo
Obra destinada a abrigar atividade ou quaiquer instalag8o, equipamento e material
1.24 . Shafts

Areas desighadas a abrigar tubulagses hidraulicas, elétricas, telefone e etc .., todas
as instalagbes necessarias ao funcionamento do CONDOMINIO/edificio

1.25 - Terminologia adotada para o orgamanto de despesas.
1.25.1 - Centre de custo,

E a unidade considerada como responsavel por uma atividade independente do
Edificio Residencial; Ediflcio Comercial; Centro Comercial, Estacionamento.

1.25.2 — Despesas Gerais Comuns.
S30 aquelas geradas pela conservagho e funcionamenio de todo o CONDOMINIO.
1.25.3 - Despasas Especlficas comuns.

S30 aguelas geradas pela conservagao e funcionamento especifico de um centro de
custo. Ex.: Elevador do Edificic Residencial.

1.25.4 — Despesas Especificas

S30 aquelas que se originam pela utifizagdo exclusiva do apartamento, sala ot loja
Ex.: Energia elétrica e dgua do apartamento/sala/ioja

1.25.5 — Despesas de Servigos

S80 as que tiveram origem em uma solicitagdo do Condominio/Ocupante, que nao
fazem parte do rateio das despesas comuns.

1.26 - "Apart-Hotel"

£ o complexo de bens tangiveis e intangivels, constituldo (a) pelo imével ferreno,
construgdes, unidades autéromas, arruamentos, jardins), (b} pelos méveis,
equipamentos e instalagdes especiais necessarios ao exercicio da aludida atividade,
{c) pelos padrées e rotinas implantados em sua administraglio, necessarios & sua
operagio e & qualidade dos servigas oferecidos ou prestados acs Conddminos e aos
Héspedes, {d) pela notoriedade da marca da administradora conlratada, que o
distingue dos demais condeminios do género, (e) pelo poder de atragdo comercial

Alameda Vicente Pinzon, 173 « 11° andar « Vila Olimpia « Sdo Paulo « SP - 04547-130 + 11 30
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de héspedss, e consequentemente, (f) pela sua operacdo e exploraglo, e
finalmente, (g} pelo Sub-Condominic cam caracteristicas especiais nels instalado,

1.27 - Ano tiscal

£ o perfodo de 12 (doze) meses que se inicia em 1° (primeiro) de janeiro e se
encerra em 31 (trinta @ um) de dezembro de cada ano

1.28 — Condominlo

£ o tnstituto juridico disciplinado pela Lei n° 4691de 16-12-64 e as modificagdes
decorrentes de Lei n® 4864, de 28-11-65.

1.28.1 Subcondominio

£ a parte especifica de um centro de custo (Ediflclos, OPEN MALL,
Estacionamentos), que compée ¢ condominio Brascan Century Piaza

1.29 - FF&E {furniture, fixture and equipment}:

S&o todos e quaisquer mabveis, alfaias, enxoval e equipamentos que guarnecem ou
selam necessarios A operaglo do Apart-Hotel e das Public Areas, conforme adiante
definido) de acordo com a categoria e padrdo da administradora hoteleira, desde
que sua instalagdc nBo  seja permanente no  imodvel, tais como,
exemplificativamente, os mdveis, aifaias e equipamentos que guarnecem O0S
apartamentos, areas comuns, cozinha, banheiros, bares, lavanderia, academia de
ginastica, saldo de convengbes, salas de trabatho, lohby/coffee shop e bar do Apart-
Hotel

1.30 - Pool

£ o Sistema Associativo de Locaglo de unidades autdnomas, objetivando a sua
explorago, integrando o seu conceilo e o objeto de sua exploragho as Puhlic
Areas, direta ou indiretamente vinculadas a exploragho, em conjunto com as
mencionadas unidades autdnomas.

4° Oficta de Registro de Imoveis
Comarca de Sao Paulo - SP

1.30.1 - Pubiic Areas

530 as unidades autdnomas ou areas comuns de uso exclusivo de umdade
autdnoma, referidas nesta Convenglo, locadas 2 administradora (salfo de
convengdes, salas de trabalho, academia de girastica. lobby/coffee shop e bar).
que integrario ¢ Pool, na conformidade do contrato referido em 5.1

NI 11349-8-aa 826709
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1.30.2 Room Sarvice

E o servigo de arrumagao de apartamento

1.30.3 - Mald Service

E o servigo de arrumacho e limpeza de apartamento, saldo de reunido, academia

de ginastica
1.30.4 Amenities

Sao produtos de higiene pessoal

CAPITULO XVi
Das Disposi¢des Finals

Artigo 98 Esta convencgao é regida pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e
legislagdio subsequente aplicavel A espécie, sendo certe que 0s casos porventura
omissos nesta convengdo deverio ser regulados pela referida legislagao.

Artigo 98 Ficam requeridos e autorizados os registros Imobiliarios que se fizerem
necessarios para a perfeita regularizagdo deste instrumento.

Artigo 100 Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado de IS1: 4]

Paulo, com renuncia expressa de quaiquer outro, para a¢lo e execugdo de  rentes
“i

da aplicagao de qualquer disposicao da presante Convengao. sy

$3 Pauo, 27 deNove brode 2003, oé‘lb/
"

WA/LA
-~
QBRA CAN IMOBILI S.A.

-~ e

D

© omesh 07}

Alameda Vicente Pinzon, 173 » 11° andar - Vila Olimpia « S&o Paulo « SP » 04547-130+ 3054 5655 - www.4risp.com.br

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Sao Paulo - SP

M 11349-8-aa 826710




-+
CARTORIO 00 16, TABELIAD DE HOTAS !
ShO PAULD ~ CAPTTAL
Rua Aususta, 163871642 - Lapital
Fabio Tadeu Bisosnin - Tab

{RECONHECD POR SEMELH
THERMARDD  WENKERT
VUENSOUBSAN (20 Y.
ifao Paule, ¢

' EH TES

S

Y e ~
§. w0 2
|/1yL1p0 . NIE COM SELD AUTENTICIOADE
~AFIRA RS 225 $8 TOTAL RS 4,50
¢ DIGITADOR: MARCELD 14232

+ [

P

5° Or,
(o)
o= %




006.2 MANUAL DE OBRAS E REFORMAS NOS
CONJUNTOS - EDIFICIO CORPORATE

006.1 — Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate (revisédo 1 de 07/2023)

—DA4Sign 0c7f3c5e-4a61-4638-a279-60ff88bcadOe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



SUMARIO

1.  CONDICOES PARA INICIO DAS OBRAS.........ceurimcrrecrcesinsssessasssssssssssssssssssssssases 4
p TR o ): 1] 1V o T 6
3. INFORMAGOES IMPORTANTES .....cocueuiuiecrreinsssscsssssssssssasssssssssssasssssssssassenns 6
4.  APRESENTAGAO DOS PROJETOS......ccuviucrrscncsisssssssssssssssssssssssssssasssssssssssans 8
5. PROJETO DE ARQUITETURA ....oovuvenrrincsinssesssssssssssssssssssssssssassssssssesassnes 10
6.  PROJETO DE INSTALAGOES ELETRICAS .....evverremncrencsessssssesssssssssssssssesassens 11
7. PROJETO DE TELEFONIA E DADOS .......oovvvrremcrssesnssnssssssssssssessssessssssessssns 14
8.  PROJETO INSTALAGAO HIDRO SANITARIAS.........eeeuerrncrerrncssssessnnssessssssenans 14
9.  PROJETO DE INSTALACAO DE PROTECAO E COMBATE A INCENDIO.................. 15
10.  PROJETO DE AR CONDICIONADO.........oovveemcrnsrncsnscsssesssssssssssessssessesssessssns 17
11.  CONDIGOES PARA INICIO DE OBRAS..........ccvereecrrscsnsensssssssssessssesssssssessesns 18
ANEXO | - MANUAL PARA ABERTURA DE ORDEM DE SERVICO .......coevemmemrecrenecnnaennns 25
ANEXO Il — SOLICITACAO DE AUTORIZAGCAO DE FUNCIONARIOS .........ooverermrernrnncnnnne 33
ANEXO Il - TERMO DE RESPONSABILIDADE .........coovvvererserssnnssssssssessssssessssssssanes 34
ANEXO IV — COMUNICADO DE INICIO DE OBRAS .......coeuvincrecnsinssssssssssnsssessssssesans 37
ANEXO V— CARIMBO PADRAO..........curvirrircricsesiassssssssssssssssssssssassssssssssssssssssassesas 39
ANEXO VI — DIAGRAMA TIPO - CONJUNTOS FINAL 1 E 2 c..vuveeeecrencrnncsnsesnssnsesanes 40
ANEXO VIl — DIAGRAMA TIPO - CONJUNTOS FINAL 3 E 4 ....cvvvernreecrecnceencsssassnans a1
ANEXO VIl - PLANTA COM A LOCALIZAGAO DOS CONJUNTOS .....cucuvemmcmencrenseassnnans 42
ANEXO IX — PLANTA DE AGUA FRIA E ESGOTO DOS CONJUNTOS FINAL 1 E 2.............. 43
ANEXO X — PLANTA DE AGUA FRIA E ESGOTO DOS CONJUNTOS FINAL 3 E 4............... 44
ANEXO XI — MODELO DA CENTRAL DE INCENDIO DO CONDOMINIO .......coeururvcncunnnns 45
CONTROLE E HISTORICO DE VERSOES.........cooueveencrennsessnsssesssessssssessssssssssssssesesassenes 46
APROVADORES ........covaivveraesnsssssssessssesssssssssssesssassessssessssssesssesessssesssesssassesssssesans 46

006.2 — Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate (revisédo 1 de 07/2022)




Prezado Conddmino,

Seja bem-vindo ao Brascan Century Plaza.

Encaminhamos o MANUAL PARA ELABORACAO DE PROJETOS,
EXECUCAO DE OBRAS E REFORMAS DOS CONJUNTOS no Brascan
Century Plaza. Esse visa orienta-lo e aos profissionais contratados para a
elaboracdo dos projetos e execucdo de obras e reformas de sua loja,
objetivando a qualidade, eficiéncia e cumprimento dos prazos pretendidos.
Lembramos que este manual é parte integrante do contrato atipico de locacéao

e as instrucdes nele contidas deverdo ser integralmente cumpridas.

A Coordenacdo de Projetos e Obras € a responsavel pela assessoria aos
lojistas e seus profissionais, pelo recebimento, analises e liberacdo dos
projetos, pela fiscalizacdo e acompanhamento das obras, liberacdo de
autorizacdes de servicos e entrada de pessoal de obra, e esta aos cuidados

do Gerente de Operacdes, Sr. Elimar Latuf Gasparini.

Rua Joaquim Floriano, 466 — Itaim Bibi - S&o Paulo/SP — CEP. 04.534-002
- 1° subsolo - sala da administracao.
Tel. (11) 2165-8085

Os projetos deverdo ser entregues como anexos atraves da abertura de

ordem de servigo para andlise de projetos no sistema Innova.

A liberacdo dos projetos ndo exclui a necessidade do atendimento as
exigéncias dos 0rgdos municipais, estaduais e federais competentes nem das
concessionarias de servigos publicos. O condémino é o responsavel, perante
0s Orgaos publicos competentes, pelas aprovacdes de projetos que se fizerem

necessarias e pelas obras executadas em sua loja.

Este documento pode ser alterado ou complementado a qualquer tempo,

mas sempre através de comunicados especificos com esse fim.
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1. CONDICOES PARA INICIO DAS OBRAS

e Apresentar contrato de locacdo, compra e venda ou qualquer outro
documento que comprove legalidade na utilizacdo do conjunto;

e Ter atendido, na elaboracédo dos seus projetos, todas as posturas
e imposicdes administrativas e legais das autoridades competentes do
Municipio, do Estado, da Saude Publica, das Concessionarias de Servi¢cos
etc., independentemente das solicitacdes que a Coordenacao de Projetos e
Obras venha a fazer;

e Ter obtido a liberacdo da Coordenacédo de Projetos e Obras para
os projetos de ARQUITETURA/CIVIL, PREVENCAO E COMBATE A
INCENDIO, HIDRAULICA e ELETRICIDADE. Os demais projetos poder&o
ser apresentados para andlise apds o inicio das obras. Porém, é
terminantemente proibido iniciar os servigcos referentes aos projetos ainda
ndo aprovados, sob pena da obra ser paralisada pela fiscalizacdo do
Brascan Century Plaza. Os projetos, apds analise, serdo devolvidos a cada
condébmino com carimbo de liberacdo ou com ressalvas que deverdo ser
corrigidas no prazo estipulado;

e Nao haver nenhuma restricdo as condicdes de recebimento do
espaco. E de extrema importancia que todas as medidas e interferéncias
existentes no conjunto sejam levantadas no local objetivando projetos
corretos que minimizardao problemas no decorrer da obra;

e Informar a Coordenacdo de Projetos e Obras, atravées de
comunicacdo escrita, o nome e telefones do responsavel pela obra
(SOLICITACAO AUTORIZACAO DE FUNCIONARIOS) com envio dos
Anexos Il, Il e IV assinados digitalmente;

e Ter apresentado copia do comprovante de contratacdo de seguro
cobrindo o periodo de obras;

e Ter obtido a liberacdo da listagem de pessoal, operarios,
empreiteiros e prepostos que trabalhardo na obra;

e ApOs o0 cumprimento dessas exigéncias, sera emitida a
AUTORIZACAO PARA INICIO DE OBRAS.
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Importante: A demolicdo poderéa ser autorizada antes da liberacdo dos
projetos, desde que o seguro de obra esteja contratado e os documentos

minimos necessarios estejam aprovados.
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2. OBJETIVO

As disposicOes contidas aqui sdo exigéncias basicas para apreciacao e
liberacdo dos projetos e obras por parte da administracdo, visando uma
harmonia e estética do conjunto e qualidade de instalacbes e seguranca do
Brascan Century Plaza.

O condbmino deve providenciar a contratacdo imediata de um
profissional de arquitetura ou engenharia civil, com registro no CAU ou CREA,
para a elaboracdo dos projetos de reforma, bem como para coordenacado e
desenvolvimento dos projetos técnicos e respectiva execuc¢do da obra. O
profissional contratado devera ser experiente para atender as normas técnicas
vigentes. Este profissional devera receber uma cépia deste Manual para ter
ciéncia das disposi¢cdes descritas.

Projeto e obra executados pelo conddmino ndo implicam em nenhuma
responsabilidade técnica ou juridica do Brascan Century Plaza, sendo a
responsabilidade integral do condémino.

O conddmino compromete-se em seguir as disposi¢cdes béasicas contidas
neste Manual, além de permitir vistorias para a fiscalizacao da obra.

3. INFORMACOES IMPORTANTES

Lembramos que este Manual tem como base a Convencgdo de
Condominio e as normas técnicas vigentes e as instru¢cdes nele contidas
deverdo ser integralmente atendidas, caso contrario, implicardo, sob total
responsabilidade do conddmino, as consequéncias que delas recorrerem
desonerando a administracdo de qualgquer dano e reservando a ela o direito de
aplicar as sancdes previstas em convencao de condominio.

Os condbminos poderao solicitar os projetos padrdes dos conjuntos,
porém é responsavel por fazer levantamento fisico com o objetivo de checar
as dimensoes, as instalacdes e demais condi¢cbes existentes antes de iniciar
os projetos de layout e complementares.

N&o serd permitida a obstrucdo aos shafts de hidraulica e eletricidade.
Os locais deverdo ficar desobstruidos de modo a ser possivel realizar
inspecdes e manutencdo nos hidrémetros instalados para medicdo do consumo

e manutencado condominial.
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N&o poderé ser alterada as partes estruturais do prédio.

A sobrecarga méaxima permitida pelo projeto estrutural do prédio sobre a
laje € de 200kg/m2.

Nao podera ser alterada as portas dos corredores sem autorizacdo do
sindico.

O Brascan Century Plaza foi concebido de acordo com a NBR — 9050 de

Acessibilidade, portanto todas os condéminos devem atender a esta norma.
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4. APRESENTACAO DOS PROJETOS

Atencdo PROJETISTA:

As solicitagcbes abaixo sdo determinantes para a entrega de todos os projetos
executivos (ARQUITETURA E TECNICOS COMPLEMENTARES).

Para a elaboracdo dos projetos é necessario que o conddmino contrate
profissionais qualificados e capacitados para executar cada disciplina
solicitada, a saber:

Arquitetura;

Instalacdes elétricas e telefonia;

Ar-condicionado;

Instalacdes hidraulicas; e

Prevencado de combate a incéndio (Sinalizacao, deteccdo, SPK).

o > DN e

Os projetos deverdo ser apresentados de forma completa, ou seja,
executivo. Obrigatério que estejam assinados digitalmente pelo representante
legal da loja e pelo responséavel técnico e entregue da seguinte forma:

e Emitir ordem de servi¢o no sistema Innova para analise de projetos para
cada especialidade, conforme manual no ANEXO I;

e Os projetos deverado ser enviados como anexo da ordem de servi¢co nos
formatos DWG, PLT e PDF;
e Como anexo também deverdo ser enviadas todas as documentacdes
pertinentes, como seguro de obras, memorial descritivo, memorial de
calculo, quadros de carga e demanda, ART’s assinadas digitalmente pelo
representante legal da loja e projetista e cOpias das carteiras do CAU e
CREA etc;

e Deve ser adotado em todas as folhas o carimbo padrao (ANEXO V); e

e Para lojas de até 250m? utilizar a escala de 1:25, demais metragens 1:50.

Os projetos executivos de arquitetura e técnicos devem obrigatoriamente
ser elaborados em conjunto e compatibilizados antes da execuc¢édo da obra.
A andlise s6 sera iniciada mediante entrega dos projetos completos e

documentos descritos acima.
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Os elementos de arquitetura diferenciados e relevantes serédo
submetidos a analise e possivel liberagcdo da administracdo. Se for necessario
esclarecer algum item do projeto sera solicitada a apresentacdo de detalhes
complementares.

A andlise dos projetos serad encaminhada no prazo de 05(cinco) dias
ateis, também por meio do sistema Innova, sendo anexada na respectiva
ordem de servico emitida pelo condémino.

Sera lancado na ordem de servigco os valores das andlises de projetos
conforme tabela 1, sendo a cobrancga realizada pelo condominio por meio do
boleto condominial:

Tabelal: Valores para andlise de projetos, reunides e vistorias.

IMPLANTACAD DO CONJUNTO NO EMPREENDIMENTO

D " Emissic da 1° analise| Emissdo 2® andlise | Visita técnica /vistoria - |2* visita técnica / vistoria

[R5} em diante (R5) reunido (R$) - reunidc em diante (RS)
Conunios abd G0m? 300 100 150 100
Conjuntos de B0m® ald 150m® 350 150 150 100
Conguntos die 150m* abé 400m* 500 250 300 150
Conuntos acima de 400m* 800 400 300 150

REFORMA DO CONJUNTO NO EMPREENDIMENTD

Emissio da 1® andlise| Emissdo 2® andlise | Visita técnica /vistoria - [2* visita técnica / vistoria

Demciicho (RS} em diante (RS) reuniso (RS) - reunido em diante (RS)
Conguntos até G0m® 200 100 150 100
Congunios de 60m? alé 160m? 250 150 150 [ 100
Congunios de 150m? abé 400m? 400 200 250 150
Congunios acima de 400m? 600 300 300 150

Todos os projetos devem estar de acordo com as exigéncias deste
Manual, com os termos contratuais, com as normas da ABNT, com as
exigéncias para a aprovacao dos projetos junto aos 6rgaos publicos, quando
necessario, normas e legislacbes de seguranca do trabalho, legislacdo em
vigor (O0rgdos publicos municipais, estaduais, federais e concessionarias),
codigo de obras, codigo de prevencdo de incéndio municipal, legislacdo e
regulamentos da secretaria da saude, norma de acessibilidade, ANVISA (lojas
de alimentacédo) e qualquer outra. Sendo de responsabilidade exclusiva dos

PROJETISTAS a observancia e aplicacdo delas nos projetos.
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Caso seja de interesse dos profissionais o0 agendamento de reunido
e/ou vistoria técnico com o departamento de engenharia do condominio,
podera ser solicitado também através da emissédo de ordem de servi¢o. Os
custos serdo repassados na ordem de servigo com valores também de acordo

com a tabela 1.

5. PROJETO DE ARQUITETURA

O projeto executivo, demais documentos e arquivos deverdo ser
entregues & ADMINISTRACAO conforme orientacéo do item APRESENTACAO
PROJETOS. Este devera conter:

Planta com layout de mobilidrios e equipamentos, com cotas de
circulacao;

Planta de paginacao de piso;

Planta de paginacédo de forro com detalhe de fixacao;

Detalhes construtivos para perfeita compreensao do projeto;

Especificacdo completa de materiais, acabamentos e cores aplicadas
(em memorial descritivo e em projeto); e

Perspectivas internas e externas.

Piso e divisérias:

N&o é permitida a utilizacao de materiais inflaméaveis nas divisérias e pisos;

A sobrecarga maxima permitida pelo projeto estrutural do prédio sobre a laje é
de 200kg/m2,

Sacada:

N&o é permitida o fechamento, tampouco a alteracdo de suas caracteristicas
visuais.

Porta de acesso ao conjunto:

N&o é permitida a substituicdo da porta de acesso ao conjunto, tampouco a
alteracdo de suas caracteristicas sem a aprovacao do sindico. Caso seja pretendida
esta alteracdo deverd ser encaminhada solicitacdo formal a administracdo, com
projeto detalhado e vista da modificacdo pretendida. Essa solicitacdo devera possuir
o de acordo do proprietario do conjunto. Informamos ainda que a alteracao podera ter

um parecer negativo.
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Comunicacao visual:

A comunicacdo visual somente podera ser instalada na porta de acesso ao
conjunto, e devera ser confeccionada em ago escovado nas dimensdes maximas de
40cm de lagura x 30cm de altura, mediante a aprovacao prévia solicitada através do

e-mail bcp@brascanitaim.com.br.

6. PROJETO DE INSTALACOES ELETRICAS

O projeto executivo, demais documentos e arquivos deveréo ser entregues ao
condominio, conforme orientacdo do item APRESENTACAO PROJETOS. Este
devera conter:

e Plantas de piso e forro com indicacdo de todas as tubulacdes, circuitos,
fiacbes, pontos de iluminacdo, iluminacdo de emergéncia, tomadas e
posicionamento de quadros;

e Cortes e vista de paredes quando necessario;

e Detalhamento;

e Quadro de cargas completo;

e Diagramas unifilar e trifilar com balanceamento de fases e capacidades
dos barramentos;

e Especificagdo de materiais em memorial descritivo e planta;

e Resumo de carga instalada e demanda em folha anexa com os seguintes
itens:

a) Quantidade;

b) Especificacdo do equipamento ;

c) Poténcia;

d) Tenséo;

e) Numero de fases;

f) Fator de poténcia; e

g) Motores: devera ser informada a poténcia em CV, observar que a carga
total devera ser inferior a constante do conjunto.

Todos os projetos deverdo seguir as normas atualizadas e especificas da ABNT

e outras especificagdes e normatizacées de 6rgdos e concessionarias.
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Cargas e Tensbes

O fornecimento de energia elétrica sera individual por conjunto, em baixa
tensao (380/220V) Trifasica (2F+N+T) 60 Hz (ANEXOS VI, VII E VIII). Para obtencéo
de 110V o condémino devera dispor de transformador.

A carga total instalada de cada conjunto é de 22,28kVA para os conjuntos de
final 1 e 2 e de 18,02kVA para os conjuntos com final 3 e 4, corrente nominal do
disjuntor geral no centro de medicéo € de 50A e 40A, respectivamente, ndo podendo
ultrapassar o limite estabelecido sem aprovacédo da concessionaria.

Medidores

Todos os conjuntos possuem medidores de energia independentes, localizado
no centro de medicdo do prédio. O conddbmino devera solicitar a ligacdo e/ou
transferéncia do medidor diretamente na concessionaria Enel.

Quadro Elétrico

O disjuntor geral do conjunto devera possuir corrente nominal igual ou inferior
a do disjuntor geral instalado no centro de medicdo, de modo a manter a seletividade
do sistema, conforme solicitado na NBR 5410.

N&o sera permitido o emprego de chaves-faca de qualquer espécie e fusiveis
nao normatizados (cartucho, rolha etc.).

Os barramentos deverdo ser protegidos por anteparo préprio, quando
energizados, para diminuir os riscos de choques elétricos;

Devera ser instalada placa de identificacdo do tipo fotoluminescente na porta
do quadro.

Eletrodutos:

Os eletrodutos poderdo ser de PVC rigido, rosqueaveis quando estiverem
embutidos ou de aco galvanizado quando forem aparentes, ambos com diametro
minimo de 20 mm ou 3/4” devendo ser aterrados os eletrodutos de ago galvanizado

DerivacOes e terminacdes deverao ser feitas por caixas de passagem em chapa
de aco, com tampas dotadas de parafusos imperdiveis.

O acoplamento do eletroduto na caixa de passagem, eletrocalha ou quadros,
devera ser com conexdes proprias para minimizar atritos e proteger o cabo na

transicao.
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Para iluminacdo serd admitido o uso de eletroduto flexivel metalico, tipo
Sealtubo e as eletrocalhas sem abertura e providas de tampa, s6 serdo admitidas com
parafuso imperdivel.

N&o serdo aceitos:

e InstalagGes com condutores aparentes;

e Cabos em contato com bordas de eletroduto ou cantos vivos metalicos.

Condutores:

Toda a emenda de fio ou cabo devera ter conectores préprios e terminais ou
ser estanhada e ser isolada por meio de luva termocontréatil e camada de fita isolante
como protecdo mecanica. Caso nao seja utilizada a luva, prever isolamento principal
de fita de auto fusdo e para protecdo mecanica utilizar fita isolante.

A fita isolante liquida, podera ser utlizada dentro das recomendacbes
especificadas pelo fabricante.

Toda conexdo de fios ou cabos a equipamento (barramentos, disjuntor,
termostato, motor e etc.), devera ser feita através de terminais proprios, soldados ou
prensados.

Os condutores seréo identificados seguindo as especificacdes da NBR-5410.

Ndo serdo aceitos:

e Superposicdo de circuitos em um mesmo disjuntor;
e Emendas de cabos dentro de eletrodutos;

e Utilizacao de cabo tipo paralelo;

e Condutor do tiposingelo de forma aparente;

e Cabo neutro ligado ao sistema de aterramento.

lluminacao:

As luminérias ndo poderdo ser de material combustivel (plastico, papel etc.) e
deveréo ser aterradas.

Materiais:

Todos os materiais deverdo ser especificados de acordo com as normas da
ABNT (NB-3).

Nenhum dos componentes das instalagfes elétricas, luminarias, soquetes,
tomadas e interruptores poderdo ser fixados em material combustivel. Caso seja
imprescindivel o material devera ser revestido com chapa metalica devidamente
aterrada.
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Todas as tomadas deverao estar aterradas ao Quadro Geral do conjunto bem
como as estruturas metalicas e bancadas de trabalho.

7. PROJETO DE TELEFONIA E DADOS

O projeto executivo, demais documentos e arquivos deverao ser entregues ao
condominio, conforme orientacdo do item APRESENTACAO PROJETOS. Este
devera conter:

e Plantas de piso e forro com indicagédo das infraestruturas de dados e
telefonia;

e Apresentar a planta baixa indicando a entrada de dados e telefonia e a
interligacdo com a calha do condominio.

Telefonia/lnternet:

Toda telefonia externa e internet sera atendida diretamente pelas operadoras e
as instalagbes devem obedecer a todos os padrdes das Normas Brasileiras.

O empreendimento possui infraestrutura pronta das operadoras Linktel,
Vivo e Claro, cuja instalacao deve ser solicitada junto as operadoras.

Caso o condémino contrate a operadora Linktel ndo precisara de agendamento
prévio, pois ndo necessitara de acompanhamento do condominio. Ja as operadoras
Vivo ou Claro necessitam de acompanhamento do eletricista do empreendimento, e 0

agendamento deve ser solicitado através do e-mail bcp@brascanitaim.com.br com

pelo menos 48h de antecedéncia.

8. PROJETO INSTALACAO HIDRO SANITARIAS

O projeto executivo, demais documentos e arquivos deverdo ser entregues a
ADMINISTRACAO conforme orienta¢do do item APRESENTACAO DOS PROJETCS. Este
deveraconter:

e Projeto dos pontos, rede de hidraulica e de esgoto com legenda;
e Corte definido com alturas dos pontos;

e Esquema lsométrico;

e Especificacbes de materiais com referéncia de fabricantes;

e Memorial com resumo de calculos;
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Agua:

As tubulacfes de agua fria devem ter origem apos os hidrémetros, que foram
instalados no shaft de cada conjunto para rateio condominial. Foi considerado como
padrdo a instalagdo de 2 hidrometros por conjunto.

Todas prumadas de agua fria do prédio passam pelos shafts localizados atras
dos banheiros (ANEXOS IX E X).

O acesso aos shafts deverdo ficar livres de modo a permitir futuras
manutenc¢des nos hidrometros.

Esqgoto:

Todos os vasos sanitarios dos banheiros dos conjuntos, foram instalados com
saida lateral para permitir a conexdo com a prumada de esgoto condominial,
localizada atras de cada banheiro (ANEXOS IX E X), no nivel do andar.

Caso seja prevista a alteracdo do posicionamento do banheiro, devera ser
previsto no projeto uma forma de conexdao com a prumada condominial que n&o
necessite acessar o andar abaixo.

Ndo serdo aceitos:

e Curvas forcadas na tubulacéo de esgoto. Recomenda-se ouso de curvas

longas e com angulo maximo de 45°;

¢ Instala¢6es hidraulicas no nivel abaixo do conjunto.

9. PROJETO DE INSTALACAO DE PROTECAQO E COMBATE A INCENDIO

O projeto executivo, demais documentos e arquivos deverao ser entregues a
administragdo conforme orientagdo do item APRESENTACAO PROJETOS. Este
deveréa conter:

Os projetos deverdo atender rigorosamente as exigéncias do Corpo de
Bombeiros e padrdes de seguranca adotados pela administracdo, atendendo as
NBR’s e ser composto por:

e O projeto de Instalacdo de Protecdo e Combate a Incéndios devera ter
uma ART/RRT especifica, recolhida por um profissional legalmente habilitado.

e Planta cotada (distancia e diametro) dos pontos de sprinklers, extintores
e deteccédo de fumaca;

e O projeto de deteccdo de fumaca devera indicar os enderecamentos de

cada detector; e
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e Especificacdo de materiais e legenda especifica (em memorial ou em
planta).

Material:

Tubos: os tubos deverédo ser em ago carbono preto ou galvanizado com ou sem
costura DIN-2440, obrigatoriamente rosqueados para diametros até 2" e soldados ou
rosqueados para diametros maiores; e

Fiacdo: o cabeamento utilizado nos detectores de fumaca devera ser do tipo
blindado e especifico para esse fim.

Suportes:

A rede devera ser fixada com bragadeira tipo econémica (com vergalhdo 3/8”
galvanizado) e chumbador tipo UR 3/8°com comprimento maximo de 60mm, ndo
sendo aceitos suportes flexiveis; e

Os suportes deverao ser instalados entre cada conexao da rede e no maximo
a cada 3,70m para diametros até 1 1/4” e a cada 4,60m para diametros de 1 12" e
maiores.

Pintura:

Toda rede de hidrantes e sprinklers devera ser pintada com fundo anticorrosivo
(zarcao) e duas demaos de tinta vermelha, conforme Normas vigentes.

Sprinklers:

Deverdao ser de boa qualidade e aprovados pela ABNT ou entidade
internacional habilitada.

A area maxima de atuacdo de um bico é de 12m?, devendo haver no minimo
um sprinkler para cada compartimento fechado, independente da area.

A distancia maxima do sprinkler a parede deve limitar se a 2,30m. A distancia
maxima entre sprinkler deve limitar-se a 4,60m. A distancia minima entre sprinkler
deve limitar-se a 1,80m. A distancia maxima do sprinkler a laje serd de 30 cm e a
minima 2,5cm.

Para realizacdo de intervencdo no sistema de sprinkler o condominio devera
ser informado com pelo menos 24h de antecedéncia, sendo que a rede podera ficar
drenada pelo tempo maximo de 4h.

Deteccdo de fumaca:

Visto que o sistema de deteccdo de incéndio do empreendimento €
enderecavel, devera constar o numero do enderecamento de cada detector no projeto.

Caso seja acrescido pontos de deteccdo, devera ser consultado o departamento
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técnico do condominio para verificagdo de enderecamentos disponiveis para 0s
pontos acrescidos. Caso ndo tenha enderecos suficientes, deverd ser instalado
detectores do tipo convencional interligado ao lago do condominio através de modulo
compativel com a central condominial (ANEXO XI).

Visto que os dispositivos de incéndio que atendem o0s conjuntos sao
interligados a central de incéndio condominial, os servicos de interligacdo e
configuragdo com a central condominial deverdo ser realizados pelo condominio
através da abertura de ordem de servico pelo condémino.

Extintores:

Caso a area do conjunto exija a instalacao de extintor, devera ser considerado

no projeto de acordo com as normas vigentes.

10. PROJETO DE AR CONDICIONADO

O projeto executivo, demais documentos e arquivos deverao ser entregues a
administragéo conforme orientagéo do item APRESENTACAO PROJETOS. Este
devera conter:

Projeto:

Devera constar do projeto:

Posicionamento adequado para as unidades condensadoras e evaporadoras dos
splits. Tubulacdo de gés refrigerante (succao e descarga), com especificacdes de materiais
e detalhes de isolamento térmico, protecdo mecénica, fixacdo e interligacdo dos
equipamentos.

Tubulacédo de dreno com encaminhamento desde as unidades condensadora até o
ponto de conexdo com a prumada condominial, sec¢éo da tubulacéo, especificagcbes dos
materiais.

Para equipamentos em que a distribuicdo de ar sera dutada acrescentar:

Encaminhamento e dimensionamento da rede de dutos, especificagdo dos
insufladores, detalhe e especificacdo do isolamento térmico.

Posicionamento do retorno de ar para o condicionador. Posicionamento dos
sensores de temperatura.

Obs.: cada conjunto tem um lugar especifico para instalacdo da unidade

condensadora. N&o podera ser instalado equipamento fora dessa area.

006.2 — Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate (revisédo 1 de 07/2022)




Devera ser apresentado plano de manutencéo, operacéo e controle do sistema,

com a respectiva anotacao de responsabilidade técnica (ART);

11. CONDICOES PARA INICIO DE OBRAS

Responsabilidade dos condéminos:

A instalacdo (obra) de cada conjunto devera estar de acordo com 0s projetos
analisados e liberados pela Coordenacgao de Projetos e Obras, devendo o condémino,
quando houver necessidade, aprovar os mesmos junto aos Orgdos Publicos
competentes.

Perante a administracdo, cada condémino é o responséavel pela execucédo de
sua obra, ndo estando, contudo, suas contratadas desobrigadas destas
responsabilidades.

As instalacbes dos conjuntos deverdo ser executadas de acordo com oS
projetos liberados pela administracdo. Em caso de ndo observancia dos projetos
liberados, as obras serdo paralisadas, até a reavaliacdo dos projetos ou quando néo
for possivel liberar as modificacdes, até o restabelecimento das condi¢cdes dos
projetos liberados.

E de responsabilidade exclusiva do condémino o pagamento de todos os
impostos, taxas e emolumentos, inclusive eventuais multas relativas a sua obra, taxa
de ligacdo das concessionarias ou outros 6nus decorrentes das suas obras.

E também de responsabilidade exclusiva do condémino contratar os seus
préprios funcionarios, recolher os encargos sociais e trabalhistas de seus empregados
ou prepostos, ficando estabelecido que nenhuma responsabilidade dessa natureza
sera repassada a Coordenacao de Projetos e Obras do condominio, cabendo a esses
altimos o direito de regresso sobre eventuais reclamacgdes ou autuacdes impostas
indevidamente.

Todos o0s materiais aplicados na instalacdo das lojas deverdo estar
absolutamente de acordo com as especificacdes contidas nas Normas Brasileiras.

Caberd ao condébmino a obtencdo do Alvard de Funcionamento de sua
empresa.

No tocante ao comportamento dentro das Obras do Brascan caberd ao
conddémino, ou seus prepostos 0 que segue:

e Cumprir o disposto nas presentes instru¢cdes, bem como quaisquer

normas ou instrucdes complementares emanadas pela administracao;
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e Contribuir para que o local de trabalho e em toda obra seja mantido o
maximo de respeito, higiene e seguranca:

e Proteger o piso na saida do conjunto, de forma que ndo seja
comprometida a integridade fisica e limpeza dos elementos voltados para area
comum do prédio;

e Orientar seus operarios para que se apresentarem no local de trabalho
em trajes adequados, em boas condi¢cbes de higiene, calcados e fazer uso de
Equipamentos de Protecao Individual (EPI);

e Na&o permitir o consumo de bebidas alcodlicas no interior da unidade,
sendo certo que sera sumariamente afastado do Brascan, todo aquele que estiver
portando ou fazendo uso de bebidas alcodlicas, ou em estado de embriaguez na
execucao das atividades;

e Nao permitir o porte de armas de qualquer espécie;

e Na&o entrar nas dependéncias da obra fora do horério autorizado pela
administracao;

e Responsabilizar-se por todos os atos ou omissfes de seus funcionarios
que acarretem danos ou prejuizos ao Brascan, demais condéminos ou terceiros;

e Para a execucao de servicos com materiais inflamaveis e/ou volateis,
como cola de contato, pintura com pistola e compressor, aplicacao de verniz,
resinas, derivados de petréleo e a base de solvente (thiner, aguarras, etc.), devera
ser solicitada autorizacdo pois a execucao devera ser assistida por um técnico de
seguranca do trabalho ou bombeiro, também ndo podera ocorrer atividades em
paralelo que gerem faiscas ou chamas.

Horario permitido para realizacao de obras:

Obra sem ruido - 2° a 6° feira - das 20h00 as 06h00 do dia subsequente

Obra com ruido - 2° a 6° feira - das 20h00 as 22h00

Sabado — das 14h00 as 22h00

Domingo e feriado - das 6h00 as 22h00
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Fiscalizacdo das obras:

A Coordenacao de Projetos e Obras por si, ou através de prepostos devidamente
credenciados, fara o controle das obras e, fiscalizara a fiel execucao dos projetos liberados.

Qualquer membro credenciado da Coordenacédo de Projetos e Obras tera livre
acesso a qualquer conjunto em obra, a qualquer tempo para verificar o0 andamento e a
qualidade dos servigos, dos materiais empregados bem como, exigir, quando for o caso,
que seja refeito qualquer servigco que se encontre em desacordo com os projetos liberados
e com as instrucdes contidas neste manual.

A acdo da fiscalizacdo ndo exime o condémino de suas responsabilidades pela
perfeita execucdo de sua obra de acordo com o projeto liberado, podendo a qualquer
momento ser obrigado a corrigir irregularidades, mesmo depois da inauguracéo, sem dnus
para a administracao.

Canteiro de obras:

e O canteiro de obra de cada conjunto sera seu préprio espaco fisico;

e Ferramentas, equipamentos e quaisquer materiais utilizados por cada
condébmino, deverdo ser mantidos dentro do proprio local do conjunto, sendo a
respectiva guarda de sua exclusiva responsabilidade.

e Qualquer material encontrado nas partes comuns serd considerado
abandonado e sujeito a remocao.

e Nao sera permitido em nenhuma hipotese, cozinhar ou esquentar comida no
interior dos conjuntos.

Acesso e transito de materiais:

e O condbmino sera o Unico responsavel pelo recebimento, transporte e
guarda dos materiais recebidos, ndo sendo permitida a descarga sem a presenc¢a do
preposto para o recebimento;

e Materiais referentes a obra, assim como mobiliarios e/ou mudanca somente
poderdo ser transportados no horario liberado para obras;

e Os funcionarios do Brascan Century Plaza e seus contratados estdo
proibidos de receber e transportar quaisquer materiais destinados aos conjuntos.

e Os veiculos que estiverem fazendo entregas deverdo permanecer no local
de descarga durante o tempo estritamente necessario para as descargas, sendo que 0
estacionamento é particular e tem toleréncia de 15min;

e A altura méxima permitida para o acesso de veiculos no estacionamento é
de 2m;
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e Todos o0s materiais, maquinas e equipamentos que nao possam ser
conduzidos manualmente deverdo ser transportados em carrinhos adequados, com
rodas de borracha, ndo se admitindo em hipétese alguma com rodas metélicas, nem o
arrasto sobre o piso das areas comuns.

e Quaisquer danos causados as partes comuns do Brascan Century Plaza, no
transporte de materiais e mercadorias, serao corrigidos e deverdo ser ressarcidos pelo
conjunto responsavel.

Acesso e transito de pessoal:

e O ingresso no local de obra somente sera admitido mediante a identificacéo
e qualificacé@o dos prepostos, empreiteiros e operarios dos condéminos.

e Para Seguranca dos proprios conddminos, seus responsaveis técnicos
deverdo deixar uma relacdo sempre atualizada dos nomes dos funcionarios que
receberem autorizacao.

e NA&o sera permitido o ingresso no Brascan Century Plaza, de qualquer
pessoa que ndo possua autorizagao.

Retirada de entulho:

e Todo o entulho e lixo produzidos no interior de cada conjunto deverao
ser retirados ensacados, ndo se admitindo em hipétese alguma o transporte a
granel.

e A utilizacdo de cacambas particulares podera ser realizada, podendo ser
instalada em local especifico do empreendimento com permanéncia maxima de 2

dias, mediante a solicitagdo por meio do e-mail bcp@brascanitaim.com.br;

e O horério para entrega e retirada de cacambas nas dependéncias do
Brascan Century Plaza deveréa ser das 22h00min as 06h00min.

Condicoes de seguranca do trabalho:

+ Cada condémino devera cumprir e fazer cumprir, por parte de seus
prepostos, empreiteiros e operarios, todas as normas, leis, portarias e regulamentos
relativos & Segurangca de Trabalho e Protecdo Coletiva, independentemente do
preceituado nas presentes instrugdes.

+ E obrigacdo do conddmino o fornecimento de todos os equipamentos de
protecdo individual a seus prepostos, empreiteiros, operarios e visitantes que
trabalham ou circulem em sua obra, cabendo-lhe a responsabilidade pelo
funcionamento e imposi¢éo de uso desses equipamentos, conforme disposto na CLT.

« Seré obrigatoria a manutencéo dos extintores de incéndio (P6 Quimico 4 Kg)
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em locais visiveis e de facil acesso, nos tipos e quantidades exigidos na autorizacdo
para inicio de obra. A quantidade minima de extintores € de um para cada 200
(duzentos) metros quadros, ou a critério da equipe de seguranca.

« Qualquer acidente devera ser imediatamente informado a seguranca, sem
que isso implique em qualquer hipétese em particular a responsabilidade, que é Unica
e exclusiva do conddmino, cujo preposto deverd tomar as medidas que 0 caso exigir.

+ E terminantemente proibido o emprego de estufas, espiriteiras ou fogareiros
no interior dos conjuntos.

+ E obrigatdrio o uso de calcados adequados no interior do Brascan Century
Plaza ndo sendo admitidos chinelos, sandalias, ténis, tamancos ou pés descalcos.

« Sempre que necessario o Brascan Century Plaza determinara Normas de
Seguranca mais extensivas que deverdo ser imediatamente acatadas pelos
conddminos.

+ E proibido o uso de gas liquefeito de petréleo (GLP) no conjunto. Devendo
ser informado a administracdo do empreendimento para ser estudado meios mais
seguros de solda e outros.

« O uso de solda elétrica devera sempre ser antecedido de comunicagéo a
seguranca e o equipamento devera ser enviado com extensdo de cabo para ligacao
elétrica para ligacdo em quadros de forca adequados.

+ E obrigatério o uso de méscaras respiratorias para aplicacéo de tintas, colas,
solventes e outros produtos quimicos prejudiciais a saude.

Condicdes Finais:

« Somente serdo aceitos e considerados entregues os projetos completos,
conforme explanado neste manual, acompanhado das “ART” (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) dos projetistas;

« A partir dessas premissas, 0s projetos serdo analisados e liberados (ou néo
- cabendo ai a reapresentacdo com as correcdes solicitadas). Com todos os projetos
entregues, analisados e liberados através do envio da planilha de andlise o condémino
podera iniciar as atividades;

« N&o obstante & liberacdo da ADMINISTRACAO, os projetos dos conjuntos
deverdo estar, quando necessario, aprovados pelas Concessionarias de Servigos

Publicos e pelos 6rgdos competentes, preliminarmente ao inicio das obras especificas.
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+ Para as instalagbes que forem mantidas deverdo ser emitidas cartas
mencionando o seu aproveitamento e acompanhadas de ART especifica assinada por

profissional responsavel, apos as verificagbes necessarias.

« Quaisquer esclarecimentos adicionais poderdo ser obtidos junto a equipe do
Brascan Century Plaza.
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Endereco e CEP do Brascan Century Plaza para preenchimento correto das ART's e RRT's

Rua Joaquim Floriano, 466 1° Subsolo — Sala da Administracédo
S&o Paulo, SP / CEP: 04534-002

A seguir estdo modelos dos documentos a serem entregues & ADMINISTRACAO através do sistema
Innova:

v SOLICITACAO DE AUTORIZACAO DE FUNCIONARIOS;
v TERMO DE RESPONSABILIDADE;
v COMUNICACAO DE INICIO DAS OBRAS.

006.1 — Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate (revisédo 1 de 07/2023)

—DA4Sign 0c7f3c5e-4a61-4638-a279-60ff88bcadOe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



ANEXO | - MANUAL PARA ABERTURA DE ORDEM DE SERVICO

ﬂ r’ Solicitacoes

INNOV Manutencdo e Obras.

Brascan Century Plaza

Asset | Housing | Property | Realty
| SHUEES A 11/2022

Old, prezado!
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Fara inicidamos, devemos aceisor o dstema 2. Abaixo estard a URL.

https: finnova liveiaciities commbry

Insika o5 sews dados de acesso. login e senha,

T AFREETAL AC £ DR LD ERCLUBVD DA MHDMA FRORENTTHAC: SEMDD AUTORLADA & B RERRCIUT G T80 AUTCARACAD - RETCERIENVADGE

( )imnova

NOVA OS

ApGs realizar seu login, alguns menus serio disponibilizodos a esquerda

Para iniciarmaos o processo de solicitagdo, acessaremos o menu ORDENS DE

SERVICO € o submenu NOVA CS.

Disponével nas platafarmas t Play store e-lwksm
Comp pasquizar | _p de Gavtlio do

() mnnova

OLA BRASCAN e ]l

OLA BRASCAN

080 BRASCAN NN PUTAL MR

" - — ro——

et -

SRDENS D€ SERVICD
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( )mnova

NOWVA OS

f—,
Apas clicar em NCWA O, seremos direcionados para a paging de preenchimento,

Tiowks:
Caso vocs possua mals de uma unidade, selecione a unidade que estard realzando a
solictagao. =

Tnprmedimerd. Bacx Ludade:

e

EITA AFREENTAS AT £ DR URT ENTLUSVD D HHDWA FEDMENTTRAC: SEMGD AUTTRLADE A B4 FERCIUT AT 10 AUTCRRACAD - DRETCE RIENVADSE

( )mmova s

[,
NOVA O3 -
Apas selecionar a unidade. seguiremos para o preenchimento da solicitag o, N

Mo compe ASSUNTO, selecions a opefo MANUTENC AC OBRAS.

Assunie:

-

G “

HARUTENGAT E DBRAS
T cAD

SUGE

EITA AFREIENTAL &G £ DR U0 ENTLUSV T, MHDVA FRDRETITRAC: SEMDD AUTORTADA & FU4 FERCIUTAG 00 AUTCRRACRD - (TS RENVADGS
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( )mnova

NOVA QS e

Al ASlSCionar. um novo Campo ao ladods ASSUNTD aparecerd. 3elecions nels,

i

solicitacdo que deseja realzar.

Assunto:
Infarmagsan:
DESCREVA A SUA SOLICITACAD
o T
Serviga:
: R
Tikwla:
HAMUTENCAQ E DERAS - AMALISE DE PROETCS IMPLANTACAD

EITA AFREIENTAL &G £ DR G0 ENTLUSV DU, MHDVA FRDSETITRAC: SEMDD AUTORTADS & Sk FEGIUTAG TBW MUTCHRACAD - IETCSMEENVADGS

() mnova

NOVA OS T e

Case selecione as opgles relacionadas o ANALISE ou REANALISE serd necessdrio

{

informar g especficagdc do projeto. Para B2o utiizaremos o campo SERYICO.
Assunto:

HAKLTENCAD E DBRAS - AMALISE DE PROJIETDS IMPLANTAGAL -

Informagdes:

DESCREWA A SUA SOLICITACAD. Excoter amrv | Herfom s modthen “

EITA AFREIENTAL AT £ DR D ENCLUSV D IMHDWA FEOSERTITHAS: SEMGD AMDMTADE & 5k FERGIUTAS 180 MUTCHRACAD - RETCIRERIVADSS
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( )mnova

vk
- My
NOVA OS e
Apds selecionar, 0 campo TITULO serd preenchido automaticamente. Buarda

Azsunto:

MANUTENCAD £ DBRA - ACTMPANHAMENTD TECNED »

oes
— e .

DESCREVA A SUA SOLICITACAD

Tk L
vmeeagio t e " romeer ends o ace A venuhe T MR arezireen
Burwk
NOVA OS =
Apds selecionar, o campo TIULO serd preenchido automaticamente. n
Assunbo:
MANUTENCAD £ DBRA v ACIMPANHAMENT v

oes
— e .

DESCREVA A SUA SOLICITACAD

o T
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( )nnova

NOVA OS e

Preencha a descrigdo, informando o servigo que deseja solicitar juntamente com Somiein
outras informagoes pertinentes., 3 gostirka de solicta
Titvle:

' - EEETTER

( )mnova

NOVA OS -

Uma mensagem serd disponibilzada na tela quando a solicitagdo for efetuada . _

08 cadactrada com sucesso

—

5 €28 (SO EITLUIVIO DA MNTVA SRCREITE RAD TNCO ALTTRTADA A Tk MERRCOUGAD T4 AUTCI2AGAD - DR RO METERVADOS
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( )mnnova

e

Gerenciamento de OS

Para gerenciar e acompanhar suas solicitagdes. acesse 0 GERENCIAMENTO

DE OS.
90, SMSCAS CINTLRY PLACA 160
g
ETAAPYEBNTATAD § 28 (00 ENTLUSWO DA SNCVA SROREYTY RAD TGO AR TADA & DUk MIRODLG LD 10 AUTOR A - DYETOL MEIRRVADS

( )mnova

Gerenciamento de OS

Todas suas solicitagdes serdo listadas. _
Para acompanhar. clique na lupa (indicada ao lado| Q
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) INNOVA

Gerenciamento de OS

As mensagens da equipe predial aparecerdo em HISTORICO ,

DA OS indicado ao lado. =

Cas0 quera inserr uma mensagem, utilize o compo NOVO

ANDAMENTO.

& ‘;'ii,"/lif »

3000 V&
0, o
&% "'l' Y,
g 0"/' :

? '0' £73
PP

o ' |
o Obrigado!

Agradecemos por ler até aqui.

O passo a passo referente a solicitagdes
termina por aqui.

Qualquer oufra divida, enfre em contato
com a equipe de administra¢do local
de seu empreendimento.
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ANEXO Il — SOLICITACAO DE AUTORIZACAO DE FUNCIONARIOS

SOLICITAGAODE AUTORIZAGAO DE FUNCIONARIOS

CONJUNTO Neo:

ANDAR:

NOME DA EMPRESA DO CONJUNTO:

Atividade a ser autorizada (descrever detalhadamente a atividade):

Data de execucéo/inicio: / / Horariodoinicio: .__hs
Datado término: / / Horériodoinicio: . hs

Nome da Empresa Autorizada:

Nome das Pessoas Autorizadas

Nome: (responsavel presente para execugao da atividade)
Nome: RG:
Nome: RG:
Nome: RG:
Nome: RG:
Nome: RG:
Nome: RG:
Nome: RG:
Nome: RG:

TERMO DE RESPONSABILIDADE: Responsabilizo-me pela conduta e eventuais danos causados pelas
pessoas acima autorizadas.

Nome legivel do solicitante: Assinatura:

Contato direto (telefone)
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ANEXO Ill - TERMO DE RESPONSABILIDADE

TERMO DE RESPONSABILIDADE

PROPRIETARIO/LOCATARIO: __ CONJUNTO  Ne: PREDIO: PAVIMENTO:

(Nome Completo)__, brasileiro, estado civil,

profissdo, portador da Cédula de Identidade n° ,inscrito(a)noCPF/MFsobon®____

,ha qualidade de representante legal da empresa _(Razdo Social) , inscrita  no
CNPJ/MF sob o n° , com sede na Cidade de, Estadode Sao
Paulo, naRua/Av. ,N°__, (bairro)___, CEP:_____,enagqualidade de responsavel técnico da
obra a ser executada ___(Nome Completo) , devidamente inscrito no CAU/CREA n°_,
com endereco na Cidade de_, Estado de S&o Paulo, na Rua/Av._, n° , (bairro) ,
CEP: , estarmos cientes dos procedimentos obrigatérios exigidos pelo Brascan

Century Plazal, bem como de que sera de nossa exclusiva responsabilidade possuir, manter e apresentar,
sempre que solicitado pela administracéo ou pelos érgéos fiscalizadores, a documentagédo legal exigida
pelo Ministério do Trabalho, a documentacéo legal exigida pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo e da
documentacdo legal exigida pelos demais 6rgdos publicos Municipais, Estaduais e/ou Federais (tais como
ANVISA, COVISA e etc.), referentes e/ou necessarios para a execucdo da obra/reforma (“Obra”) da empresa
acima citada, declarando sermos os Unicos responsaveis pelo cumprimento de tais obrigacées, em nome
daempresa.

Descrever resumidamente o que serd executado na obra e/ou reforma — Fazer menc¢éo ao projeto de
arquitetura e técnicos;

Declaramos, ainda:

) gue possuimos e mantemos na Obra os Atestados de Responsabilidade Técnica — ARTS,
referentes a todos 0s servigos que serdo executados, além da ART referente a execugao da Obra em si,
declarando, desde ja, sermos 0s Unicos e imediatos responsaveis por quaisquer danos causados ao
Brascan Century Plaza ou a terceiros, decorrentes da realizacédo de servicos sem apresentacéo da respectiva
ART;

)] estarmos cientes de que os servicos da Obra devem ser executados por pessoas contratadas na
forma da Lei e em obediéncia ao Decreto-Lei n° 3214/78, que aprovou as Normas Regulamentadoras
do Capitulo V, Titulo Il da
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Consolidagdo das Leis do trabalho, no que tange ao cumprimento das normas de seguranca e medicina
do trabalho;

) sermos os responsaveis exclusivos pelocumprimento de todas as exigéncias legais para execucao
da Obra, tais como, mas nédo se limitando a, apresentagéo e manutengdo de toda documentacéo exigida pelos
orgaosresponsaveis e fiscalizadores, fornecimento dos equipamentos e das instrugdes ao uso adequado
de EPIs (Equipamento de Protecéo Individual), de acordo com a funcéo a ser desempenhada na obra,
assumindo, a _(loja)_, toda e qualquer responsabilidade civil, criminal, trabalhista e previdenciaria,
inclusive mas nédo se limitando, ao pagamento de multas e indenizacdes na esfera judicial e extrajudicial,
referente e/ou decorrentes da Obra que serd realizada na loja acima mencionada, mesmo que
enderecadas e/ou imputadas a terceiros, mesmo apos a conclusao e entrega da Obra;

V) guetodos os prestadores de servi¢os, foram contratados para a Obra em observancia da legislacao
civil em vigor, inexistindo qualquer vinculo trabalhista e/ou previdenciario com o Brascan Century Plaza,
para guem ndo executardo quaisquer servigos ou desempenharéo qualquer funcéo;

V) gue possuimos e mantemos na Obra, toda a documentacdo exigida pela legislacao
trabalhista, previdenciaria e fiscal referente aos operarios contratados que atuam ou atuaréo na Obra, bem
como que tais documentos estdo a disposicdo do Brascan Century Plaza ou qualquer outra entidade
fiscalizadora, podendo ser solicitados a qualquer tempo;

Vi) sermos 0s Unicos responsaveis em cumprir e fazer cumprir os procedimentos obrigatorios
exigidos pelo Brascan Century Plaza para execucdo de obras/reformas, razdo pela qual garantimos e
declaramos:

gue todas as pessoas contratadas para trabalhar/atuar na Obra estdo devidamente identificadas junto ao
Brascan Century Plaza, através da entrega dos documentos pessoais e demais documentos solicitados pelo
Brascan Century Plaza,para que possam acessar suas dependéncias, sendo que garantimos a capacidade
técnica dos contratados para atuar nas respectivas areas;

ser auténticos os dados de pessoal contratado informado ao Brascan Century Plaza, bem como que é
auténtica toda a documentacao obrigatdria ou ndo, mantida na Obra, inclusive documentos pessoais de
empregados;

sermos 0s Unicos responsaveis por todo e qualquer dano eventualmente causado pelos funcionérios e/ou
prestadores de servi¢os que atuam ou atuarao na Obra, ao Brascan Century Plaza ou a terceiros;

que todos os funcionarios e/ou prestadores de servicos que atuam ou atuarao na Obra possuem expertise para
0s servicos que executardo, o que podera ser comprovado sempre que solicitado pelo Brascan Century
Plaza ou qualquer entidade fiscalizadora;

que respeitaremos e faremos respeitar os procedimentosinternos do Brascan Century Plaza para execugéo
de servigosforado horario de funcionamento aopublico;

que todos os funcionarios que atuam ou atuardo na obra tenham participado da integracéo;

gue possuimos, mantemos e disponibilizaremos, sempre que solicitado pelo Brascan Century Plaza ou
orgados fiscalizadores, toda documentagdo trabalhista e previdenciaria referente aos empregados e
prestadores de servicos que atuam ou venham a atuar na Obra;

gue possuimos, mantemos e disponibilizaremos toda documentacéo exigida pelo Ministério do Trabalho e
Emprego, tais como, mas néo se limitando a:

h.1) Ficha de registroatualizada;

h.2) ASO - Atestado de Saude Ocupacional;

h.3) Contrato de trabalho a titulo de experiéncia (trabalhador temporario até 90 dias);

h.4) Fichas de entrega de EPI's assinadas pelos funcionarios;

h.5) Certificado de Capacitacao atestando que o funcionario esta apto para exercer afuncao;

h.6) Atualizacdo das normas regulamentadoras, conforme portaria 3214/78;

h.7) PPRA Programa de Prevencao dos Riscos Ambientais comendereco, funcdes eriscosde obra (até
20 funcionarios concomitantes) ou PCMAT Programa de Condi¢des e Meio Ambiente de Trabalho com
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endereco, fungBes e riscos de obra (mais de 20 funcionarios concomitantes);
h.8) PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional com endereco, funcdes e riscos de
obra.

VII) Outrossim, declaramos ter instalado extintores de incéndio e demais equipamentos contra incéndio
e de seguranca em geral exigidos pela Legislacéo vigente, antes do inicio da Obra, bem como sermos
0s Unicos e exclusivos responsaveis por quaisquer danos, de qualquer natureza, que venham a ser
causados ao Brascan Century Plaza ou terceiros em decorréncia da nao instalacdo ou do mau
funcionamento de extintores e demais equipamentos de seguranca da Obra.

Sé&o Paulo, de de 20..

Representante(s) Legal (is):

(Reconhecer firma na assinatura)

Responséavel Técnico: Assinatura:
(Nome completo) (Reconhecer firma na assinatura)

Funcdo/RG/CREA/CAU:

OBS.: ESTE DOCUMENTO DEVERA SER ASSINADO
DIGITALMENTE
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ANEXO IV — COMUNICADO DE INICIO DE OBRAS

COMUNICADO DE INICIO DAS OBRAS

Sé&o Paulo, de de 20__.

A ADMINISTRACAO
Brascan Century Plaza

Ref.: COMUNICACAO DE INICIO DAS OBRAS DE INSTALACOES COMERCIAIS

Prezados Senhores,
(Nome Completo) , (brasileiro, estado civil, profissdo), portador da Cédula de
Identidade n° , inscrito(a) no CPF/MF sob o n°. , na qualidade de representante

legal da loja (Raz&o Social), denominada (Nome Fantasia) (“Loja”), inscrita no CNPJ/MF sob o
ne. , com sede na Cidade de , Estado de S&o Paulo, na Rua ,

ne. , (bairro) , CEP: , descrita como Conjunto n° , localizada no Andar n°

do Brascan Century Office, encaminhamos ao Brascan Century Plaza os documentos descritos

abaixo, necessérios para liberagéo e inicio das obras de reforma do conjunto, consistente em

DECLARAMOS que os documentos relacionados abaixo sdo auténticos e representarem a absoluta
verdade, nas penas da Lei.

DOCUMENTO OK

TODOS os projetos aprovados pelo Brascan Century Plaza.

ART’s dos Projetos assinadas pelo responsavel técnico e pelo
representante legal.
ARTs de execugdo de Obra assinadas pelo responsavel técnico e pelo
representante legal.

Termo de Responsabilidade, com as firmas dos subscritores
reconhecidas, e documentos integrantes

Apdlice de Seguro, com coberturas de responsabilidade civil, cruzada e
contra Incéndio, risco de engenharia com cobertura do valor total da
obra, lucros cessantes de terceiros, danos morais, propriedades
circunvizinhas, despesas com entulho.

Desse modo, informamos que daremos inicio a realizacdo das obras a partir do dia /| ,sendo
responsavel técnico pela execucdo da obra o Arquiteto/Engenheiro CAU/CREA n°
cujo endereco e telefone de contato sao , conforme indicado na

ART emitida pela obra.
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Outrossim, declaramos sermos responsaveis por eventuais danos causados ao Brascan Century Plaza
ou a terceiros em decorréncia da obra a ser realizada, bem como nos declaramos Unicos responséaveis
pelo total cumprimento de todas as normas regulamentares e legislacdo pertinente, que seréo
obedecidas durante referida obra.

Atenciosamente,

Carimbo da empresa e assinatura(s) do(s) representante(s) Legal (ais)

Responsavel Técnico CREA/CAU n°

Aceite da Comissao

Ass. do Responsavel:

Data: _/ /20
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ANEXO V— CARIMBO PADRAO

BRASCAN CENTURY PLAZA

Rua Joaquim Floriano,466 - 1° subsolo
Itaim Bibi - S&o Paulo - SP

04534-002 - Brasil

Tel + 55 11 2165-2230/8152
www.bcpopenmall.com.br

P AR U SO DO BRASCANCENTURT-PEAZAY

RESPONSAVEL PELA ANALISE:

CRRIVED:
NALISE DE PROJETO
ROJETO RECEBIDO EM: || IBERADO
IBERADO COM RESSALVAS
ROJETO ANALISADO EM: | | )
iAo Liserao
IA DO PROJETO

d)BRA dMPRESA dRASCAN .
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ANEXO VI — DIAGRAMA TIPO - CONJUNTOS FINAL 1 E 2
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ANEXO VIl — DIAGRAMA TIPO - CONJUNTOS FINAL SE 4
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ANEXO VIII — PLANTA COM A LOCALIZACAO DOS CONJUNTOS
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ANEXO IX — PLANTA DE AGUA FRIA E ESGOTO DOS CONJUNTOS FINAL 1 E 2
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ANEXO X — PLANTA DE AGUA FRIA E ESGOTO DOS CONJUNTOS FINAL 3 E 4

B =

af=3

ot l_.,‘~

|
y ~
. l"*,_ 10
& 4=t
m o
i -
ol E
)
5
o
g
© .
Y -
s :
S /
“p T
)
o 24
:,://
. |
) NLE
3 (@ d
< > =P
> a
</
> ”~ ”:
-
A
; ’
. \ ~
250~

006.2 — Manual de Obras e Reformas nos conjuntos - Edificio Corporate (revisédo 1 de 07/2022)

—DA4Sign 0c7f3c5e-4a61-4638-a279-60ff88bcadOe - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



ANEXO XI — MODELO DA CENTRAL DE INCENDIO DO CONDOMINIO

CENTRAL MORLEY IAS ZXe CE
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ENGENHARIA £ MANUTENCAO
11 91212.0603

~

A
FINEP — FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 90004/2025
UASG: 365001

Objeto: Realizagdo de servicos de engenharia referente a adequacgado das instalages da Finep no 122 andar do
Edificio Brascan Century Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730m?2.

PROPOSTA

ENTREGA: 13/05/2025 ATE AS 11:00hs

FDV Engenharia Ltda

Rua Gomes de Carvalho, 621 — cjs 507/508 — 04547002 - Vila Olimpia/SP
fernandodevicente@ymail.com



ENGENHARIA £ MANUTENCAO
11 91212.0603

~

A
FINEP — FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 90004/2025

UASG: 365001

Objeto: Realizagdo de servicos de engenharia referente a adequacgado das instalages da Finep no 122 andar do
Edificio Brascan Century Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730m?2.

INDICE

Carta Proposta;
Planilha;
Cronograma;
BDI;

Encargos Sociais;
Anexo lll;

Documento Pessoal; e

AN N N N N Y N N

Contrato Social.

FDV Engenharia Ltda
Rua Gomes de Carvalho, 621 — cjs 507/508 — 04547002 - Vila Olimpia/SP
fernandodevicente@ymail.com



ENGENHARIA £ MANUTENCAO
11 91212.0603

~

A
FINEP — FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 90004/2025

UASG: 365001

Objeto: Realizagdo de servicos de engenharia referente a adequacgado das instalages da Finep no 122 andar do
Edificio Brascan Century Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730m?2.

PROPOSTA COMERCIAL

Razao Social do Proponente: FDV ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 19.276.691/0001-89
Endere¢o Completo: Rua Fiandeiras, 169 Casa 08 Vila Olimpia, Sdo Paulo- SP

CEP: 04545000 Fone: 11 91212 - 0603
EMAIL: fernandodevicente@ymail.com
Nome completo do representante Cargo ou Fungdo: Sécio Administrador

legal: FERNANDO DE VICENTE
CPF n2 278.022.228-00

PREGO: Propomos executar o objeto da licitagdo em referéncia, pelo preco total de: R$ 701.000,00 (Setecentos e um mil reais).

Validade da Proposta 60 (sessenta) dias, a contar do dia do seu recebimento.

1. INFORMACOES GERAIS:

Nome do Responsavel: FERNANDO DE VICENTE
CPF N¢ 278.022.228-00

RG: 24181377X SSP
Cargo: Engenheiro Civil/Administrador

E-mail Institucional: fernandodevicente@ymail.com

S&o Paulo, 13 de maio de 2025.

FERNANDO DE Assinado de forma digital por

FERNANDO DE VICENTE:27802222800

VICENTE:27802222800 Dados: 2025.05.14 14:07:22 0300

FDV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE

CPF N¢ 278.022.228-00
CREA N2 5061002150

Sécio Administrador

FDV Engenharia Ltda
Rua Gomes de Carvalho, 621 — cjs 507/508 — 04547002 - Vila Olimpia/SP
fernandodevicente@ymail.com



Proprietario: FINEP

Enderego: Rua Joaquim Floriano, 512 - 12° andar, bloco C - Edificio Brascan Century Corporate - Itaim Bibi, S&o Paulo, SP
B A 45
Obra: Readaquagdo do Departamento Regional Sudeste S
CMO CUSTO TOTAL MAO-DE-OBRA CM CUSTO CE SUB-TOTAL (cMO + CM

ITEM |MATERIAIS UN. | Quan. . (QUAN, X o) VATERIAL CUSTO EQUIEAMENTO ' cm) TABELA UTILIZADA c6pIGO PERCENTUAL
ARQUITETURA - PLANTA BAIXA
DEMOLIGAO RS 202,92 | R$ 7.997,91 | R$ 192,13 | RS 29,08 | RS 14.110,13 2,0129%
REMOCAO DE CHAPAS E PERFIS DE DRYWALL, DE FORMA MANUAL, SEM

1. - 7 7

L oROVE I TAVENTO . AF 06/2025 M2 | 21,36 | RS 4,86 | RS 103,80 | RS 2,99 | R RS 167,65 SINAPT SP DEZ/2024 97638 0,0239%

REMOCAO DE VIDRO TEMPERADO FIXADO EM PERFIL U. AF 01/2021
1. - 7 -

1.1-2 | {1pR0 DUPLO COM PORTAS) M2 | 26,00 | RS 11,20 | RS 291,21 | RS 5,72 | RS RS 439,94 SINAPT SP DEZ/2024 102192 0,0628%
DEMOLICAO DE ALVENARIA PARA QUALQUER TIPO DE BLOCO, DE FORMA

1.1.3 |MECANIZADA, SEM REAPROVEITAMENTO. AF 09/2023 (MADEIRA DA M3 | 0,85 RS 6,56 | RS 5,58 | RS 13,65 | R 29,08 | ®S 41,96 SINAPT SP DEZ/2024 97625 0,0060%
RECEPCAO)

1.1.4 i?Mggﬁgog}; LUMINARIAS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO. | yy | 19 00 | s 1,20 | ®$ 22,80 | RS 0,61 | rs - RS 34,39 SINAPT SP DEZ/2024 97665 0,0049%
REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.

1.1.5 on | 1419 R 1,23 | R 1.745,92 | ® 0,52 | R - R 2.484,03 SINAPT SP DEZ/2024 97664
AF_09/2023 (CARPETE) $ $ $ $ $ / O
REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.

1.1.6 E 4,00 R 1,23 | R 4,92 | R 0,52 | R - R 7,00 SINAPT SP DEZ/2024 97664 ,001
AF_09/2023 (CAMERAS) o ? ¢ ¢ ¢ ? / O
REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.

1.7 - 7 7

LT G 2005 (susonTe bR ) on | 1,00 RS 1,23 | Rs 1,23 | RS 0,52 | RS RS 1,75 SINAPT SP DEZ/2024 97664 0,0002%
REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.

1.1.8 20,00 | R 1,23 | R 24,60 | R 0,52 | R - R 35,00 SINAPT SP DEZ/2024 97664 ,
AF_09/2023 (IDENTIDADE VISUAL DAS PORTAS) N ? ¢ ¢ ¢ ? / ORI
REMOCAO DE ACESSORIOS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.

1. - 7 7

119 6 2003 (ApRsTvos) on | 10,00 | RS 1,23 | Rrs 12,30 | RS 0,52 | RS RS 17,50 SINAPT SP DEZ/2024 97664 0,0025%

1.1.10 ii”gg?gogg LOUCAS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO. on | 1,00 RS 9,98 | Rs 9,98 | R 4,48 | rs - RS 14,46 SINAPT SP DEZ/2024 97663 0,0021%
REMOCAO DE CABOS ELETRICOS, COM SECAO MAIOR QUE 2,5 MM? E

1.1.11|MENOR QUE 10 MM?, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO. M | 2600,00 | RS 0,53 | RS 1.378,00 | RS 0,16 | RS - RS 1.794,00 SINAPT SP DEZ/2024 104793 0,2559%
AF_09/2023 (CABEAMENTO ESTRUTURADO ATUAL)

MARCENEIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES (REMOCAO DE ARMARIO

1. 72,7 - 7

L1.12)  RUADO. SEM REAPROVEITAMENTO) H 8,00 RS 21,59 | RS 172,72 | RS 8,31 | RS RS 239,20 SINAPT SP DEZ/2024 88273 0,0341%
CARGA, MANOBRA E DESCARGA DE ENTULHO EM CAMINHAO BASCULANTE 6

1.1.13|M° - CARGA COM ESCAVADEIRA HIDRAULICA (CACAMBA DE 0,80 M® / M3 | 30,00 | RS 78,67 | RS 2.360,10 | RS 153,61 | RS - RS 6.968,50 COMPOSIGAO 1.1.13 0,9941%
111 HP) E DESCARGA LIVRE (UNIDADE: M3). AF 07/2020
REMOCAO DE FORRO MODULAR MINERAL, DE FORMA MANUAL. (NAS 03 - - -

RERE ] ik M2 | 31,00 | ®rs 29,63 | RS 918,43 | RS RS RS 918,43 COMPOSIGAO 1.1.14 0,1310%
REMOCAO DE TABEIRA/FAIXA DE GESSO ACARTONADO, DE FORMA MANUAL. -

1. X 7 - - 1.

1.1.15 \as 03 SALAS DE REUNTAO) M | 29,0 RS 32,55 | RS 946,33 | RS RS RS 946,33 COMPOSTGAO 1.1.15 0,1350%

1.2 |CONSTRUGAO R$ 112,70 | RS 5.029,91 | RS 2.118,40 | R$ 137,67 | RS 13.554,33 1,9336%
PAREDE COM SISTEMA EM CHAPAS DE GESSO PARA DRYWALL, USO

1.2.1 |INTERNO, COM DUAS FACES SIMPLES E ESTRUTURA METALICA COM GUIAS | M2 | 13,08 | RS 12,76 | Rr$ 166,86 | RS 73,47 | Rs - RS 1.127,63 SINAPT SP DEZ/2024 96358 0,1609%
SIMPLES, SEM VAOS. AF_07/2023_PS
EMASSAMENTO COM MASSA LATEX, APLICACAO EM PAREDE, UMA DEMAO, -

1.2.2 | AVENTO VANUAL. AE 0472055 M2 | 26,56 | Rs 6,94 | Rrs 184,32 | RS 5,79 | rs RS 338,10 SINAPT SP DEZ/2024 88495 0,0482%

1.2.3 igNgg/ggggDOR ACRILICO, APLICACRO MANUAL EM PAREDE, UMA DEMEO. | o | 56 56 | Rrs 1,87 | rs 19,67 | r$ 2,76 | r$ - RS 122,97 SINAPT SP DEZ/2024 88485 0,0175%
PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO MANUAL EM PAREDES,

1.2.4 |DUAS DEMAOS. AF 04/2023 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR M2 | 450,00 | RS 4,58 | Rr$ 2.061,00 | RS 9,13 | rs - RS 6.169,50 SINAPT SP DEZ/2024 88489 0,8801%
BRANCO. REF.: BRANCO NEVE SUVINIL OU EQUIVALENTE)

PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO MANUAL EM PAREDES,

1.2.5|DUAS DEMAOS. AF 04/2023 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR DO M2 | 30,00 | RS 4,58 | Rr$ 137,40 | ®$ 9,13 | rs - RS 411,30 SINAPT SP DEZ/2024 88489 0,0587%
PANTONE FINEP LARANJA)

PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO MANUAL EM PAREDES,

1.2.6 |DUAS DEMAOS. AF 04/2023 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR DO M2 | 2,00 RS 4,58 | Rr$ 9,16 | RS 9,13 | rs - RS 27,42 SINAPT SP DEZ/2024 88489 0,0039%
PANTONE FINEP AMARELO)

PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICACAO MANUAL EM PAREDES,

1.2.7 |DUAS DEMAOS. AF 04/2023 (TINTA ACRILICA ACETINADA NA COR DO M2 | 20,00 | RS 4,58 | Rr$ 91,60 | RS 9,13 | rs - RS 274,20 SINAPT SP DEZ/2024 88489 0,0391%
PANTONE VERDE)

MARMORISTA/GRANITEIRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES (FURO NA PIA «

1.2.8 | 32,00 | R 51,22 | R 1.639,02 | R 11,55 | R - R 2.008,75 COMPOSIGAO 2. 2
DA COPA PARA COOKTOP) ? ¢ ¢ ¢ ? ¢ 1.2.8 OttIa3

1.2.9 |[MARCENETRO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES (ADAPTAR ESTANTE) H | 32,00 | RS 21,59 | RS 690,88 | RS 8,31 | RS - RS 956,80 SINAPI SP DEZ/2024 88273 0,1365%

1.2.10|EPT'S VB | 1,00 RS B RS - RS 1.980,00 | RS 137,67 | RS 2.117,67 COMPOSICAO 1.2.10 0,3021%

2.0 |ARQUITETURA - COMUNICAGAO VISUAL 0,0000%

2.1 |CONSTRUGAO RS 319,20 | R$ 28.822,58 | R$ 490,00 | RS = RS 67.342,72 9,6067%

2.1 |IMAGENS COM MENSAGEM CORPORATIVA ADESIVADA - FORNECIMENTO £ M2 | 137,31 | ms 136,70 | Rs 18.770,14 | RS 189,90 | RS - RS 44.845,12 COMPOSTCAO 2.1 6,3973%
INSTALACAO

2.2 |PELICULA FOSCA - FORNECIMENTO E INSTALACAO M2 | 90,61 | Rs 93,20 | RS 5.445,04 | RS 97,00 | RS E RS 17.234,40 COMPOSIGAO 2.2 2,4585%




Proprietario: FINEP

Enderego: Rua Joaquim Floriano, 512 - 12° andar, bloco C - Edificio Brascan Century Corporate - Itaim Bibi, S&o Paulo, SP
Obra: Readaquagdo do Departamento Regional Sudeste
CcMO CUSTO TOTAL MAO-DE-OBRA cM CUSTO CE SUB-TOTAL (CMO + CM 2
ITEM (MATERIAIS UN. QUAN. MAO DE OBRA G, 5% @) MATERTAL TSR EIREAETED s @ TABELA UTILIZADA CODIGO PERCENTUAL
PORTAS: IDENTIFICAGAO COM NOME DA SALA EM ACRILICO E ADESIVO - _ -
2.3 | LORNECIMENTO & INSTALAGEG UN 18,00 R$ 89,30 | R$ 1.607,40 | R$ 203,10 | R$ R$ 5.263,20 COMPOSICAO 2.3 0,7508%
3.0 |ARQUITETURA - TETO 0,0000%
3.1 |CONSTRUGAO R$ 186,18 | R$ 3.106,27 | R$ 456,69 | R$ 0,44 | R$ 10.845,03 1,5471%
3.1.1 |TABEIRA/FAIXA DE GESSO ACARTONADO, ATE 1M M 16,50 R$ 57,25 | R$ 944,61 | RS 84,25 | RS - R$ 2.334,81 COMPOSIGAO 3.1.1 0,3331%
3.1.2 |FORRO MODULAR MINERAL, ACESSORIOS E PERFIS - FORNECIMENTO E M2 | 31,00 | Rs 63,22 | r$ 1.959,96 | RS 190,69 | RS - RS 7.871,31 COMPOSTCAO 3.1.2 1,1229%
INSTALACAO
APLICACAO MANUAL DE GESSO DESEMPENADO (SEM TALISCAS) EM TETO
3.1.3 |DE AMBIENTES DE AREA MENOR QUE 5M?, ESPESSURA DE 0,5CM. M2 4,98 R$ 17,21 | R$ 85,71 | R$ 14,50 | R$ - R$ 157,92 SINAPI SP DEZ/2024 87413 0,0225%
AF_03/2023
PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM, APLICAGAO MANUAL EM TETO, DUAS _
3.1.4 | Dovaos AT 04/2023 M2 4,98 R$ 6,38 | RS 31,77 | RS 9,94 [ R$ R$ 81,27 SINAPI SP DEZ/2024 88488 0,0116%
LUMINARIA TIPO SPOT, DE SOBREPOR, COM 1 LAMPADA FLUORESCENTE o
3.1.5|05 15 W, SEM REATOR - FORNECIMENTO E INSTALACRO. AF 02/2020 UN 2,00 R$ 42,12 | RS 84,23 | RS 157,30 | R$ 0,44 | RS 399,73 COMPOSICAO 3.1.5 0,0570%
4.0 |ARQUITETURA - PISO 0,0000%
1 |coNsTRUGAO R$ 13,23 | R$ 6.760,53 | R$ 193,20 | R$ = R$ 105.485,73 15,0479%
CARPETE DE NYLON EM PLACAS 50 X 50 CM PARA TRAFEGO COMERCIAL R
41 |opsapo, E = 6,5 MM - FORNECIMENTO B INSTALACAO M2 | 511,00 | RS 13,23 | R$ 6.760,53 | RS 193,20 | R$ R$ 105.485,73 COMPOSIGAO 4.1 15,0479%
5.0 |ARQUITETURA - INCENDIO 0,0000%
5.1 |CONSTRUGAO R$ 3.870,00 [ R$ 3.870,00 | R$ 2.039,89 [ R$ - R$ 5.909,89 0,8431%
ATUALIZACAO DO PROJETO DE SEGURANGCA CONTRA INCENDIO E PANICO
5.1 |PARA LEGALIZACAO JUNTO AO CORPO DE BOMBEIROS COM EMISSAO DE VB 1,00 R$ 3.870,00 | R$ 3.870,00 | R$ 2.039,89 | R$ - R$ 5.909,89 COMPOSICAO 5.1 0,8431%
ART e FAT
TOTAL ARQUITETURA RS 217.247,83 30,9911%
6.0 |INSTALACOES ELETRICAS R$ 35.636,78 | R$ 44.883,27 | R$ 58.146,51 | R$ - R$ 122.877,81 17,5289%
6.1 |INSTALACOES ELETRICAS DO LAYOUT VB 1,00 R$ 28.680,00 | R$ 28.680,00 | RS 33.678,00 [ R$ - R$ 62.358,00 COMPOSIGAO 6.1 8,8956%
ABERTURA E FECHAMENTO DE PISO ELEVADO, CONSIDERANDO 40% DA B -
6.2 |42EA DO PISO BXISTENTE M2 | 252,40 | R$ 36,78 | R$ 9.283,27 | R$ 78,95 | RS R$ 29.210,25 COMPOSIGAO 6.2 4,1669%
NOBREAK TRIFASICO 15kVA, ENTRADA 220/127V, SAIDA 220/127V, DE
6.3 |ACORDO COM ESPECIFICAGCOES TECNICAS DO MEMORIAL DESCRITIVO — UN 1,00 R$ 6.920,00 | RS 6.920,00 | R$ 24.389,56 [ R$ - R$ 31.309,56 COMPOSIGAO 6.3 4,4664%
FORNECIMENTO E INSTALAGAO.
7.0 |ca '0 ESTRUTURADO/CFTV R$ 15.752,05 | R$ 33.936,04 | R$ 16.150,31 | R$ - R$ 116.404,00 16,6054%
7.1 |INSTALACOES DE INFRAESTRURA DE REDES VB 1,00 R$ 13.289,00 [ R$ 13.289,00 | RS 8.911,00 [ R$ - R$ 22.200,00 COMPOSIGAO 7.1 3,1669%
7.2 |CABO HDMI 5M - FORNECIMENTO E INSTALACAO UN 16,00 R$ 75,70 | R$ 1.211,16 | R$ 201,36 | RS - RS 4.432,92 COMPOSIGAO 7.2 0,6324%
CABO ELETRONICO CATEGORIA 6A, INSTALADO EM EDIFICACAO
7.3 |INSTITUCIONAL - FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF 11/2019 (PATCH M | 2600,00 | RS 0,25 | RS 650,00 | RS 8,45 | RS - R$ 22.620,00 SINAPI SP DEZ/2024 98299 3,2268%
CORDS, LINE CORDS E CABEAMENTO HORIZONTAL)
CONSOLIDATION POINT, CATEGORIA 6A, 24 PONTOS PARA PISO - B R
7-4 | CORNECIMENTO E INSTALACAO UN 8,00 RS 1.103,98 | R$ 8.831,84 | RS 2.758,20 | R$ R$ 30.897, 44 COMPOSIGAO 7.4 4,40763%
CONSOLIDATION POINT, CATEGORIA 6A, 12 PONTOS PARA TETO - B -
7-5 | FORNECIMENTO E INSTALACAO UN 8,00 R$ 956,30 | R$ 7.650,40 | R$ 1.987,98 | R$ R$ 23.554,24 COMPOSIGAO 7.5 3,3601%
RACK ABERTO EM COLUNA 44U PARA SERVIDOR - FORNECIMENTO E
7-6 | InsTALACHO. AF_11/2019 UN 2,00 RS 51,82 | RS 103,64 | RS 1.311,80 [ R$ R$ 2.727,24 SINAPI SP DEZ/2024 100555 0,3890%
PATCH PANEL 24 PORTAS, CATEGORIA 6A, - FORNECIMENTO E _
7.7 |IysTaracio. AF_11/2019 UN 8,00 R$ 275,00 | R$ 2.200,00 | R$ 971,52 | R$ R$ 9.972,16 SINAPI SP DEZ/2024 98302 1,4226%
TOTAL INSTALACOES R$ 239.281,82 34,1344%
TOTAL DA OBRA R$ 456.529,65 65,1255%
8.0 |CONSTRUTORA R$ 28.241,34 [ R$ 33.571,14 [ R$ 7.912,19 | R$ - R$ 45.685,43 6,5172%
8.1.1 |[ARQUITETO PLENO COM ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 1,00 R$ 10.578,54 | R$ 10.578,54 | R$ 401,91 | RS - R$ 10.980,45 SINAPI SP DEZ/2024 93570 1,5664%
8.1.2 |[ENCARREGADO GERAL DE OBRAS COM ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 1,00 R$ 4.289,00 [ R$ 4.289,00 | R$ 514,28 | R$ - R$ 4.803,28 SINAPI SP DEZ/2024 93572 0,6852%
8.1.3 |[ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 1,00 R$ 3.500,00 | R$ 3.500,00 | RS 1.591,12 | R$ - R$ 5.091,12 SINAPI SP DEZ/2024 101399 0,7263%
8.1.4 |AJUDANTE DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 1,00 R$ 2.550,00 | R$ 2.550,00 [ R$ 1.591,12 | R$ - R$ 4.141,12 SINAPI SP DEZ/2024 101375 0,5907%
8.1.5 |AJUDANTE DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 1,00 R$ 2.550,00 | R$ 2.550,00 [ R$ 1.591,12 | R$ - R$ 4.141,12 SINAPI SP DEZ/2024 101375 0,5907%
8.1.6 |PLOTAGEM, IMPRESSAO VB 1,00 R$ 95,34 | RS 95,34 | RS 821,10 | R$ - R$ 916,45 COMPOSIGAO 8.1.6 0,1307%
8.1.7 |AS BUILT VB 1,00 R$ 4.670,00 | R$ 4.670,00 | R$ 1.394,87 | R$ - R$ 6.064,87 COMPOSICAO 8.1.7 0,8652%
8.1.8 |[LIMPEZA FINAL DA OBRA M2 | 631,00 | RS 8,46 | Rs 5.338,26 | RS 6,67 | RS - R$ 9.547,03 COMPOSICAO 8.1.8 1,3619%
9.0 (VALOR TOTAL DA MAO DE OBRA R$ 167.977,66 0,0000%
10.0 [SEGURO DE RC = TOTAL DA OBRA + CONSTRUTORA VB [ 0,010 R$ 5.022,15 0,7164%
BDI: INCIDE SOBRE TOTAL DA OBRA + CONSTRUTORA +
11.0 CIDE SOBRE 10 © CONSTRUTORA + SGURO RC| ¢ | 1 gp 26, 65% RS 135.191,28 19,2855%

(VER ABA BDI)




Proprietario: FINEP

Enderego: Rua Joaquim Floriano, 512 - 12° andar, bloco C - Edificio Brascan Century Corporate - Itaim Bibi, S&o Paulo, SP
Obra: Readaquagdo do Departamento Regional Sudeste
ITEM |MATERIAIS UN. QUAN. cro R custo To:;:‘m"é‘;_‘z_;sm oM MMERIALCUSTO TR EQSIZPM“TO s‘m'mmi' ) (D E TABELA UTILIZADA cépIGO PERCENTUAL
VALOR TOTAL DA OBRA: OBRA + CONSTRUTORA + SEGURO + BDI R$ 642.428,51 91,6446%
12.0 |PV: PREGO DE VENDA DO PROJETO ARQUITETONICO (VER ABA PV) ‘ VB ‘ 1,00 9,1172% R$ 58.571,49 8,3554%
VALOR TOTAL DA LICITAGAO: OBRA + CONSTRUTORA + SEGURO + BDI + PROJETO EXECUTIVO R$ 701.000,00 100,0000%

OBSERVAGOES :

1 - RELAGAO DE MATERIAIS ORIENTATIVA, CABENDO AO CONSTRUTOR CONFERIR E COMPLEMENTAR, NAO EFETUAR COMPRA DE MATERIAIS BASEADO NESTA RELAGAO.

2 - TODO MATERIAL OU SERVICO PREVISTO NESTE PROJETO QUE NAO FOR EXECUTADO SERA GLOSADO NA MEDIGAO.

3 - AVCB

Em caso de obtengdo do AVCB e/ou sua renovagdo seja exigida vistoria da area comum do Edificio bem como elaboragdo de seu projeto total, ndo se restringindo tGnica e exclusivamente a drea a ser ocupada pela Finep no 12° andar, estes
custos adicionais ndo estdo incluidos na planilha Finep bem como no termo de referéncia do edital, podendo ser objeto de aditivo, caso solicitado pela Finep.

OBS 1: Caso o AVCB do 12* andar ndo seja emitido em virtude desta exigéncia de vistoria da drea comum, a FDV Engenharia ndo podera ser responsabilizada por esta pendéncia.

OBS 2: Para a elaboracdo da atualizagdo do projeto e obtencdo do AVCB, a Finep junto ao condominio deverd encaminhar Projeto Técnico de Seguranca contra Incéndio (PT) ou o Projeto Técnico Simplificado (PTS) da area a ser ocupada pela
Finep no 12° andar em arquivo dwg.

OBS 3: De acordo com documento emitido pela Finep, cito: Esclarecimento emitido em 30.04.2025, o AVCB esta valido até ago/2026. Portanto, o item 5.1 ndo se aplica devendo ser desconsiderado, exceto o condominio solicite o projeto de
combate a incéndio do 12° andar apés execugdo das atividades conforme projeto de arquitetura enviado pela Finep, devendo a Finep encaminhar o projeto de combate a incéndio do 12° andar existente em arquivo dwg.

4 - Dados e voz

No item 07 da planilha Finep, foi considerado cabo cat6é furukawa multilan sem blindagem e/ou similar, bem como em todos os seus equipamentos caté

OBS 1: No edital, bem como no termo de referéncia do edital, hd a recomendagdo de se utilizar o cabo blindado cat6a bem como em todos os seus equipamentos porém ndo é obrigatério

OBS 2: Caso ndo seja encontrado os equipamentos especificados pela Finep no mercado, sera fornecido similar, atendendo as mesmas carateristicas.

OBS 3: Com relagdo ao item 6.3, cito: NOBREAK TRIFASICO 15kVA, ENTRADA 220/127V, SAIDA 220/127V, DE ACORDO COM ESPECIFICAGOES TECNICAS DO MEMORIAL DESCRITIVO - FORNECIMENTO E INSTALAGAO., estd sendo considerado o fornecimento e
instalagdo do NOBREAK EATON EVOLUTION S3000 RT, conforme especificado no edital, Anexo I.4 - Requisitos Técnicos de TI, item 04

5 - Projetos
Para a elaboragdo dos projetos complementares: elétrica, dados/voz e incéndio, a Finep devera encaminhar o projeto executivo de arquitetura em arquivo dwg, bem como junto ao condominio, fornecer os projetos complementares do 12°
existente em arquivo dwg e mais, os citados nos itens 03

6 - Mobiliario

A Finep sera notificada com antecedéncia de 07 (sete) dias da data estabelecida em g. para a ga do mobilidrio com sua respectiva montagem, uma vez que serd disponibilizada uma equipe composta por: 04 eletricistas e 04
ajudantes para a realizaclo das suas instalagdes: elétrica e dados/voz
No caso de ocorrer atraso na entrega do mobiliario com sua P iva gem, impa do diretamente com a equipe mobilizada, custos adicionais serdo apresentados a Finep para aprovagdo e posterior execugdo das suas instalagdes

7 - NO CAMPO "TABELA UTILIZADA" ONDE SE ENCONTRA "COMPOSIGAO" SIGINIFICA QUE FOI FEITO PESQUISA COM A MEDIA DO VALOR DE MERCADO

8 - NO CAMPO "UM" ONDE SE ENCONTRA "VB" SIGNIFICA QUE FOI DESTINADA UMA VERBA PARA EXECUGCAO DO ITEM

Sdo Paulo, 14 de maio de 2025.

Assinado de forma digital por

FERNANDO DE FERNANDO DE
VICENTE:27802222800 VICENTE:27802222800

Dados: 2025.05.14 14:07:51 -03'00"

FDV ENGENHARIA LTDA

FERMANDO DE VICENTE

CPF N® 278.022.228-00
CREA N® 5061002150

Socio Administrador



Yo FoVv
Ed. Brascan Century Corporate

ENGENHARIA £ MANUTENGAD
Rua Joaquim Floriano, 512 - 120 andar - Bloco C - Itaim Bibi

Obra: Readequagao do Departamento Regional Sudeste REV 0
Ref.: Cronograma Preliminar Basico DATA:  12.05.2025
o Descriio 1o més 20 més 30 més
lasem | 2asem | 3asem | 4asem | lasem | 2asem | 3asem | 4asem | lasem | 2asem | 3asem | 4asem
D Fii iro Finep 43,494% 304.891,75 46,187% 323.770,23 10,319% 72.338,02
1 Ci
1.1 Aprovagao do condominio: projetos e documentos gerais
2 P
2.1 Equipe e materiais
3 D icdoe
3.1 Remocao drywall
3.2 Remogao de forro modular
23 Remocao diviséria de vidro
3.4 Remocao de acessorios geraisl (cAmeras, suportes, etc..)
3.5 Remocao carpete
3.6 Remocao de cabos
3.7 Remocao de marcenaria
3.8 Remocao de Lt
Bl Cagamba
4 Civil:
4.1 Abertura de tampo para cooktop
4.2 Abertura/Fechamento de piso elevado
4.3 Adequagao de mével exi ao novo layout
4.4 Parede em drywall
4.5 Forro modular
4.6 Pintura
5 Piso:
5.1 Carpete
6 Elétrica:
6.1 Infra
6.2 Fiacao
6.3 Equipamentos: nobreak
6.4 Lumindrias (qgtde: 02)
7 Dados:
7.1 Infra
7.2 Cabos
7.3 Equipamentos: rack, path panel, path cord, consolidation point
7.4 Certificagdo
7.5 Equipamentos
3 .
8.1 Montagem de mobilidrio
8.2 Ligacao
9 Testes
10 Entrega

Sdo Paulo, 13 de maio de 2025.

Assinado de forma digital por

FERNANDO DE FERNANDO DE
VICENTE:27802222800 /ICENTE27802222500

Dados: 2025.05.14 14:08:14 -03'00

FOV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE

CPF N2 278.022.228-00
CREA N2 5061002150

Sdcio Administrador




EVv

ENGENHARIA € MANUTENGAO

12 Medigéo 2 Medigao 3% Medigao 4° Medigdo 5% Medigao 62 Medicao
% Valor % Valor % Valor % Valor % Valor % Valor
0,012% R$ 83,83
0,031% R$ 219,97
0,003% R$ 20,98
0,002% R$ 17,20
0,177% RS 1.242,01
0,000% RS 3,50
0,000% RS 0,88
0,002% RS 17,50
0,001% RS 8,75
0,001% RS 7,23
0,128% RS 897,00
0,017% R$ 119, 60
0,497% R$ 3.484,25
0,066% RS 459,21
0,067% RS 473,16
0,080% RS 563,81
0,024% R$ 169,05
0,009% R$ 61,48
0,440% R$ 3.084,75
0,029% RS 205, 65
0,002% R$ 13,71
0,020% RS 137,10
0,143% R$ 1.004,37
0,06 RS 478, 40
0,151% RS 1.058,83
3,199% R$ 22.422,56 3,199% R$ 22.422,56 - -
1,229% R$ 8.617,20 1,229% R$ 8.617,20 - -
0,375% R$ 2.631,60 0,375% R$ 2.631,60 = =
0,167% RS 1.167,40
0,561% R$ 3.935,66
0,011% R$ 78,96
0,006% RS 40,64
0,029% RS 199,86
1524 RS 52.742,8 7,524% R$ 52.742,87 - - - -
4,448% R$ 31.179,00 4,448% R$ 31.179,00 = =
2,083% R$  14.605,13 2,083% R$ 14.605,13 - -
2,233% R$  15.654,78 2,233% R$ 15.654,78
1,583 R$  11.100,00 1,583% RS 11.100,00 - -
0,316% RS 2.216,46 0,316% RS 2.216,46 - -
1,613% R$ 11.310,00 1,613% RS 11.310,00 = =
2,204% R$  15.448,72 2,204% R$ 15.448,72 - -
1,680% R$  11.777,12 1,680% R$ 11.777,12 - -
0,195% RS 1.363,62 0,195% R$ 1.363,62 - -
0,711% RS 4.986,08 0,711% R$ 4.986,08 - -
0,261% RS 1.830,07 0,261 RS 1 0,261 RS 1 RS 1.¢ 0,261% RS 1




12 Medicao 2 Medigao 3% Medicao 4* Medicédo 5% Medicao 6% Medicao
’ , 0,114% R$ 800,55 S 0,114 0,114% RS
, 48, 0,121% R$ 848,52 L5 0,121% RS
. . 0,098% R$ 690,19 ,19 0,098% RS
. . 0,098% R$ 690,19 0,19 0,098% R$
RS 064, 8 = =
RS 9.547,03 = =
0,716% R$ 5.022,15 - - - - - = = = > —
1,367% R$ 9.584,96 5,466% R$  38.314,31 6,739% R$ 47.239,73 3,470% R$ 24.326,71 2,059% R$  14.430,39 0,185% R$ 1.295,18
6,498% R$ 45.547,71 25,973% R$ 182.069,48 32,023% R$ 224.483,01 16,491% R$ 115.600,45 9,782% R$ 68.573,16 0,878% R$ 6.154,70
4,178% R$ 29.285,75 4,178% R$ 29.285,75 - - - - - - - -
10,675% R$  74.833,45 30,151% R$ 211.355,22 32,023% R$  224.483,01 16,491% R$ 115.600,45 9,782% R$ 68.573,16 0,878% R$ 6.154,70
TOTAL ( 1° Medicdo + 2® Medigdo + 3° Medicdo + 4° Medicdo + 5° Medicdo + 6° Medicgédo) [ RS 701.000,00 |

Sdo Paulo, 14 de maio de 2025.

Assinado de forma digital por

FERNANDO DE FERNANDO DE
VICENTE:27802222800 VICENTEZ7802222800

Dados: 2025.05.14 14:08:40 -03'00"

FDV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE

CPF N® 278.022.228-00
CREA N2 5061002150

Sdcio Administrador



ENGENHARIA £ MANUTENGAD
11 91212060

TABELA DE COMPOSIGAO DO BDI

ITEM DISCRIMINAGAO elemento da TAXA (%)
férmula

1 Administragao Central AC 3,00%
2 Despesas Financeiras DF 1,23%
3 Seguros, Riscos e Garantias 2,07%
3.1 Seguros e Garantias S 0,80%
3.2 Riscos R 1,27%
4 Tributos 9,81%
4.1 ISS 1,66%
4.2 PIS 0,65%
4.3 COFINS 3,00%
4.4 CPRB 4,50%
5 LUCRO* L 7,40%

BDI | 26,65%

Férmula do BDI :

(1+ (ac+ R+S+G))(1+DF)(1+L)_ 3

BDI= a-1)

Em que:

AC = taxa representativa das despesas de rateio da administra¢do central;
R =taxa representativa de riscos:

S = taxa representativa de seguros:

G = taxa representativa de garantias:

DF =taxa representativa das despesas financerras:

L = taxa representativa do lucro/remuneragio: e

T = taxa representativa da mcidéncia de tributos.

Referéncias

Itens 1, 2, 3 e 5: Cartilha "ORIENTACOES PARA ELABORAGAO DE
PLANILHAS ORCAMENTARIAS DE OBRAS PUBLICAS" elaborada pelo TCU
em 2014 (https://portal.tcu.gov.br/orientacoes-para-elaboracao-de-planilhas-
orcamentarias-de-obras-publicas.htm)

ltens 4.1: Instrugdo Normativa SF/SUREM n° 08, de 18 de julho de 2011

Itens 4.2 e 4.3: LEI No 10.147, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000.

Item 4.4: Lei n® 12.546/2011

% Custo de mao de obra 33,12%

Sao Paulo, 13 de maio de 2025.

FERNANDO DE Assinado de forma digital por

ERNANDO DE VICENTE:27802222800

VICENTE:27802222800 FDados: 2025.05.14 14:09:13 -03'00'

FOV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE

CPF N 278.022.228-00
CREA N2 5061002150

Sdcio Administrador
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MODALIDADE DE REMUNERACAO 01 - PERCENTUAL SOBRE O CUSTO DA OBRA

ENGENHARIA £ MANUTENGAQ

CATEGORIA CONFORME TIPOLOGIA - Cl: EDIFICIOS DE ESCRITORIOS E EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS
DE ANDAR CORRIDO - IV

AREA DO PROJETO ARQUITETONICO (M2): |730,00

TABELA DE COMPOSIGAO DO PV

P ELEMENTO DA
ITEM DISCRIMINACAO UNIDADES FORMULA TAXA (%)
1 Fator percentual % FP 9,1172%
1.1 Fator percentual 1 % FP1 9,66%
1.2 Fator percentual 2 % FP2 8,48%
1.3 Area Construida Estimada M2 SC 730,00
1.4 Area Construida Estimada 1 M2 SC1 500,00
1.5 Area Construida Estimada 2 M2 SC2 1000,00
2 Base de Honorarios *Néo utilizada R$/M? BH R$ 2.491,13
e e | earon :
3.1 Area do projeto M2 SP 730,00
3.2 Area construida nao repetida M2 SNR 730,00
3.3 Area construida repetida M2 SR 0,00
3.4 Redutor % r 100,00%
PV (em porcentagem) I 9,1172%

Férmula do FP:
Para valores intermediarios utiliza-se a farmula:

fp= fp1 - {(fp1-fp2) x [(Sc-5¢1)/(Sc2-5c1)]}

Férmula do PV:
0 PV - Preco de Venda do Projeto Arquitetdnica serd resultante da aplicacao da formula a sequir:

PV=ScxBH x (fp xR)

Férmula do R e SP:

R= Sp / Sc = Razao entre drea de projeto e drea de construcao - Redutor de fp
Sp= Area de projeto (m2)

Sp=Snr+ (5rxr); onde:

snr= Area construida nao repetida (m2)

Sr= Area construida repetida (m2)

f= Redutor (%) para areas repetidas em funcdo da quantidade de repeticoes (q), conforme Tabela 4.

OBSERVACAO: NAO FOI UTILIZADO O VALOR DO CUB (SCxBH) PARA O CALCULO DO PREGO DE VENDA DO
PROJETO (PV). FOI UTILIZADO O VALOR TOTAL DA OBRA, PRESENTE NA ABA ORCAMENTO.

Referéncias

Todos os itens foram retirados da Cartilha "Modulo 1 Tabela de Honorarios em Arquitetura e Urbanismo " Aprovada pela
Resolugdo n° 64 do CAU/BR, de 8/11/2013 (https://honorario.caubr.gov.br/download/)

Itens 1.1, 1.2, 1.4, 1.5 foram retirados da TABELA 5 da Cartilha acima
Itens 2 foi retirado da TABELA 8 da Cartilha acima

Itens 1.3, 3.2 e 3.3 foi retirado da RRT do Projeto Basico

Itens 3.4 foi retirado da TABELA 4 da Cartilha acima

Sao Paulo, 13 de maio de 2025.

Assinado de forma digital por

FERNANDO DE FERNANDO DE

VICENTE:27802222800 VICENTE:27802222800
Dados: 2025.05.14 14:09:32 -03'00'

FDV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE

CPF M2 278.022.228-00
CREA N 5061002150

Socio Administrador
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ENGENHARIA £ MANUTENCAO
11 91212.0603

A
FINEP — FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 90004/2025

UASG: 365001

Objeto: Realizagdo de servigos de engenharia referente a adequagdo das instalagdes da Finep no 122 andar do Edificio Brascan Century
Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730m>.

ANEXO Il
DECLARACAO DE ENDEREGO ELETRONICO E DADOS BANCARIOS

A empresa FDV ENGENHARIA LTDA., Sociedade Empresaria Limitada, inscrito/a no CNPJ sob o n2 19.276.691/0001-89, com sede nesta
Capital, Estado de S&o Paulo, sito a Rua Fiandeiras, 169 — casa 08 — sala 01, Vila Olimpia/SP — 04545-000, neste ato representada por seu
socio FERNANDO DE VICENTE, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n2 24181377-3 SSP/SP, inscrito no
CPF sob o n? 278022228-00, DECLARA:

1) que o endereco eletrénico abaixo informado serd o meio utilizado pela Finep para troca de quaisquer informag6es necessarias ao bom
andamento das negociagdes, assinatura e execugdo do contrato, sendo inclusive o meio considerado para contagem de prazos, sendo de
inteira responsabilidade desta empresa comunicar a Finep quando houver alteragdo no referido enderego eletronico, bem como garantir
a sua acessibilidade.

Enderego Eletronico: fernandodevicente@ymail.com

2) que os dados bancarios para fins de pagamento pela Finep sdo:
Banco: 341 - Itau

Agéncia: 0742

Conta Corrente: 99736-4

3) Dados para contato por telefone:
Pessoa de contato: Fernando De Vicente

Telefone: 11-912120603

S&o Paulo, 13 de maio de 2025.

FERNANDO DE Assinado de forma digital por

RNANDO DE VICENTE:27802222800

VICENTE:27802222800 EEados: 2025.05.14 14:09:52 -03'00"

FDV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE

CPF N2 278.022.228-00
CREA N2 5061002150

Sécio Administrador

FDV Engenharia Ltda
Rua Gomes de Carvalho, 621 — cjs 507/508 — 04547002 - Vila Olimpia/SP
fernandodevicente@ymail.com
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO E CONSOLIDAGAO DE
SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA.

FDV COORDENACAO DE OBRAS LTDA.
CNPJ/MF.: 19.276.691/0001-89

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, os abaixo assinados:

FERNANDO DE VICENTE, brasileiro, maior, casado em regime de comunho parcial
de bens, engenheiro civil, residente e domiciliado a Rua Fiandeiras, n°® 169 — casa 08 —
Vila Olimpia - CEP 04545-000 — Sao Paulo — SP., portador da cédula de identidade RG
n°® 24.181.377/SSP-SP., e do CPF/MF n° 278.022.228-00, registro no CREA/SP. sob o
n°® 506.100.215-0, e

CARLA WAGNER DE VICENTE, brasileira, maior, casada em regime de comunhao
parcial de bens, advogada, residente e domiciliada & Rua Fiandeiras, n° 169 - casa 08
— Vila Olimpia - CEP 04545-000 — S&ao Paulo — SP., portadora da cédula de identidade
RG n° 25.493.903-X/SSP-SP., e do CPF/MF n° 248.303.068-82.

Unicos sécios componentes da sociedade empresaria limitada, que gira nesta praga
sob a denominagéo social de: FDV COORDENAGAO DE OBRAS LTDA., com sede e
foro a Rua Fiandeiras, n° 169 — casa 08 — sala 01 — Vila Olimpia — CEP 04545-000 —
Sé&o Paulo — SP., com Contrato Social arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o NIRE n° 35.227.984.730 em sess&o de 19/11/2013, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 19.276.691/0001-89, resolvem em comum acordo e na melhor forma de
direito, alterar o referido instrumento, o que fazem mediante as clausulas e condigde
seguintes:

1°. — Alteragdo da denominagéo social, para: FDV ENGENHARIA LTDA.

2°. — Alteragdo do Objetivo Social, para: PRESTACAO DE SERVICOS DE
ENGENHARIA, ACOMPANHAMENTO E FISCA}.lZACAQ DA EXECUGCAO DE
OBRAS; SERVICOS DE ASSESSORIA ESPECIFICOS A CONSTRUGCAO E A
CONSTRUGCAO DE PARTES EDIFICARES, E O APOIO ADMINISTRATIVO PARA
EMPRESAS.

>
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3°. — Os socios resolvem consolidar a Alteragdo Contratual, conforme a seguir:

CONTRATO SOCIAL CONSOLIDADO

CLAUSULA “I” — DA DENOMINAGAO SOCIAL E SEDE

A sociedade girara sob a denominagéo social de: FDV ENGENHARIA LTDA., com
sede e foro a Rua Fiandeiras, n° 169 — casa 08 - sala 01 — Vila Olimpia - CEP 04545-
000 - Séo Paulo — SP., podendo estabelecer filiais e sucursais em qualquer ponto do
territério nacional, obedecendo as disposigées legais vigentes.

CLAUSULA “II” - DO OBJETIVO SOCIAL

A sociedade tera por objetivos sociais: PRESTACAO DE SERVICOS DE
ENGENHARIA, ACOMPANHAMENTO E FISCA!_IZAQI\Q DA EXECUGCAO DE
OBRAS; SERVICOS DE ASSESSORIA ESPECIFICOS A CONSTRUCAO E A
CONSTRUCAO DE PARTES EDIFICARES; E O APOIO ADMINISTRATIVO PARA
EMPRESAS.

CLAUSULA “llI” - DO CAPITAL SOCIAL
O Capital Social permanece em R$1.000,00 (hum mil reais), divididos em 1.000 (mil)
quotas no valor nominal de R$1,00 (um real) cada uma, totalmente subscritas e

integralizadas, em moeda corrente nacional e assim distribuidas entre os sdécios:

FERNANDO DE VICENTE:

980 (novecentas e oitenta) QUOLAS...........ccceeceriineiseerisseerssnsesesesesssesssnnessnesns R$ 980,00
CARLA WAGNER DE VICENTE:

20 (VINtE) QUOLAS........ccieierrcerinerrarinnrseessnessssssssaesssesssessesssrsessnssnsnssenesnnesnsssnens R$ 20,00
TOTAL: ...1.000 (Mil) QUOLAS........cocerrrerrerrerrerrenissessscrseerssessesensssssssssssesnsesnes R$1.000,00

PARAGRAFO UNICO: A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas
quotas, mas ambos respondem solidariamente pela integralizagdo do Capital Social.

> ¥
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CLAUSULA “IV” — DO PRAZO DE DURAGAO DA SOCIEDADE

O prazo de duragao da sociedade é por tempo indeterminado.

CLAUSULA “V” — DA ADMINISTRAGAO DA SOCIEDADE

A administragdo da sociedade cabera ao so6cio. FERNANDO DE VICENTE,
individualmente ou em conjunto, com poderes e atribuicbes de representar a
sociedade, ativa e passiva, judicial ou extrajudicialmente, e perante todas as
reparticbes publicas federais, estaduais, municipais, autarquias e quaisquer entidades
ou pessoas, autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades
estranhas ao interesse social ou assumir obrigagdes seja em seu favor ou de terceiros,
bem como onerar ou alienar bens iméveis da sociedade.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

A sociedade podera constituir procuradores, devendo o respectivo mandato consignar,
obrigatoriamente, os poderes de forma especifica e o prazo de validade dos mesmos.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O ftitular, seus procuradores e/ou administradores delegados ficam dispensados de
prestar caugéo como permitido por lei.

CLAUSULA “VI” — DA REMUNERACAO DOS SOCIOS

Os socios terdo direito a uma retirada a titulo de Pro Labore, até o limite fixado pela
legislagdo do imposto de renda, observando os limites fiscais e legais sendo as
mesmas levadas para as despesas da sociedade.

CLAUSULA “VII” — DO EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social, coincide com o ano civil, encerrando-se em 31 de dezembro, de
cada ano, oportunidade em que o administrador, prestara contas justificadas de sua
administracdo, procedendo a elaboragao do inventario, do balango patrimonial e do
balango de resultado econémico, sera levantado balancetes mensais para fins de
antecipagéo de distribuicdo de lucros, cabendo ao administrador/socio, na proporgao
de suas quotas, ou nao, os lucros ou perdas apurados.
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CLAUSULA “VIII” — DA RETIRADA DE SOCIOS E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

As quotas sao indivisiveis e ndo poderao ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o
consentimento do outro sécio, a quem fica assegurado, em igualdade de condi¢des e
preco, direito de preferéncia para a sua aquisicdo se postas a venda, formalizando, se
realizada a cessao delas, a Alteragéo Contratual pertinente.

CLAUSULA “IX” — DO FALECIMENTO DO SOCIO

Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuara suas atividades com
os herdeiros e/ou sucessores. Nao sendo possivel ou inexistindo interesse destes, ou
do sécio remanescente, o valor de seus haveres sera apurado e liquidado com base na
situagéo patrimonial da sociedade, a data da resolugdo verificada em balango
especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO:

O mesmo procedimento sera adotado em outros casos em que a sociedade se resolva
em relagao a seus soOcios.

CLAUSULA “X” — DO DESIMPEDIMENTO

O administrador: FERNANDO DE VICENTE, declara sob as penas da lei, de que néo
esta impedido de exercer a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude
de condenacgao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou contra a economia popular,
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra
as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA “XI” — DA ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro desta comarca para o exercicio € o cumprimento dos direitos e
obrigagdes resultantes desta Alteragdo e Consolidagédo de Contrato Social.

CLAUSULA “XII” — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Ficam sem validade todos os demais instrumentos anteriores a este, assim como su
clausulas e condigdes resguardadas todavia, direitos de terceiros, aos atos praticados
anteriormente pela sociedade, que sdo integralmente assumidos e reconhecidos pela
mesma, sem qualquer solugao de continuidade.

%9.
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E, por assim estarem justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento
particular de Alteragdo e Consolidagdo de Contrato Social, rubricando todas as suas
paginas em 03 (trés) vias de igual forma e teor, tudo na presenga de 02 (duas)
testemunhas abaixo nomeadas e afinal assinadas, fazendo o presente instrumento
prova viva e fiel, da existéncia da sociedade, por via do mesmo e de todos e quaisquer
direitos correspectivos mutuamente acordados, e concedidos pelas partes entre elas,
tanto em juizo como fora dele, sendo encaminhado para registro e arquivamento na

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

(¢

(A) FERNANDO DE VICENTE (A) CARLA WAGNER DE VICENTE

Sio Paulo, 90 08 19018

TESTEMUNHAS:

(A) SANDRA MARQUES OLIVEIRA
RG.: 19,893.260-1/SSP-SP.

nr

ARAES - Escrevente Auwr: ®

Bruno Nevesda Silva
Escrevente
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ENGENHARIA £ MANUTENCAO

~

A
FINEP — FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 90004/2025
UASG: 365001

Objeto: Realizagdo de servicos de engenharia referente a adequacgado das instalages da Finep no 122 andar do
Edificio Brascan Century Corporate (Rua Joaquim Floriano, 466/512 — Itaim Bibi) com 730m?2.

TERMO DE ENCERRAMENTO

A Empresa FDV ENGENHARIA LTDA, com sede Rua Fiandeiras, 169 Casa 08 Vila Olimpia, Sdo
Paulo- SP, inscrita no CNPJ sob o n2 19.276.691/0001-89, por intermédio de seu representante legal
FERNANDO DE VICENTE, inscrito no CPF sob o n2 278.022.228-00, DECLARA, que a PROPOSTA contém as

folhas numeradas de 01 a 019, inclusive esta.

S&o Paulo, 13 de maio de 2025.

FERNANDO DE ?é?;;?\l%doelgzrma digital por
VICENTE:27802222800 VICENTE:27802222800

Dados: 2025.05.14 14:10:34 -03'00"

FDV ENGENHARIA LTDA

FERNANDO DE VICENTE
CPF N2 278.022.228-00
CREA N2 5061002150

Sécio Administrador

FDV Engenharia Ltda

Rua Gomes de Carvalho, 621 — cjs 507/508 — 04547002 - Vila Olimpia/SP
fernandodevicente@ymail.com
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