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Mensagem do licitante:

n

|- DOS SERVICOS PRESTADOS NA SOLUCAO

O edital menciona no item 5 do Termo de Referéncia as atividades requisitadas do Licitante
vencedor quando da concretizacdo do contrato junto a Finep, sendo reforcado por meio do Contrato a ser

adjudicado pelo licitante Vencedor.

Considerando que o ediital ndo € claro quanto aos eventuais Servicos acessorios que possam compor
a atuagdo do Licitante, serve a presente para esclarecer as obrigacoes do Licitante, dispostas no item 5 e
seguintes do Termo de Referéncia, bem como na cldusula sexta do " Contrato entre a Financiadora de
Estudos e Projetos-Finep e o Licitante Vencedor”, no anexo 1V do edital, a fim de confirmar que NAO

estdo inclusas nas obrigagbes dos licitantes as seguintes atividades:

1) Campanhas de marketing idealizadas ou criadas pela Finep,
(i) A Finep poderd realizar investimentos em marketing, a seu critério, para divulgar

Institucionalmente no seu respectivo portal;

2) Gestéo patrimonial;

3) Regularizagdo documental dos imoveis;

4) Pagamento de tributos;

5) Manutencédo, limpeza ou outros;

6) Vistorias ou avaliagdo dos imoveis;

7) Contratagdo de prestacdo de servigos de terceiros (chaveiros, limpeza, entre outros).
Il- DA VENDA DOS IMOVEIS ATRAVES DE LEILOES

Conforme dlisposicdo constante no objeto do edital em comento, a disponibilizagdo da plataforma
web pelo licitante interessado deve comportar todas as etapas para a vendas dos imoveis da Finep, com
imobilidrias, corretores integrados e leiloeiros.

Quando das disposigoes referentes as obrigacoes de venda do Licitante na modalidade de Leildes
Publicos, a Finep aduz como necessadrias a Plataforma do licitante as seguintes atribuicdes (itens 5.17.7
"Processos de Venda”, alinea "A” e 5.17.8, " Especificacbes da Plataforma”, alinea "H”, paginas 24 e 27,

respectivamente):
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5.17.7. Processos de Venda

A. Por meio de leilbes:

i. Acompanhamento dos editais e demais
procedimentos obrigatorios (Lei 9.514);

ii. Interface com a Finep, via plataforma, para
cumprimento dos ritos legais;

iii. Secretaria dos leilées (monitoramento dos
procedimentos pelos leiloeiros habilitados;

iv. Centralizacdo do recebimento dos lances na

Plataforma.

5.17.8. Especificagcées da Plataforma

()

H. Modulo de Leil6es

i. Plataforma unificada para gestio de todos os
lances recebidos, em tempo real,

integrada com todos os canais de venda;

ii. Desenvolvimento de aplicativos para sites dos
leiloeiros com cronémetro lance

em tempo real, e botdo para oferta de lances
unificados com a plataforma;

iii. Historico dos lances recebidos e arrematacédes.

Em anaélise aos supracitados dispositivos do edital, € possivel notar que a obrigacdo daPlataforma
requerida no certame publico, vai muito além do gerenciamento extrapolando o que efetivamente venha a

ser requerido no objeto do pregéo.

Como fundamentagdo da presente impugnacdo, argui o Licitante que a atuagdo do leiloeiro é
restrita, coordenada pelo Decreto n° 21.98/1932, fiscalizada e autorizada pela Junta Comercial do Estado

de atuacéo.

Séo, assim, nos termos dos artigos 11 e 19 do Decreto n° 21.98/1932, atribuicbes privativas dos

Leiloeiros:

Art, 11. O leiloeiro exercera pessoalmente suas fungdes, ndo
podendo delegad-las, sendo por moléstia ou impedimento
ocasfonal em seu preposto- Grifo nosso.

Art. 19. Compete aos leiloeiros, pessoal e privativamente,
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a venda em hasta publica ou publicopregdo, dentro de suas
proprias casas ou fora delas, inclusive por meio da rede
mundial de computadores, de tudo que, por autorizacdo de
seus donos por alvara judicial, forem encarregados, tais
como imoveis, moveis, mercadorias, utensifios, semoventese
mais efeitos, e a de bens moveis e imoveis pertencentes as
massas falidas, liquidacoes judiciais, penhores de qualquer
natureza, inclusive de joias e warrants de armazens gerais, e

0 mais que a lei mande, com fé de oficiais publicos.

(Redacdo dada pela Lei n° 13.138, de 2015)-Grifonosso.

Portanto, considerando que a venda de imoveis mediante Leildo Publico € atividade privativa a ser
exercida pelo leiloeiro, sem comportar qualquer delegacdo a terceiros, os procedimentos para que a venda
destes imoveis se concretizem também devem comportar 0 mesmo raciocinio, néo podendo o Licitante
comprometer-se a: (i) centralizar o recebimento doslances na Plataforma, (ii) deter uma Plataforma
unificada para gestdo de todos os lances recebidos, em tempo real, integrada com todos os canais de
vendas; (1ii) desenvolver aplicativos para sites dos leiloeiros com crondmetro lance em tempo real, e botdo
para oferta de lances unificados com a plataforma e (iv) obter histdrico dos lances recebidos e arrematagoes,

sob pena de incorrer em ilegalidade diante da usurpacdo de fungdo de terceiro habilitado.

Por fim, sendo certo que ndo € exigido do Licitante qualificacdes proprias de Leiloeiros, tampouco
a inscricdo como tal na Junta Comercial, requer sejam excluidos os itens 5.17.7, alinea "A”, subitem "iv”
(Centralizacdo do recebimento dos lances na Plataforma); 5.17.8, alinea“H”, subitens i, “ii” e "iii” (
L.Plataforma unificada para gestao de todos os lances recebidos, em tempo real, integrada com todos os
canals de venda; ii. Desenvolvimento de aplicativos para sites dos leiloeiros com cronémetro, lance em
tempo real, e botdo para oferta de lances unificados com a plataforma e iii. Historico dos lances recebidos

e arrematacgoes), por ser esta medida que se adequa ao caso vertente.

Ill- DOS VERSIONAMENTOS

O Termo de Referéncia do edital faz mengdo sobre os versionamentos da Plataforma, indicando a
necessidade de suportar a migracdo da plataforma para outras linguagens €/ou arquiteturas, caso

necessario.

Tendo em vista que a obtengéo de competitividade € um dos principios que regem os certames
publicos, visando o melhor aproveitamento para a administracdo publica, deve ser assegurada, também, no

presente pregado eletrénico, a maior competitividade possivel,

Ocorre que a alinea "I, do item 5.17.8, subitem "iv’, reduz, drasticamente, a competitividade dos
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licitantes, uma vez que limita a condigoes futuras e incertas que ndo sdo possiveis de, efetivamente, serem

apuradas pelos Licitantes.

Ressalta-se que ndo é possivel mensurar, sem eventos concretos, qualguer modificacdo da
plataforma, sem que isso impligue em custos muito além do objeto contratado, uma vez que ndo ha base

para se apurar 0s 6nus que seriam suportados.

Entendo-se pela literalidade do termo " linguagem” mencionada no item impugnado, refor¢a-se
que € o objeto do certame, apenas, a prestacdo nacional dos servigos, ndo englobando qualquer forma de
venda para além deste parémetro. Entendendo-se que qualqueridioma que ndo o Portugés, sdo vedadas

segundo disposicbes contidas nos itens 13.7 do editale item 5.17.8, alinea 'J’, subitem 'i”, Néo

comportando, portanto, qualquer atualizacdo de versionamento para atualizacbes em outros idiomas.

Solicita-se pelo o todo exposto que seja excluida do presente edital a alinea "I, do item5.17.8,
subitem “iv”, a fim de viabilizar maior competitividade ao certame e ndo violagdo ao equilibrio econémico-

financeiro do futuro contrato de prestacdo de servigos firmado junto ao Licitante vencedor.

IV- DA REMUNERACAO DOS SERVICOS

Ao estipular a remuneracdo devida ao Licitante Vencedor, a Finep informa no item 15.1do Termo
de Referéncia que o pagamento serd devido a partir da assinatura do contrato de compra e venda e

transferéncia de titularidade do imove, consoante a redacdo que segue :

15.1 A titulo de remuneracdo, a contratada recebera
o valor referente ao percentual, sobre o valor da
venda do imovel, conforme proposta apresentada.
Isso se dara com a assinatura do contrato de compra
e venda e transferéncia de titularidade do imdvel.
Esta serd a unica remuneracdo recebida pela
contratada, niao cabendo qualquer exigéncia de
pagamento ou ressarcimento junto a Finep ou a

terceiros pelos servicos executados.

Sendo certo que com a assinatura da Promessa de Compra e Venda a aproximagao entre as partes
Jja se aperfeicoou, nos termos do artigo 725 do Codigo Givil € que 0s servicos de gestdo da venda ou
servicos financeiros e documentais ja estdo sendo prestados desde o inicio do processo de venda, serve a
presente para solicitar a retificacdo do item 15.1 do Termode Referéncia, a fim de que seja confirmada a

Assinatura da Promessa de Compra e Venda

como momento de cobranca da remuneragdo, conforme o regramento legal e o reconhecimento a prestacéo

de servigos ja prestada neste momento, podendo ser substituida pela redacdo que se sugere:
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15.1 A titulo contabil e fiscal, a Contratada poderéa fracionar
o faturamento dos valores cobrados do Comprador, tendo em
vista que sdo prestados dois servicos distintos no escopo da
Solugdo, a saber, intermediacdo de venda e prestacdo de
Servigos de assessoria imobilidria para escrituragdo e registro;
15.1.1 O valor referente a intermediacdo de venda,
considerando que o resultado Util da transacdo jaocorreu,
serd faturado no momento da aprovacdo da venda pela
Finep,;

15.1.2 O valor referente a assessoria, podera serfaturado
no momento do Registro da transacdo no RGI, a critério da
Contratada.

15.1.3 A critério da Contratada, os valores referentes aos
honorarios pagos pelo Comprador, poderdo ser cobrados a
qualquer momento, como forma de caugdo para garantir que
as Propostas sejam de fato elegiveis €, caso a venda seja
desfeita por decisdo daFinep ou por pendéncias envolvendo
0 imovel, tais valores sejam devolvidos integralmente aos

Compradores.

Outro ponto importante que merece esclarecimento diante da evidente contradicdo contida

no edital, refere-se ao repasse da porcentagem da remuneracdo ao Licitante vencedor. O edital dispoe

que:

15.2. A contratada devera comprovar a finalizacdo da
compra com a remessa de copia do contrato, no qual
conste os valores envolvidos, e a obrigacdo do
comprador fazer o crédito do valor diretamente na
conta corrente da Finep, ressalvado o percentual da

contratada, conforme proposta apresentada.

Todavia, em completa contradicdo, o instrumento vinculativo do Contrato de Prestagcdo de Servigos,

contido no anexo 1V do edital, menciona na cldusula 3.2 que o repasse da remuneragéo ao Licitante vencedor

sera realizada pelo proprio Comprador:

3.2. 0 pagamento da comissao de intermediacdo serd
feito diretamente pelo comprador do imovel a

Contratada.
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Diante da contradicdo mencionada, bem como sendo o Contrato de Prestacéo de Servicos do anexo
1V o instrumento vinculativo entre o Licitante vencedor e a Finep, solicita-se a retificagdo do item 15.2 do

edital, objetivando fazer constar a redacdo.

15.2 O pagamento da remuneracdo de que dispoe este
Edital e indicada na planilha de precos apresentada pelo
Licitante vencedor, serd feito diretamente pelo Comprador do
imovel a Contratada, sem que nenhum repasse constitua
obrigagdo da Finep, respeitando-se o momento do

pagamento indicado nas clausulas acima.

V- DA SUBCONTRATACAO

Considerando que € vedada a subcontratacdo realizada pelo Licitante vencedor, nos termos do item
17.6 do edital, mas sem qualquer ressalva quanto aos servigos meio para a obtencdo do resultado do objeto
contratado, pleiteia a empresa Licitante que seja esclarecida se apenas a atividade fim serd privativa de

execucdo pelo Licitante, desconsiderando as prestacées meio para o seu alcance.

VI- DA EXCLUSIVIDADE

Ao longo do edital a Finep indica que a venda dos imdveis de seu inventario ndo sera privativa do
Licitante vencedor, ndo havendo exclusividade na sua venda, nos termos dos itens

5.10 e 5.11 do Termo de Referéncia.

O artigo 727 do Codigo Civil, expressamente menciona que:

Art, 727. Se, por ndo haver prazo determinado, odono do

negocio dispensar o corretor, e o negocio se

realizar posteriormente, como fruto da sua mediacdo, a
corretagem lhe serd devida; igual solugdo se adotard se o
negocio se realizar apos a decorréncia do prazo contratual,

mas por efeito dos trabalhos do corretor.

Ao contrdrio do que determina a legislacdo indicada, ndo ha no ediital qualquer ressalvaquanto aos
imoveis em disponibilidade na plataforma do Licitante vencedor, o que traz incerteza e obscuridade ao

certame.

Reforcamos que manter o tema da exclusividade sem qualquer observacdo aos imoveis em
disponibilizacdo na plataforma do Licitante vencedor pode vir a causar prejuizo a terceiros de boa-fé com a

venda em duplicidade dos imoveis e enriguecimento ilicito do proprio ente publico que, em prejuizo do
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Licitante, vendera o imovel quando hd esforcos e custos ja dispostos pelo prestador.

Objetivando a previsdo da ressalva da exclusividade quanto aos imoveis disponiveis naplataforma
do Licitante vencedor, requer sejam complementados os itens 5.10 e 5.11 do Termode Referéncia, a fim de
constar disposicdo referente a venda dos imoveis realizados como frutoda divulgacdo/mediacao feita pelo

Licitante vencedor.

VII- DO SUPORTE

O edital no item 5.17.8, alinea "L”, subitem "i” do Termo de Referéncia faz a indicacdo sobre o
horério de atendimento aos funcionarios da Finep que deve ser prestado pelo Licitante vencedor.
Considerando que o horario indicado foge a praxe comercial, bem como ao horério efetivamente trabalhado
pelo mercado, solicita-se que a redacdo seja alterada para fazer constar que " Suporte disponivel para
atendimento aos usuarios da Finep no horario de 9h as 18h, de segunda e sexta-feira”, por ser esta hjpotese

gue se coaduna com a realidade fatica dos licitantes participantes.

VIIl- DA INSTRUCAO NORMATIVA SLTI/MPOG N. 2, DE 16 DE SETEMBRO DE 2009

O edital prevé no item 5.2.5 a declaracdo de que " que a proposta foi elaborada de forma

independente, nos termos da Instrugdo Normativa SLTI/MPOG no 2, de 16 de setembro de 2009”.

Em que pese, efetivamente o Licitante, ora Impugnante, apresentar a sua proposta de forma

independente sem qualquer vinculo preexistente com a Finep, ndo se mostra correta a

obrigatoriedade desta declaracdo quer seja no corpo da proposta, quer seja em forma de anexo, uma vez
que a referida Instrucdo Normativa foi revogada conforme a IN n® 102, de 2020.

Requer, portanto, que seja excluido o item 5.2.5 do presente edital, uma vez que a referida
normativa ndo mais encontra-se vigente. Subsidiariamente, caso entenda pela necessidade de apresentacdo
de declaragdo de proposta independete, requer que conste no edital a Instrucdo Normativa atualmente
vigente, bem como com o esclarecimento sobre a forma que esta declaragdo deve ser prestada, se como

anexo ou na propria proposta.

1. DOS PEDIDOS

Diante das razoes expostas, a RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A, pessoa juridica
de direito privado, inscrita sob o CNPJ 21.129.873/0001-79, situada na Rua XV de Novembro n. 1504, Bairro
Alto na cidade de Piracicaba/SP, vem respeitosamente a esta Douta Comisséo de Licitacdo, requerer gque
seja dado provimento a presente impugnacdo, reformulando-se o Edital Licitatdrio, no sentido de corrigir e
esclarecer as informagoes contidas no Edital do Pregdo Eletrénico, a fim de viabilizar a correta participacéo

dos Licitantes e a consequente prestacdo dos servigos.
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Assim, espera a Impugnante o acolhimento e provimento da presente IMPUGNACA'O,
a fim de que se corrija o procedimento licitatorio, na forma da lej, passando o Edital a observar as previsbes
legais para a categoria, a perfeita definicdo do objeto, previsdo de critérios objetivos, bem como requisitos
de habilitacdo em estrita observéncia do estabelecido em Lei e na Constituicdo Federal, tudo consoante

acima argumentado.

Que caso a Comissdo ndo entenda assim, que o processo seja encaminhado aAutoridade
Superior para apreciacdo, como determina o art. 109, § 49, da Lei n° 8.666/93, devidamente informados

pelos motivos de sua recusa.

Serd apresentado copia desta impugnagcdo em instancias superiores, a fim de que seja
mantido o que melhor atenda a necessidade da administracdo, sem nenhum tipo de direcionamento e

privilégio para qualquer licitante.

”

Resposta:

Em vista da presente impugnagdo, o edital sera republicado.



