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Financiadora de Estudos e Projetos — Finep

Instrumento Contratual Cédigo N°:

20.21.0015.03

TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
CELEBRADO ENTRE A FINANCIADORA DE ESTUDOS E
PROJETOS - FINEP E FERCIEN INOVACAO E GESTAO
DE ATIVOS LTDA

Financiadora de Estudos e Projetos - Finep, empresa publica federal, vinculada ao Ministério de Ciéncia,
Tecnologia e Inovagdes — MCTI, com sede em Brasilia/DF, e servigos nesta cidade, a Praia do Flamengo, 200, 1°
andar, Flamengo, Rio de Janeiro/RJ], inscrita no C.N.P.J. sob o n.® 33.749.086/0001-09, doravante denominada
Finep e FERCIEN INOVAGAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA com sede em e em Caxias do Sul/RS na rua Luiz
Michielon, n.© 2142, sala 401, bairro Nossa Senhora de Lourdes, inscrita no C.N.P.J. sob 0 n.© 93.272.003/0001-65,
doravante denominada CONTRATADA, por seus representantes legais ao final identificados, firmam o presente
Termo Aditivo de acordo com o arts 72 e 81 da Lei n. 13.303/16, com base na com base na autorizacdo da
POR/DADM/093/2024, e de acordo com as seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

1. O presente aditivo tem por objeto a formalizagao da alteracao qualitativa do objeto contratual firmado entre
as partes, em 24/03/2021.

CLAUSULA SEGUNDA: DA ALTERACAO DO TERMO DE REFERENCIA
E DO MANUAL DE AVAIAGAO DE BENS

2. As alteragdes no Termo de Referéncia e no Manual de Avaliacdo de Bens encontram-se consubstanciadas
nos Anexos desse instrumento, dele fazendo parte integrante indissociavel.
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CLAUSULA TERCEIRA: RATIFICAGAO

3. Ficam ratificadas todas as condicOes estabelecidas no contrato inicial, celebrado em 24/03/2021, bem como

nos seus aditivos, no que ndo colidirem com o presente.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento juntamente com as testemunhas abaixo.

Pela Financiadora de Estudos e Projetos — Finep:

assinatura ebeiranic
certificado dln-ll.a.l

Financiadora de Estudos e Projetos — Finep

Pela CONTRATADA:

Qssing EEEE [z76s6a63087] Roberto Ferrar
a finep RAEEE 414484B4030846 130340 11030565813

az3in) ‘.EE%:'E.‘;?L!F Pecinado em 2000352024

FERCIEN INOVAGAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA

Al [DOZSTTOTO050] M. A 5. JR
"'_:_ :‘;:;' C397104F F9F E4F4F 9 EDGTA5BGF FODAZD
TNl Assinado em 19082024

assinatura ebeirdnic
certificado dIDII.-I.l

FERCIEN INOVACAO E GESTAO DE ATIVOS LTDA

TESTEMUNHAS:
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

11 Contratagdo de pessoas juridicas para a prestagdo de servigos técnicos de avaliagéo e vistoria, em todas as
Unidades da Federagdo, referentes a bens modveis e imdveis (urbanos e rurais) no ambito de garantias
oferecidas a operagdes de financiamento reembolsavel diretas ou em funcdo de outros tipos de demanda por
parte da Finep.

2. ESPECIFICACOES DO SERVICO
21, Dos servigos técnicos a serem executados

211, Lista de servigos a serem prestados:

. Avaliacdo de Imdveis Urbanos;

. Avaliagdo de Conjuntos Comerciais ou Industriais;

. Avaliagdo de Imdveis Rurais;

. Avaliacdo de Maquinas, Equipamentos e Veiculos;

. Vistoria de bens imdveis ou moveis nas quatro categorias anteriores.

212, Os tipos de bens associados a cada tipo de servico podem ser observados a seguir (Tabela 1):
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Tabela 1 — Avaliagdo e Vistoria — Caracterizagao dos Objetos

CARACTERIZACAO DOS OBJETOS
Descrigdo

Terrenos urbanos com area de até 500 m2;

Terrenos urbanos com area entre 501 m2 e 10.000 m2.

Terrenos urbanos, incluindo glebas urbanizaveis, com area superior a 10.000,00m?2;

Imdveis residenciais e/ou comerciais com area construida de até 500m2

Imdveis residenciais e/ou comerciais com area construida entre 501 m2 e 10.000 m2;

Imdveis residenciais e/ou comerciais com area construida entre 10.001 m2 e 25.000 m2.

Imdveis residenciais e/ou comerciais com area construida superior a 25.000 m2;

Unidade industrial com area construida de até 5.000 m?.

Unidade industrial e/ou empresarial com drea construida entre 5.001 m? e 20.000 m?.

Unidade industrial e/ou empresarial com drea construida superior a 20.000 m?;

Imovel rural com drea de até 100 ha

Imdvel rural com area entre 100 ha e 5.000 ha

Imdvel rural com drea acima de 5.000 ha

Mdquinas, Equipamentos e Veiculos.
Avaliagdo conforme ABNT NBR 14653-5, conferéncia de documentagdo, verificagdo e registro no
laudo de avaliagdo de impedimentos/restricdes/gravames.
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AvaliagBes complexas que demandem avaliagdo combinando os contelidos de mais de uma das
partes da NBR 14.635-2 e, consequentemente, demandando mais de um responsavel técnico,
como por exemplo um complexo de produgdo industrial que combine terreno, edificagbes e
equipamentos industriais. Maquinas, equipamentos e instalagdes incorporados ao bem imdvel
fardo parte desta avaliagdo, enquanto os isoladas serdo avaliadas a parte.

Tabela 2 — Horas Técnicas de referéncia e prazos, por atividade e objeto.

Servigo

LVELETET Vistoria O.pin_iéo f‘e Ve.ll.or

Avaliacao Simplificada

Horas técnicas Prazo Horas técnicas Prazo Horas técnicas Prazo
T-1 16 7 5,5 5 8 5
T-2 18 7 7 5 9 5
T-3 20 8 7 5 10 5
RC-1 18 7 6,5 5 9 5
RC-2 27 8 10,5 5 14 5
RC-3 31 9 12,5 6 16 5
RC-4 40 10 16 6 20 5
1-1 33 9 13,5 5 17 5
1-2 38 10 15,5 6 19 5
1-3 46 11 19 7 23 6
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R-1 24 8 9,5 6 12 5
R-2 29 9 12 6 15 5
R-3 36 10 15,5 7 18 5
M-1 11 7 3,5 5 6 5
S-1 58 12 24 8 29 6

213 Em relagdo as atividades acima, cabem as seguintes consideragdes:

2.1.3.1. Independentemente do numero de matriculas, seréa considerado como um Unico imével, demandando,
portanto, apenas uma avaliacdo, aqueles que cuja viabilidade comercial seja significantemente prejudicada no
caso de serem comercializados individualmente, como por exemplo um complexo industrial contendo
edificagbes pertencentes a mais de uma matricula.

2.1.3.2. No caso das avaliagdes complexas, envolvendo simultaneamente varios tipos de avaliagdo diferentes (item
2.1.2.) exige-se que seja apresentada uma ART para cada categoria profissional obrigatoriamente envolvida
conforme previsdo estabelecida no item 3.2. deste termo de referéncia.

2.14. A especificacdo minima esperada esta definida em Manual de Avaliagdo de Bens (ANEXO 1.1) em Manual de
Vistorias Técnicas (ANEXO 1.2).

2.15. Eventualmente, podem ser realizadas reunides com a empresa selecionada a fim de alinhamento, orientagdo,
compartilhamento de melhores praticas ou redefinicdo de procedimentos.

3. DAS CONDICOES DE HABILITAGAO TECNICA

3.1 Para a habilitagdo técnica, o proponente devera comprovar capacidade técnica e de execugdo compativel com
o objeto. A qualificagdo visa avaliar se as candidatas dispdem dos pré-requisitos minimos para execugdo das
atividades desejadas.

3.2 Da capacidade técnico-operacional:

3.2.1. Certiddo de Registro de Pessoa Juridica da empresa no CREA efou CAU, dentro do seu prazo de validade,
onde constem seus responsaveis técnicos e que a empresa esta registrada para prestagdo de servigos de
estudo de viabilidade técnico econémica efou vistoria, pericia, avaliacdo, arbitramento, laudo e parecer
técnico, conforme Atividade 03 ou 06, da Resolugdo 218. CONFEA, de 29/06/1973.

322. Comprovagdo de execugdo mediante apresentagdo de ART(s) / RRT(s), ou certiddo(Ges) de Acervo Técnico
(CAT) por profissionais pertencentes a equipe técnica da contratada, e correspondentes laudos de avaliagdo
conforme a seguir:

a) Trés (3) laudos de avaliagdo de imdvel residencial ou comercial, com area construida individual superior a
1.000m2, determinando seu respectivo valor de mercado;

b) Trés (3) laudos de avaliagdo de imdvel industrial, com area construida individual superior a 5.000m2,

determinando seu respectivo valor de mercado;
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[9)] Trés (3) laudos de avaliagdo de terrenos urbanos, com area individual superior a 1.000m2, determinando seu

respectivo valor de mercado;

d) Trés (3) laudos de avaliacdo de imdvel rural, com area individual superior a 100 hectares, determinando seu

respectivo valor de mercado;

e) Trés (3) laudos de avaliagdo de maquinas e equipamentos, determinando seu respectivo valor de mercado;
f) Deve ser apesentada ao menos 1 (uma) ART/RRT para cada uma das regides do territdrio nacional;
g) Entende-se como metragem individual aquela correspondente a um Unico imével, ndo cabendo a soma de

metragem de diversos bens imdveis que constem de uma Unica ART que consolidada de diversos laudos de

avaliagdo para fins da comprovagao prevista no ambito dos subitens 3.2.2.a a 3.2.2.d.

323.  Apresentar, no ambito do subitem 3.2.2., no minimo um (1) laudo de avaliagdo completo de imdvel residencial
ou comercial, determinando o valor de mercado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com a
utilizagdo de inferéncia estatistica, tratamento cientifico, elaborado segundo a NBR 14653-2, onde se tenha

atingido grau de fundamentagdo III, acompanhado de respectiva ART e/ou RRT.

324.  Apresentar, no ambito do subitem 3.2.2., no minimo um (1) laudo de avaliagdo completo de imével industrial
determinando o valor de mercado pelo Método Evolutivo, composto pela combinagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado com o Método da Quantificagdo de Custos, elaborado segundo a NBR 14653-2,

onde se tenha atingido grau de fundamentacdo II, acompanhado de respectiva ART e/ou RRT.

3.25. Apresentar, no ambito do subitem 3.2.2., no minimo um (1) laudo de avaliagdo completo de terreno urbano
ou gleba urbanizével determinando o valor de mercado pelo Método Involutivo, elaborado segundo a NBR

14653-2, onde se tenha atingido grau de fundamentagdo II, acompanhado de respectiva ART e/ouRRT.

326.  Apresentar, no ambito do subitem 3.2.2., no minimo um (1) laudo de avaliagdo completo de imével rural
determinando o valor de mercado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, elaborado segundo
a NBR 14653-3, onde se tenha atingido grau de fundamentacdo 1I, acompanhado de respectiva ART.

3.27. Apresentar, no ambito do subitem 3.2.2., no minimo um (1) laudo de avaliagdo completo de maquinas,
equipamentos ou complexos industriais, citado na relagdo acima, elaborado segundo a NBR 14653-5,

acompanhado de respectiva ART.

328 Caso seja incluso na Equipe Técnica mais de um profissional para os trabalhos ligados a Imdveis Urbanos ou
Rurais, poderdo ser somadas as ARTs/Acervos e laudos de avaliagdo (item 3.2.2.) para fins de atendimento
aos itens 3.2.3. a 3.2.6.

329. A comprovacdo de vinculo entre a empresa de avaliacdo e o responsavel pelo laudo deve estar explicita no
laudo de avaliacdo apresentado, podendo alternativamente ser comprovada mediante contrato de prestacdo

de servigo por pessoa juridica, de atuagdo em modelo de franquia ou de relagéo CLT.

3210. As comprovagoes exigidas nos subitens 3.2.2. a 3.2.7. devem corresponder aos Ultimos 24 meses contados da

divulgagdo do processo licitatorio.
33. Da capacidade técnico-profissional da equipe Técnica da Contratada

33.1. A Contratada deve apresentar equipe técnica contendo, no minimo, 1 (um) profissional com habilitagdo para a
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elaboragdo de cada uma das categorias de atividades listadas no subitem 2.1.2 (Tabela 1), nos termos da

qualificagdo exigida para os profissionais conforme subitens 3.3.2. a 3.3.4 e 3.4.

332 Quanto aos requisitos especificos para os profissionais que realizardo as atividades ligadas aos

objetos: 1 - Iméveis Urbanos:

a) Apresentar certificado(s) de curso(s) que contemple(m) em seu(s) programa(s) o contelido de avaliagbes de

imdveis urbanos. Carga horaria minima: 20 horas.

333 Quanto aos requisitos especificos para os profissionais que realizardo as atividades ligadas aos

objetos: 2 - Iméveis Rurais:

b) Apresentar certificado(s) de curso(s) que contemple(m) em seu(s) programa(s) o contelido de avaliagbes de

imdveis rurais. Carga horaria minima: 20 horas.

334 Quanto aos requisitos especificos para os profissionais que realizardo as atividades ligadas aos

objetos: 3 - Maquinas e Equipamentos:

a) Apresentar certificado(s) de curso(s) que contemple(m) em seu(s) programa(s) o contelido de avaliagbes de

maquinas, equipamentos e complexos industriais. Carga horaria minima: 20 horas.

3.35. Os trabalhos de avaliagdo e de vistoria técnica devem ser elaborados por profissionais que atendam aos

critérios estabelecidos abaixo:

a) Para as atividades enquadradas em “1 — Iméveis Urbanos” na Tabela 1 (item 2.1.2.), o avaliador devera ter
formagao superior em ENGENHARIA CIVIL ou ARQUITETURA.

b) Para as atividades enquadradas em “2 — Imdveis Rurais” na Tabela 1 (item 2.1.2.), o avaliador deverd ter
formagao superior em ENGENHARIA AGRONOMICA, ENGENHARIA AGRICOLA ou ENGENHARIA FLORESTAL.

0 Para as atividades enquadradas em “3 — Maquinas e Equipamentos” na Tabela 1 (item 2.1.2.), o avaliador
devera ter formacdo superior em ENGENHARIA MECANICA.

d) Para as atividades enquadradas em “4 — Objetos Complexos” na Tabela 1 (item 2.1.2.), a avaliagdo devera ser
elaborada com equipe multidisciplinar com profissionais competentes, nos termos do sistema
CAU/CREA/CONFEA, para a avaliagdo de todas as partes que compdem o objeto, e apresentar um laudo de

avaliacdo para a atividade selecionada, elaborado segundo a NBR 14653-05, acompanhado de respectiva ART.

34. Além da qualificagdo acima destacada, deve ser apresentada para cada um dos responsaveis técnicos na

empresa a seguinte documentacdo:

a) Relagdo de Responsaveis e Declaracdo de Capacidade Técnico-Profissional (ANEXO L5)
b) Curriculo profissional, conforme modelo constante no ANEXO 1.3;
c) Declaragdo de compromisso futuro em contratacdo pela empresa prestadora do servigo dos profissionais

relacionados no item 3.4.a, firmado entre as partes, ou prova de vinculo com empresa proponente;
d) Relagdo dos Comprovantes de Experiéncia por Profissional, preenchido conforme ANEXO 14.
e) Comprovantes de cursos que comprovem a formagdo requerida.

35. Da sistematica de selecdo
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351 Oscritérios minimos para habilitagdo destacados nos itens 3.2. a 3.5. sdo de natureza eliminatoria, de forma

que o seu ndo atendimento implica de desclassificagdo da candidata.

4, DA CONTRATAGAO

4.1.1. A empresa selecionada se tornara Contratada da Finep, cabendo a mesma a execugdo dos servigos técnicos

elencados no item 2 em todo o territdrio nacional.

4.1.2.  N&o existe vedagdo quanto a possibilidade de as empresas concorrerem em consdrcio. Contudo, € vedada a

candidatura isolada concomitantemente a concorréncia via consorcio.

5. DA ORDEM DE SERVICO, ENTREGA E CONFIRMAGCAO DE ACEITACAO
5.1 Ordem de Servigo

5.1.1. As ordens de servigos serdo formuladas por funcionario da Finep devidamente habilitado, nos termos dos

normativos internos.
51.2.  AFinep enviara a Contratada Ordem de Servigo, que contera:

5.1.2.1. Especificagao basica do objeto de avaliagdo, identificagdo dos bens mdveis e/ou imdveis a serem avaliados e

0 prazo para apresentacdo do(s) laudo(s) nos termos estabelecido no subitem 2.1.2. (Tabela 1);

5.1.2.2. Lista de documentos disponiveis podendo, a critério da Finep, serem enviados outros dados e documentos

pertinentes a execugdo do servigo:

. No caso de Laudo de Avaliagdo ou Vistoria de imdveis urbanos: Certiddo de Registro de Imdveis (RGI), IPTU

e comprovante de quitagdo fiscal;

. No caso de Laudo de Avaliacdo ou Vistoria de imdveis rurais: Certiddo de Registro de Imodveis (RGI),
Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR); ITR e comprovante de quitagdo fiscal e Cadastro Ambiental
Rural (CAR);

. No caso de Parecer Técnico de Avaliagdo e Laudo de Avaliagdo ou Vistoria de maquinas e equipamentos:

Notas fiscais/invoices; Termo de Garantia; Declaragdo de Importagdo, no caso de bens importados.
. No caso de Parecer Técnico de Avaliagdo de Bens Imdveis: Certiddo de Registro de Iméveis (RGI).
5.1.2.3. Dados de contato para agendamento da vistoria (exceto no caso de Parecer Técnico de Avaliagdo).

5.1.2.4. Os valores e prazos associados a cada uma das atividades especificadas na ordem. Cada ordem de servigo
pode envolver simultaneamente mais de uma atividade prevista no subitem 2.1.2., cabendo especificagdo do
valor e prazo da ordem considerando a previsdo de horas técnicas por atividade, definidos na Tabela 2, e o
valor da hora técnica apresentado pela empresa vencedora, conforme modelo do item 6 do presente termo

de referéncia (Proposta de Prego);
5.1.2.5. Autorizacdes eventualmente necessarias.

5.1.2. A Contratada deve se atentar as especificagdes presentes no manual de avaliagdo da Finep vigente (ANEXO
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L1 e ANEXO L.2). Sempre que este contetdo for atualizado, ele sera disponibilizado eletronicamente a

Contratada.

Regra geral, as ordens de servico serdao encaminhadas, por meio eletrénico para a Contratada, em endereco

fornecido pela mesma.

Os servigos ndo poderdo ser executados pela Contratada cujos avaliadores, socios dirigentes ou representantes

legais tenham vinculos com o cliente ou com o proponente do crédito, entendido como vinculo:
Ser sdcio, dirigente, representante legal ou membro de conselho de administracdo, consultivo ou fiscal;
Ser parente até o segundo grau, consanguineo ou afim de qualquer das pessoas referidas no subitem supra.

A Contratada que, convocada para a prestacdo de servigo, enquadrar-se nesta hipotese, devera manifestar-se

declarando-se impedida de realizar o servigo.

A impossibilidade de execucéo da Ordem de Servigo pode se dar exclusivamente nas seguintes hipdteses:
Desvio da especificacdo estabelecida no edital/contrato de prestacdo de servigos;

Duvida referente a falta de clareza no requerimento;

Caso fortuito ou forca maior;

Circunstancias previstas no subitem 5.1.5.

A impossibilidade de execugdo deve ser informada de maneira justificada a Finep dentro do prazo de dois dias
Uteis. Caso a justificativa apresentada nos termos do item 5.1.6. ndo seja acatada, o prazo para a execucdo

permanecera 0 mesmo que o previsto na requisi¢do de servigo.

Caso a justificativa destacada envolva alegagdo de conveniéncia ou outra ndo elencada no subitem 5.1.6., ela

sera considerada como infragdo, incorrendo nas penalidades previstas no item 10.2.

Cabe a Contratada manter funcionais e atualizados os enderecos de e-mail fornecidos para contato no ambito
desta prestacdo, ndo cabendo qualquer responsabilizacdo a Finep pelo ndo recebimento da convocacdo para

prestagdo de servigo.
Trabalhos técnicos a serem apresentados pela CONTRATADA a FINEP

Seguem requisitos basicos do material que deve ser encaminhado em contrapartida a Ordem de Servigo de

Laudo de Avaliagdo:

Capa: Identificagdo do objeto (produto);

Sumario Executivo: Sintese do trabalho, contendo os aspectos mais relevantes;
Objeto: InformagOes gerais sobre o produto;

Informagdes Técnicas: Metodologia, abrangéncia, limitagdes, memoria de calculo completa, dados de

mercado e fonte de informagdo utilizada;
Conclusdo: Para cada processo avaliado, considerando as recomendagdes emitidas;

Assinatura do(s) responsavel(eis) técnico(s) com o nimero de registro de classe associado;
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5.2.2.

5.2.6.1.

5.2.6.2.

5.2.6.3.

5.2.64.

5.2.6.5.

5.2.6.6.

5.3.

UNIAO E RECONSTRUGAO
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Seguem requisitos basicos do material que deve ser encaminhado em contrapartida a Ordem de Servico de

Parecer Técnico de Avaliagdo:

Capa: Identificagdo do objeto (produto);

Sumario Executivo: Sintese do trabalho, contendo os aspectos mais relevantes;

Objeto: InformagOes gerais sobre o produto;

Informagdes Técnicas: Memdria de calculo e premissas adotadas;

Conclusdo: Para cada processo avaliado, considerando as recomendagGes emitidas;

Assinatura do(s) responsavel(eis) técnico(s) com o nimero de registro de classe associado.

O laudo de avaliagao deve seguir as normas ABNT e o Manual de Avaliagdes e de Vistoria (Anexos 1.1 e 1.2).

A entrega dos servicos técnicos deve se dar por meio eletrnico (enderego definido pela Finep), empregando
assinatura digital pela plataforma da Finep (https://assina.finep.gov.br/assina/) ou outro que venha a

substitui-lo.

A entrega em questdo sera considerada recebimento provisorio, carecendo de confirmagdo de aceitacdo para

ser considerada recebimento definitivo.
Confirmagdo de aceitacdo e devolugdo para ajustes.

Apos apuragdo considerando os critérios de prazo, atendimento as especificagbes da Ordem de Servigo e
padrdo de qualidade, a Finep emitird confirmacdo de aceitacdo do laudo (recebimento definitivo);

Caso o laudo ndo atenda as especificacbes da Ordem de Servico ou apresente alguma espécie de
impropriedade, o mesmo seré devolvido pela Finep a Contratada para ajuste (podendo existir interagdo para

esclarecimento e orientagGes) no prazo de 5 dias Uteis.

Este ajuste se dara as custas da Contratada, incorrendo em registro de pontuagdo associada a correcdo. Caso
o laudo tenha sido encaminhado a Finep antes do prazo previsto para conclusdo, a priori, a Contratada ndo
incorrera em registro de pontuagdo por transcurso do prazo, desde que o laudo seja reenviado corrigido antes
do prazo previsto. O prazo previsto sera ajustado de modo a se desconsiderar o tempo transcorrido entre o

encaminhamento a Finep e a devolugdo a Contratada para ajustes;

Ndo existindo motivo que enseje a devolugdo do laudo para ajustes, o recebimento definitivo deve se dar em

no maximo 5 dias dia Uteis contados a partir da data de confirmagdo de recebimento provisorio;

O pagamento associado ao servigo se dard no més subsequente ao més no qual se der a confirmagdo de
aceitagdo do laudo, conforme procedimento estabelecido no item 10 e 11.

Tanto o recebimento provisorio como o definitivo ndo excluem a responsabilidade da Contratada pelos
prejuizos resultantes da incorreta execugdo do contrato, ou, em qualquer época, das garantias concedidas e

das responsabilidades assumidas em contrato e por forga das disposicdes legais em vigor.

Das atividades prévias ao inicio da prestagdo de servigo
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5.3.1. O prazo maximo previsto para inicio da prestagao de servigos apos a homologagdo do procedimento licitatério
sera de 15 dias a partir da assinatura do contrato, possibilitando a preparacdo adequada da Contratada para
o fiel cumprimento do objeto;

5.3.2.  Sera realizada reunido preliminar a execugdo dos servigos, prevista para ocorrer em no méaximo 7 dias a partir
da data de contratagdo, na qual poderdo ser esclarecidas duvidas, sendo também o momento no qual sera

definido o Plano de Fiscalizacdo do contrato;

5.3.3. A Contratada deve assinar Termo de Confidencialidade no modelo previsto (ANEXO 1.6).

6. DA PROPOSTA DE PRECOS

6.2. A proposta no ambito do procedimento licitatério devera ser apresentada de forma clara e objetiva, incluindo
declaracdo de que, no preco cotado, estdo inclusos todos os tributos e demais despesas que incidam direta

ou indiretamente sobre a prestacdo dos servigos.

Tabela 3 — Demanda anual e contratual (30 meses) estimada por horas técnicas

Estimativa consolidada de valores de referéncia do contrato

AVALIAGAO AVALIAGAO VISTORIA

Quant. de servigos por ano 75 12

Quant. estimada de Hora Técnica/Servigo 29 12

Quant. de Horas Técnicas / ano (por servigo) 2.175 144
Quant. de Horas Técnicas / ano (total) 2.319

Prazo do contrato (meses) 30

Quant. de servigos no contrato (30 meses) 188 30

Quant. estimada de Hora Técnica/Servigo 29 12

Quant. de Horas Técnicas / contrato (por servigo) 5.452 360
Quant. de Horas Técnicas do contrato (total) 5.812

6.3. O numero de horas técnicas maximo a ser contratado pela Finep se refere ao periodo de 30 meses. A

proposta deve contemplar o valor unitario da hora técnica (custo de uma Unica hora técnica), aplicavel para
todas as diferentes atividades de avaliacdo e vistoria, sendo valido para realizacdo das atividades previstas em
todas as unidades da federagdo, sem excegdo. A proposta de pregos deve se dar no modelo abaixo:

Tabela 4 — Proposta de Prego

Quant. Valor Unitario Valor Global

Estimada de da Hora para o

FPCAP202420546A
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Horas Técnicas Técnica periodo de 30

no periodo de meses

30 meses

Prestacdo de servigos técnicos de avaliagdo e
vistoria, em todas as Unidades da Federacdo,
referentes a bens mdveis e imoveis (urbanos e
rurais) no ambito de garantias oferecidas a 5.812 R$ XXX, XX R$ XXX, XX
operagbes de financiamento reembolsavel
diretas ou em fungdo de outros tipos de

demanda por parte da Finep.

6.4. A demanda anual por avaliagGes foi estimada com base nos estudos técnicos preliminares, ressaltando-se que
0s numeros apresentados sdo estimativas, ndo sendo estabelecidos nimero minimo de horas técnicas a

serem consumidas em termos demanda futura pelo servigo objeto do presente termo de referéncia.

6.5. Caso a demanda futura extrapole o quantitativo maximo de horas técnicas previstas para o periodo

considerado, o contrato de prestagdo podera ser aditivado nos termos da lei.

6.6. Validade da proposta deve ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

7. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
7.2. Imediatamente apds a assinatura do contrato, apresentar declaracdo de que:

7.2.1. Os profissionais que serdo responsaveis pela execugdo das atividades possuem inscrigbes nas instituigdes de

classe competentes, conforme a previsdo neste Termo de Referéncia (item 3.3.5.);

7.2.2. A Contratada recrutara em seu nome e sob sua exclusiva e inteira responsabilidade os profissionais
necessarios a perfeita execugdo dos servigos, cabendo-lhe efetuar todos os pagamentos e arcar com todos os

encargos previstos nas leis trabalhistas, previdenciarias, fiscais, entre outras.

7.3. Utilizar, sob sua inteira responsabilidade, toda a competente e indispensavel mdo de obra, devidamente
habilitada e treinada, para execucdo dos servigos contratados, correndo por sua conta o cumprimento das
obrigagOes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e todas as outras previstas nas normas legais

pertinentes;

7.4, Observar as determinagdes contidas no Decreto n°. 7.203/2010, que dispde sobre a vedagdo do nepotismo no

ambito da administragdo publica federal, no que couber;

7.5. Atender as expectativas previstas no Instrumento de Medigdo de Resultado (IMR) para aferigdo dos aspectos

qualitativos e quantitativos dos resultados esperados com a contratacdo sob pena de adverténcia, glosa e

eventual rescisdo contratual;

7.6. Disponibilizar aos profissionais envolvidos condigdes adequadas ao desenvolvimento das atividades;
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7.7. Responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislagdo vigente;

7.8. Substituir, sempre que exigido pela Finep, qualquer empregado cuja atuagdo, permanéncia ou comportamento

sejam julgados prejudiciais, inconvenientes e insatisfatorios;

7.9. Manter quadro de pessoal suficiente e com qualificagdo compativel para garantir a continuidade da execugéo

dos servigos;

7.10. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa, a respeito de todo e qualquer
assunto de interesse da Finep ou de terceiros, de que tomar conhecimento em razdo da execugdo do contrato,

devendo orientar seus empregados nesse sentido;

7.11.  Indicar, por escrito e antes do inicio das atividades, preposto, aceito pela Finep, durante o periodo de vigéncia
do contrato, para representa-la administrativamente sempre que necessario, indicando-se o seu nome,
telefone, e-mail e enderego, a quem o fiscal do contrato devera se reportar para resolugéo de pendéncias. O

preposto tera as seguintes atribuigdes:
7.11.1. Garantir o pronto atendimento a quaisquer solicitagoes;

7.11.2. Atender prontamente a quaisquer solicitagdes da Finep, do Fiscal do contrato ou de seu substituto, acatando
imediatamente as determinagBes, instrugdes e orientagdes destes, inclusive quanto ao cumprimento das

normas internas;

7.11.3. Tomar todas as providéncias pertinentes para que sejam corrigidas quaisquer falhas detectadas na execugdo

dos servigos contratados;
7.11.4. Reportar-se a fiscalizagdo do contrato para dirimir quaisquer duvidas a respeito da execugdo dos servigos;
7.11.5. Relatar a fiscalizagdo do contrato, pronta e imediatamente, toda e qualquer irregularidade observada;

7.11.6. Administrar todo e qualquer assunto relativo aos empregados da contratada, respondendo perante a Finep

por todos os atos e fatos gerados ou provocados por eles.

7.12.  Orientar os profissionais sob sua responsabilidade sobre o teor do contrato firmado de forma a garantir sua

fiel execugdo;

7.13.  Arcar com os encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes do pacto, ficando a Finep
isenta de quaisquer 6nus, sob quaisquer titulos, quer seja por via administrativa ou judicial, decorrentes de

quaisquer inadimplementos com referéncia a esses encargos;

7.14.  Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais, verificando sempre o seu bom

desempenho, realizando os servicos em conformidade com o disposto neste Termo de Referéncia;

7.15.  Acatar todas as orientagbes da Finep, sujeitando-se a ampla e irrestrita fiscalizagdo, prestando todos os

esclarecimentos solicitados e atendendo prontamente as reclamagdes formuladas;

7.16.  Manter, durante a vigéncia contratual, todas as condigOes de habilitagdo necessarias para a contratagdo com a

Finep;

7.17.  Responsabilizar-se pelos servigos objeto deste Termo de Referéncia, respondendo civil e criminalmente por

todos os danos, perdas e prejuizos que, por dolo ou culpa sua, de seus empregados ou prepostos, no
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exercicio de suas atividades vierem a, direta ou indiretamente, causar ou provocar a Finep e a terceiros, ndo

excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo drgado interessado;
Respeitar 0 Cédigo de Etica e de Conduta da Finep, disponivel no site da empresa;

Séo expressamente vedadas a Contratada a contratagdo de servidor pertencente ao quadro de pessoal da

Finep durante a vigéncia deste contrato.

DAS OBRIGAGOES DA FINEP

Designar o Fiscal do contrato até o inicio das atividades da Contratada, que anotard, em Formuldrio de
Fiscalizagdo do contrato, todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do objeto avencado,

determinando a contratada o que for necessério a regularizagdo das falhas, faltas e defeitos observados.

Proporcionar todas as facilidades para que a Contratada possa cumprir suas obrigagdes dentro das normas e

condigdes contratuais.

Prestar as informagOes e os esclarecimentos pertinentes que venham a ser solicitados pelo representante da

Contratada.

Notificar, por via eletr6nica, a ocorréncia de eventuais imperfeigdes no curso de execugdo do contrato, fixando

prazo para a sua corregao.
Estabelecer rotinas para o cumprimento do objeto deste Termo de Referéncia.

Exigir o imediato afastamento e/ou substituicdo de qualquer empregado ou preposto da empresa contratada
que ndo merega confianga no trato dos servigos, que produza complicagdes para a supervisdo e fiscalizagdo e
que adote postura inconveniente ou incompativel com o exercicio das atribuicdes que lhe foram designadas e

cuja permanéncia seja considerada prejudicial ou insatisfatdria a disciplina e aos interesses da Finep.

Observar o cumprimento dos requisitos de qualificagdo profissional exigidos nas Especificacdes Técnicas deste

Termo de Referéncia, solicitando a contratada as substituigbes que se verificarem necessarios.
Verificar a regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da empresa contratada, antes de cada pagamento.
Aplicar a contratada as penalidades contratuais e regulamentares cabiveis.

Ndo obstante a empresa contratada seja a Unica e exclusiva responsavel pela execugdo de todos os servigos,
a Finep reserva-se ao direito de, sem qualquer forma de restrigdo a plenitude dessa responsabilidade, exercer a

mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os mesmos.

DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZA(;AO
Gestor do contrato: gestor da area demandante (CGAR/ACRD);

Fiscal técnico do Contrato: técnico ou analista da drea demandante (CGAR/ACRD), em contato interface
relevante com a atividade sendo executada e competéncia técnica para acompanhar o desempenho em termos

de entrega e qualidade da execugdo do servigo sendo prestado.
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0O acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos prestados serdo exercidos pelo Fiscal do contrato, ao qual
competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da prestagdo dos mesmos e de tudo dardo ciéncia a
Contratada, podendo sustar, recusar, mandar refazer ou fazer quaisquer servigos que estejam em desacordo

com o contrato, tais como:

Verificar, junto a Contratada e seu preposto, se estdo sendo tomadas todas as providéncias necessarias para o

bom andamento dos servigos;

Fazer as anotagBes necessarias em todos os atos da empresa contratada relativos a execugdo do contrato, em

especial na aplicagdo de sangles, alterages, prorrogagdes e rescisdo do contrato;
Verificar a correta execugao das atividades inerentes ao objeto da contratagao.

Cabe ao fiscal do contrato esclarecer que a fiscalizagdo dos contratos avaliard constantemente a execugdo do
objeto e utilizard o Instrumento de Medigdo de Resultado (IMR), devendo haver o redimensionamento no

pagamento com base nos indicadores estabelecidos, sempre que a Contratada:

N&o produzir os resultados, deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades

contratadas; ou

Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execug&o do servico, ou utiliza-los com

qualidade ou quantidade inferior a demandada.

A utilizagdo do IMR ndo impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos para a avaliagdo da prestagdo

dos servigos.

Em hip6tese alguma, sera admitido que a propria Contratada materialize a avaliacdo de desempenho e qualidade

da prestacdo dos servigos realizada.

A Contratada podera apresentar justificativa para a prestagdo do servico com menor nivel de conformidade,
que podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada a excepcionalidade da ocorréncia, resultante

exclusivamente de fatores imprevisiveis e alheios ao controle do prestador.

DA METODOLOGIA DE AVALIACAO DA EXECUCAO DOS SERVICOS
DO INSTRUMENTO DE MEDICAO DE RESULTADO (IMR)

O Instrumento de Medigdo de Resultado (IMR) é a ferramenta empregada pelo fiscal do contrato para
monitoramento do desempenho da Contratada, consolidando:

A qualidade geral do servigo;

Todas as entregas referentes as requisigdes de servigo emitidas, com os correspondentes registros de envio
(recebimento provisério), aceitagdo (recebimento definitivo), devolucdo para ajustes ou ndo aceitacdo por
parte da Finep;

Situagdes que podem ensejar penalizagdo da Contratada.

O nivel de servigo (NS) no ambito do instrumento de medigdo de resultado (IMR) sera calculado da seguinte

maneira, considerando a pontuagao de infracGes do més vigente (x) e dos cinco meses anteriores:
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NS més x = 100 — [(pontuacdo més x) — (pontuagdo més x — 1) — (pontuagdo més x — 2)

— (pontuacdo més x — 3) — (pontuagdo més x — 4) — (pontuagdo més x — 5)

10.3. Das penalidades

10.3.1. Na hipdtese de inexecucdo parcial ou total das ordens de servico emitidas, a Finep podera, garantida a prévia

defesa, aplicar as seguintes sangoes:

. Adverténcia;
. Multa compensatdria, na forma de desdagio sobre o pagamento;
. Rescisdo contratual.

10.3.2. As possiveis circunstancias de infragdo no ambito da prestacdo de servigo sdo apresentadas no quadro abaixo

(Tabela 5) e tém como fungdo definir os indicadores de acompanhamento da qualidade dos servigos

prestados, sendo utilizadas para calculo do nivel de servigo (item 10.1.2.):

Tabela 5 — Penalidades

INFRACAO CONDUTA/AFERICAO OCORRENCIAS PENALIDADES
10 atraso 0,5 ponto
Entregar, fora do prazo
Violagdo de estipulado, os servigos B 20 atraso 0,5 pontos
Prazos solicitados, sem comprovagao de !
justa causa para o atraso. 30 atraso em
diante 1 pantos
Entregar o laudo de avaliagdo de 1a . 1
bens solicitado com incorregoes corregdo ponto
. referentes a norma  de "
Impropriedades avaliacbes de bens da| 22 correcdo 2 pontos + Corregao da(s)
nos laudos ABNT/IBAPE e a0 Impropriedade(s)
procedimentos e instrugdes da |32 correcdo em
Finep. diante 2 poritos
Violagdo Grave |Atrasos acima de 5 dias Uteis em 5 pontos
de Prazos relagdo ao prazo estipulado. P
Es?él);?;gﬁwzgetzzagolicitados ela Qs registros das
FineD. 1o brazo de dois diasp ocorréncias serao 1 ponto
Auséncia d Gteisp’ p individuais, ou seja,
uséncia de .
a cada fato
respostaoundo | ocorrido
apresentagao Deixar de apresentar os corresponderd uma
de |nf°rmaga° documentos necessarios para ocorréncia
efetuagdo do pagamento dentro ' 1 ponto
do prazo estipulado no plano de
fiscalizagdo.
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- Informar que foi realizada
vistoria sendo constatado a
posterior que a mesma ndo
ocorreu;

- Exercicio ilegal da funcdo
(avaliagdo realizada por
profissional sem registro de Rescisdo contratual
classe compativel com a
atividade realizada no ambito
deste edital);

- Manipulagdo de dados; ou

- Ma-fé na condugdo dos
trabalhos.

De natureza
grave

Nao atendimento a qualquer
outra obrigagdo no Edital e seus
Anexos ndo especificada nesta
tabela.

Outras 1 ponto

10.3.3. As ocorréncias serdo registradas pelo Fiscal do contrato, que notificara a Contratada, atribuindo pontos aos
registros individuais da mesma. Os Registros serdo avaliados mensalmente, considerando a pontuagdo

acumulada nos Ultimos 6 meses que antecederam o més referéncia.

10.3.4. A seu critério, a Finep pode a qualquer tempo realizar atividades de auditoria e fiscalizagdo para fins de

verificagdo do servigo prestado, inclusive /n situ, usualmente por amostragem;

10.3.5. Sendo constatada irregularidade, sera concedida oportunidade para apresentacdo de defesa, a qual sera
apreciada. Sendo constatado desvio efetivo em relagdo as obrigagdes, a Contratada receberd a pontuagdo por

infragdo correspondente, para efeito de atribuicdo das sangdes previstas.

10.3.6. Emfungdo do nivel de servigo (NS), sem prejuizo das demais penalidades previstas, o faturamento mensal pode

ser penalizado considerando o histérico de nivel de prestacdo de servigo pela seguinte regra:

Faturamento efetivo més x =

(Faturamento previsto para 0 més x) —

[(Pontuagcdo més x / = pontuagdo 6 meses) x (Fator * % més x)] —

[(Pontuagdo 1° més anterior ao més x / = pontuagdo 6 meses) x (Fator * % 1° més anterior)] —
[(Pontuacdo 2° més anterior ao més x / = pontuacdo 6 meses) x (Fator * % 2° més anterior)] —
[(Pontuacdo 3° més anterior ao més x / = pontuacdo 6 meses) x (Fator * % 3° més anterior)] —
[(Pontuacdo 4° més anterior ao més x / = pontuacdo 6 meses) x (Fator * % 4° més anterior)] —

[(Pontuagdo 5° més anterior ao més x / = pontuagdo 6 meses) x (Fator * % 5° més anterior)]

10.3.7. O Fator * sera aplicado conforme abaixo (Tabela 6):
15
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Tabela 6 — Fator *

PONTUAGCAO

ACUMULADA

NS = 95 Sem desconto
95 > NS =90 5%

90 > NS = 85 10%

85> NS = 80 20%

10.3.8. A penalizacdo no faturamento sera descontada no faturamento do més subsequente a apuragdo.

10.3.9. Sempre que a apuragao mensal constatar que as penalidades acumuladas totalizaram 15 pontos, a Finep
encaminhara adverténcia a contratada. Sempre que as penalidades acumuladas totalizarem 15 novos pontos

desde a Ultima adverténcia, a Finep encaminhar nova adverténcia a Contratada.

10.3.10. Constatando o fiscal que o desempenho da Contratada se tornou precario, atingindo-se um total de 45 pontos
nos Ultimos 6 meses, com base no critério vigente, a Finep podera iniciar o procedimento de rescisdo

contratual.

10.3.11. No caso de rescisdo contratual por culpa, no caso de descumprimento total das obrigagdes ou ato que enseje

reparagdo de danos, perdas ou prejuizos:

10.3.11.1. A Finep podera cobrar da Contratada multa compensatéria de até 50% (cinquenta por cento) calculada

sobre o valor total da Ultima Ordem de Servigo emitida, apds regular processo administrativo;

10.3.11.2. Caso o valor da multa ndo seja suficiente para reparar eventuais danos, perdas ou prejuizos causados, a

Finep podera cobrar da Contratada o montante excessivo;

10.3.11.3. A Finep, em face da menor gravidade do fato e mediante motivagdo da autoridade superior, definira o

percentual exato das multas a serem aplicadas, sendo resguardado o contraditério e a ampla defesa.
11. DO PAGAMENTO E PRAZOS
11.2. Do Calculo da Remuneracdo e Prazos para Entrega do Servigo

11.2.1. A remuneragdo dos servigos técnicos levara em conta o valor hora técnica de referéncia informado pela
Contratada no processo licitatério, multiplicado pelo nimero de horas técnicas previstas para cada tipo de

atividade item (Tabela 2), considerando também os prazos previstos na mesma tabela.

11.2.2. Todas as despesas decorrentes da prestacdo do servico (deslocamento em veiculo proprio, taxi, 6nibus,
aluguel de veiculo, passagens aéreas, hospedagem, alimentacdo, pedagios, multas de transito, copias ou

impressGes de documentos, ligagOes telefonicas, postagem de laudos e outros documentos etc.) correrdo por

conta Unica e exclusiva da Contratada, ndo cabendo indenizag&o, repasse ou coparticipagdo de qualquer valor ]

pela Finep ou pelo cliente dela.

11.2.3. As demais despesas decorrentes da prestagdo dos servigos, como os custos com a implantagdo da estrutura

minima exigida correrdo por conta Unica e exclusiva da Contratada, ndo cabendo indenizagdo, ressarcimento,
16
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repasse ou coparticipagdo de qualquer valor pela Finep ou pelo cliente dela.
11.3. Do pagamento

11.3.1. Na data de fechamento do més de referéncia (todo dia 1 do més subsequente ou proximo dia Gtil em caso de
final de semana) serdo apuradas todas as ordens de servigo para as quais conste confirmagdo de aceitagao

do laudo;

11.3.2. O pagamento referente as ordens de servicos se dard nos termos previstos neste termo de referéncia e sera
efetuado pela Finep via crédito em conta corrente indicada pela Contratada até o 15° dia util do més

subsequente ao més de referéncia;

11.3.3. O documento fiscal devera ser entregue a Finep pela Contratada com antecedéncia minima de 10 (dias) dias

Uteis da data prevista para pagamento;

11.3.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o
pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagdo da situagéo, ndo acarretando qualquer ou

atualizagdo monetaria ou 6nus para a Finep;

11.3.5. Né&o sera efetuado pagamento contra a apresentacdo de documento sem valor fiscal, a ndo ser que a
Contratada esteja desobrigada de apresenta-lo, condicdo que devera comprovar, mediante indicacdo da

legislacdo especifica, quando da apresentacdo dos documentos para a contratagdo;

11.3.6. O documento fiscal devera ser emitido em nome da Financiadora de Estudos e Projetos, CNPJ n°
33.749.086/0002-90, e nele deverdo constar os dados do banco, agéncia e conta corrente da Contratada para

a efetivacdo do pagamento, bem como os niimeros do Edital e da respectiva Ordem de Servico;

11.3.7. O faturamento dos servigos sera autorizado apds concluida as exigéncias previstas no plano de fiscalizagdo,
levando em conta ainda a avaliacdo mensal do IMR e impacto do nivel de servico (NS) sobre a remuneragdo,

conforme estabelecido nos itens 10.1 e 10.2.

12. DA FORMALIZACRO E DA VIGENCIA DO CONTRATO
12.2. A prestagdo de servigos objeto do presente Termo de Referéncia sera formalizada mediante contrato.

12.3. O periodo de vigéncia do contrato é de 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogado nos termos da Lei

(atualmente por mais 30 meses, até o total de 5 anos ou 60 meses).

12.4.  Observado o interregno minimo de 1 (um) ano, as medidas de valor consignadas neste Instrumento poderdo
ser reajustadas, visando & adequac&o aos novos pregos praticados no mercado. Sera considerado o Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE.

13. DA GARANTIA

13.2. A garantia assegurara, qualquer que seja a modalidade escolhida, sem prejuizo ao ressarcimento de danos

por parte da Finep até o limite cabivel, o pagamento de:
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13.2.1. Prejuizos advindos do ndo cumprimento do objeto do contrato;

13.2.2. Prejuizos diretos causados a Finep decorrentes de culpa ou dolo durante a execugdo do contrato;

13.2.3. Multas moratdrias e punitivas aplicadas pela Finep a Contratada; e

13.2.4. ObrigagOes trabalhistas e previdencidrias de qualquer natureza, ndo adimplidas pela Contratada, quando

couber.

13.3. A garantia tera validade durante a execucdo do contrato e 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia
contratual, sendo devolvida a Contratada ap6s a verificacgdo do cumprimento fiel, correto e integral dos

termos contratuais, devendo ser renovada a cada prorrogacao.

13.4. A garantia deve ser apresentada em até 10 (dez) dias Uteis, contados da data da assinatura do contrato,

prorrogaveis por igual periodo, no montante de 1% (um por cento) do valor global do Contrato.
13.5. A garantia pode ser apresentada em cada uma das seguintes modalidades:

a) Caugdo em dinheiro, que devera ser depositada no Banco Santander-033, agéncia 1123 - conta corrente n®
13069873-8, CNPJ n° 33.749.086/0001-09;

b) Seguro-garantia;

[9)] Fianga bancaria.

18
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ANEXO 1.1
Manual de AvaliagOes de bens - FINEP
Estrutura do manual

1. Introdugdo
2. Principais referéncias
3. Orientag0es técnicas - Avaliagdo e Vistoria

4. OrientagOes técnicas - Avaliagdo Simplificada
1. Introducdo

Esse manual tem natureza complementar aos normativos ABNT NBR 14653, publicagBes especializadas,
artigos e literatura consagrada, visando orientar agentes externos devidamente credenciados para a
realizagdo de servigos de avaliagdo de bens imdveis, maquinas e equipamentos, relacionadas aos seguintes

processos da Finep:

a. Avaliagdo de garantias em operagGes de financiamento reembolsavel;

b. Atualizacdo de valores patrimoniais;

c. Alienagdo de bens em leildo ou através de iniciativa particular direta;

d. Contratagdo de seguros;

e. Renegociacgdo de dividas decorrentes de inadimpléncias financeiras, que tenham sido
encaminhadas ao contencioso para cobranga judicial, ou que tenham sido vencidos
antecipadamente;

f. Outros processos cujo valor dos bens seja relevante para a tomada de decis3o.

2. Principais referéncias

A avaliagdo deve ser elaborada tendo como referéncia os padrGes ideais de rigorosidade e as melhores
praticas preconizados pelas Normas Brasileiras da ABNT, por renomadas instituigdes e publicagdes brasileiras

da area de engenharia de avaliagdes. Dentre elas podemos citar os documentos abaixo e suas atualizagGes:

a. Norma ABNT NBR 14.653-1/2019 — Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos Gerais;
19
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b. Norma ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagdo de bens Parte 2: Imdveis Urbanos;

c. Norma ABNT NBR 14.653-3/2019 — Avaliacdo de bens Parte 3: Imdveis Rurais;

d. Norma ABNT NBR 14.653-4/2002 — Avaliacdo de bens Parte 4: Empreendimentos;

e. Norma ABNT NBR 14.653-5/2006 — Avaliagdo de bens Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes e bens

industriais em geral;
f. Norma ABNT NBR 13.752/1996 — Pericias de Engenharia na Construggo Civil;

g. Norma ABNT NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos de construgdo para incorporagdo imobilidra e outras

disposicGes para condominios edificios;

h. Revista Construgdo e Mercado, da Editora Pini;

i, Indices cuB (Custo Unitario Basico) dos Sinduscons (sindicato da indUstria da construgdo civil)
estaduais;

j. Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP: 2011;

k. Estudo técnico “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do IBAPE/SP;

. Estudo técnico “Procedimentos para Aplicacdo de Fatores” do IBAPE/SP;

m. Relatorio de Analise do Mercado de Terras, da Agrobusiness Intelligence;

n. Relatdrio Agrianual, da Agrobusiness Intelligence;

0. Novo Cddigo Florestal — Lei Federal 12.651, de 25/05/2012, e demais leis acessorias;
p. Revista Conjuntura Econémica, da Fundacdo Getulio Vargas;

g. RICS Valuation — Golden Standards (the “Red Book”).

3. Orientag0es técnicas - Avaliagdo e Vistoria

3.1 Recomendagdes gerais

a. Devem ser atendidos todos os critérios dispostos nas normas técnicas da ABNT aplicaveis ao objeto em
avaliagdo.

b. O(s) valor(es) (de mercado, liquidagdo forgada, desmonte, patrimonial, econdmico, em risco, etc.) que

devera(do) ser o(s) resultado(s) do laudo de avaliacdo constardo no documento de requisicdo do servico;

c. Cabe ao avaliador indicar todos os fatores limitantes, premissas e pressupostos assumidos em seus

trabalhos;

d. A vistoria devera ser realizada por profissional técnico competente para avaliagdo, com elaboragdo de
relatério de visita detalhado, incluindo as consideracbes do vistoriador e relatério fotografico completo e

referenciando cada fotografia apresentada.

e. O avaliador deverd reportar fatos relevantes observados durante sua vistoria que possam comprometer

bens oferecidos como garantia como, por exemplo: ocupagdes ilegais, areas de serviddo, terrenos
20
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encravados, invasOes, conflito por terras, maquinario sucateado ou em ambientes que favoregam rapida

deterioragdo, etc.

f. A utilizacdo de metodologias, referéncias ou critérios diferentes dos apresentados neste Manual, deve ser

devidamente justificada para o caso especifico, e analisada pela unidade competente da Finep.

3.2 Orientagdes especificas — Imoveis

a. Deve-se buscar atingir, no minimo, o Grau de Fundamentacdo II e Grau de Precisdao II, sendo

apresentadas as justificativas caso ndo tenha sido possivel seu atingimento.

b. Deve ser realizada a caracterizacdo completa do bem imével em avaliagdo, com informagGes como:
enderego completo, condigOes de acesso a pontos estratégicos, uso atual predominante no bem em avaliagdo
e na regido, situagdo legal (urbano ou rural), zoneamento e questes relevantes referentes a ocupagdo
urbana, disponibilidade de infraestrutura e servigos publicos, area construida por edificagdo, padrdo
construtivo e estado de conservagdo das edificagBes, topografia do terreno, presenca de Areas de
Preservagdo Permanente e/ou areas com limitagdes de uso decorrentes do seu estado natural, e demais

fatores que possam impactar os resultados da avaliagdo.

c. Deve ser adotado o método comparativo direto de dados de mercado sempre que possivel, com tratamento
da amostra através de inferéncia estatistica ou fatores de homogeneizacdo, com o devido saneamento da
amostra. Porém, poderdo ser utilizados outros métodos previstos em norma especifica para avaliagbes desde

que devidamente justificados;

d. Quando aplicavel e possivel, devem ser discriminados os valores de terreno, edificagbes averbadas,

edificagbes ndo averbadas e demais benfeitorias;

e. No caso de utilizagdo do Método de Quantificagdo do Custo, recomenda-se a estimativa do custo de
reproducdo com base em orcamentos detalhados ou publicacbes técnicas (CUB-SINDUSCON /CUPE-PINI /
Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos — IBAPE-SP / etc.) devidamente referenciadas e obtidos através as
fontes mais atuais disponiveis. No caso de edificagdes com caracteristicas particulares com valores superiores

aos padrGes definidos em publicagdes técnicas, devem ser justificados os custos excedentes;

f. Quando aplicavel, recomenda-se a utilizacdo de indices de BDI (Beneficio e Despesas Indiretas) informados por

drgdos de controle governamentais em suas versoes atualizadas, como no exemplo abaixo:
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Quadro 12 — Valores mé dios do BDI e intervalos de confianca da mé dia

PERCENTUAIS DE BDI INTERV AL_u DE CON w_uu,_a DA MEDIA
(GRAU DE CONFIANCA DE 90%)
A7 ME . .
TIPOS DE OBRA “L:})S B:)lil)l() LIMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR
CONSTRUC AO DE EDIFICIOS 22,12% 21.23% 23,000
CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERROVIAS 20,97% 20.36% 21.50%
CONSTRUGAO DE REDES DE ABASTECIMENTO DE AGUA, 24.15% 23.34% 15.03%
COLETA DE ESGOTO E CONSTRUCOES CORRELATAS o o T
CONSTRUC AO E MANUTENCAO DE ESTACOES E REDES ) ) .
. i . 25,84% 24.62% 27.05%
DE DISTRIBUIC AQ DE ENERGIA ELETRICA |
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 27,48% 26.27% 28.70%

Figura 1: TCU - TC 036.076/2011-2 - estudo sobre taxas referenciais de BDI de obras piblicas e de

g. Recomenda-se a adogdo do critério de “Ross-Heidecke” para depreciagdes de edificagdes e benfeitorias, bem
como as referéncias de vida Util e valor residual sugeridas em trabalhos do IBAPE-SP em suas versGes mais
atualizadas;

nda-se a adogéo do critério de “Ross-Heidecke” para depreciagGes de edificagdes e benfeitorias, bem como as
referéncias de vida Util e valor residual sugeridas em trabalhos do IBAPE-SP em suas versdes mais atualizadas;
h. Independentemente da metodologia adotada, caso sejam utilizados dados de mercado obtidos em antincios,
ao invés de negociaces concretizadas, deve ser aplicado um desconto nos valores dos antincios em fungdo da
elasticidade de oferta.

i. Quando utilizado o Método Evolutivo, o valor do Fator de Comercializagdo deve ser explicitado,
independentemente de ter sido arbitrado, justificado ou calculado;

j. Quando demandado, recomenda-se que o Valor de Liquidagdo Forgada seja calculado com base no valor
presente de um fluxo de caixa que tem como valor futuro o Valor de Mercado, num periodo equivalente ao
tempo estimado de venda e uma taxa de desconto equivalente ao custo de oportunidade a época acrescida do
risco da atividade imobiliaria, custos com manutencdo, depreciacdo, seguranca, taxas e tributos ocorrentes
durante o periodo de venda do bem;

k. Os trabalhos de avaliagdo devem conter todas as informag0es discriminadas que possam facilitar os trabalhos
de auditoria, tais como: tratamento amostral, antincios de elementos comparativos, contatos, fontes que
permitam comprovagdo de valores de transagdo, local preciso dos elementos amostrais, fontes de informagoes de
zoneamento, indices CUB e CUPE com referéncia do local e data, custos especificos justificados, padrdes da
tabela IBAPE-SP usados, valor de BDI, vida Util considerada, vida residual, idade aparente, estado de

conservagdo, relatérios completos de softwares de inferéncia estatistica, etc.;

3.3 Recomendagdes especificas — Maquinas e Equipamentos

a. A avaliagdo se dara priorizando o menor grau de agregacdo dos bens, conforme definido na ABNT NBR 14653-
5, seguindo a ordem preferencial das metodologias abaixo:

a.1 Método comparativo direto de dados de mercado;

a.2 Método de custo de reedicdo com cotacdo direta do bem novo no fabricante, para a mesma especificacdo;
a.3 Método de custo de reedigdo com cotagdo direta do bem novo no fabricante, para especificagdo similar;

b. Os bens devem ser descritos da forma mais detalhada possivel, a fim de melhor caracteriza-los e quantifica-
los. Para bens isolados, atengdo especial deve ser dada a marca, modelo, nimero de série, ano de fabricagdo e,

para sistemas, marca, ano de fabricacdo e descricdo suficiente para caracterizar e quantificar todos seus
22
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elementos principais e acessorios, vedadas descrigGes genéricas. Quando aplicavel, também devem ser
apresentadas informagdes de nlimero patrimonial, peso, poténcia, capacidade e dimensoes;

c. Cabe ao avaliador atentar para todos os aspectos importantes durante a vistoria e relatar no

laudo as seguintes informag0es, quando for o caso:

c.1 Estado de conservagdo geral dos bens;

c.2 Intensidade de trabalho de cada maquina (leve, normal, pesado, extremo);

c.3 Condigbes de manutengdo (sofrivel, normal, rigorosa, perfeita);

c.4 Eventuais reformas, retrofit, ou avarias que possam influenciar a vida Util;

c.5 Situagdo de montagem, instalagdo e funcionamento das maquinas;

c.6 Possiveis divergéncias de informacGes entre documentacdo e placa de identificagdo do bem (fotografar);

c.7 Impossibilidade de vistoria;

d. Quando a avaliagdo for para fins de garantia, cabera ao avaliador verificar a adequagao de inclusdo de custos
(frete, seguro, impostos, instalagdo, montagem, treinamento, etc.) no valor, tendo em vista que o bem pode ser
executado fora do processo industrial. Especificamente no caso de bens importados, deve ser considerado o
“custo de nacionalizagdo” advindo preferencialmente das Declarages de Importagdo, podendo ser estimado
entre 30% a 40% do valor de novo, desde que devidamente justificado;

e. Quando demandado, para a determinagdo do valor de liquidagdo forgada pode ser adotada a mesma
metodologia utilizada para bens imdveis (item 3.2 “k”), ou entdo aplicados desagios referenciais sobre o valor de
mercado entre 10% e 40%, podendo, no caso de bens de alta especificidade e dificil absorgdo pelo mercado ter
desagios maiores, devidamente justificados;

f. Quando aplicavel, recomenda-se que a depreciacdo seja calculada pela metodologia de Hélio de Caires, ndo
podendo ser inferior a 10%, inclusive para maquinas novas, considerando a transferéncia da propriedade do
fabricante para o cliente;

g. Quando aplicavel, os custos de desmonte dos bens poderdo ser estimados entre 2% a 5%. Percentuais
superiores poderdo ser adotados em caso de bens de alta complexidade de montagem, devidamente justificados;
h. Salvo literatura mais especifica e atualizada, recomenda-se a adogdo dos seguintes percentuais referentes aos
valores residuais dos bens:

h.1 Madeira, plasticos, materiais metalicos sujeitos a forte desgaste ou submetidos a atmosferas

agressivas ou corrosivas: 0% do valor de reposicdo;

h.2 Materiais metalicos em geral, onde a presenca de construgdo de ago carbono é a mais significativa, com nivel
de desgaste normal, submetidos a atmosferas neutras: 10% do valor de reposicdo;

h.3 Materiais metalicos nobres como ago inox, bronze, cobre, em condi¢des operacionais normais,

submetidos a atmosferas neutras: 15 a 20% do valor de reposicdo;

(CAVALLARI, 2014, p.145)

i. Os laudos devem apresentar todas as informacdes que possam facilitar os trabalhos de auditoria, incluindo pais
de origem dos bens, cotages de maquinas e contatos, anuincios de elementos comparativos de maquinas
usadas, vida Util (citar fonte), idade real/aparente, fatores de manutenggo e trabalho, “custos de nacionalizagdo”

(fretes, impostos etc.), custo de desmonte, fatores de comercializagdo, etc.;
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j. E obrigatdria a apresentacdo de relatério fotogréfico, com pelo menos uma foto de cada méquina/sistema (com
legenda) e outra da placa de identificagdo do fabricante

4. OrientagOes técnicas - Avaliagdo Simplificada

4.1 RecomendagOes gerais

a. A avaliagdo simplificada sera aplicavel apenas a bens iméveis;

b. O produto da avaliagdo simplificada ndo se caracteriza como laudo aos moldes estabelecidos pelas normas
NBR 14.653 aplicaveis, se configurando como parecer técnico. Desta forma, nem todos os critérios dispostos nas
normas técnicas da ABNT sdo aplicaveis ao objeto em avaliagdo, inclusive padrdes de Grau de Fundamentagdo e
Grau de Precisdo aplicaveis a avaliagdo completa (item 3);

c. Deve ser realizada a caracterizagdo simples do bem imével em avaliagdo, com no minimo as seguintes
informagGes: enderego completo, situagdo legal (urbano ou rural), existéncia de edificagbes averbadas, registro
de area de protegdo permanente ou reserva legal presentes em matricula.

d. Deve ser utilizada como base a documentagéo disponibilizada via correio eletronico pelo solicitante. A
documentagdo minima € a certiddo de registro de iméveis (RGI);

e. A realizacdo de vistoria ao(s) bem(s) esta dispensada;

f. Cabe ao avaliador indicar fatores limitantes, premissas e pressupostos assumidos em seus trabalhos,
considerando as informag0es que foram possiveis de serem levantadas com base na documentagdo encaminhada
e outras, incluindo aqueles(as) eventualmente indicados(as) pela propria Finep na Ordem de Servigo;

g. Deve ser adotado o método comparativo direto de dados de mercado, com tratamento da amostra através de
inferéncia estatistica ou fatores de homogeneizacdo, com o devido saneamento da amostra. Porém, poderdo ser
utilizados outros métodos desde que devidamente justificados;

h. Independentemente da metodologia adotada, caso sejam utilizados dados de mercado obtidos em anuncios,
ao invés de negociagdes concretizadas, deve ser aplicado um desconto nos valores dos andncios em fungdo da
elasticidade de oferta;

i. Quando utilizado o Método Evolutivo, o valor do Fator de Comercializagdo deve ser explicitado,
independentemente de ter sido arbitrado, justificado ou calculado;

j. A amostra utilizada para efeito de comparativo de mercado deve constar do parecer técnico encaminhado;

k. Quando demandado, recomenda-se que o Valor de Liquidagdo Forgada seja calculado com base no valor
presente de um fluxo de caixa que tem como valor futuro o Valor de Mercado, num periodo equivalente ao
tempo estimado de venda e uma taxa de desconto equivalente ao custo de oportunidade a época acrescida do
risco da atividade imobiliaria, custos com manutencdo, depreciacdo, seguranca, taxas e tributos ocorrentes
durante o periodo de venda do bem;

I. O parecer técnico resultante da avaliagdo simplificada deve apresentar como resultado principal valor de
mercado mais provavel. Quando aplicavel e possivel, devem ser discriminados os valores de terreno, edificagdes

averbadas e edificagdes nao averbadas.
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