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Financiadora de Estudos e Projetos — Finep

Instrumento Contratual Codigo NO:

20.18.0030.04

QUARTO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
CELEBRADO ENTRE A FINANCIADORA DE
ESTUDOS E PROJETOS — FINEP E FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO
RENDA CORPORATIVA

Pelo presente instrumento, as partes abaixo indicadas, de um lado:

a)

b)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 03.683.056/0001-86, neste ato representado por sua administradora, RIO BRAVO
INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3°
andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-065, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, neste ato
representada conforme seu contrato social, por seus representantes legais infra-assinados, doravante

designado simplesmente por “Locador”; e de outro lado,

FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS - FINEP, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no
ST Setor de Autarquias Sul Q 1 LT 6, Bloco H, 7° andar, CEP 70.070-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 33.749.086/0001-09, neste ato representada conforme seu estatuto social, por seus
representantes legais infra-assinados, doravante designada simplesmente por “Locataria”;

Locador e Locataria adiante também denominados, quando mencionados em conjunto, simplesmente como

“Partes” e, isoladamente, como “Parte”.

Considerando que:

(i) Em 08 de junho de 2018, a Locataria e a Aquarius Empreendimentos e Participacbes Ltda.,

entdo locadora, celebraram o “Instrumento Contratual Cédigo n° 20.18.0030.00” (“Contrato de
Locagao”), tendo por objeto a locacao das SALAS n° 91 e 92, localizadas no Edificio JK
Financial Center, situado na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 510, na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com direito de uso de 30 (trinta) vagas indeterminadas de

garagem (“Iméovel”), com prazo de locagdo inicial de 05 (cinco) anos (“Prazo de Locagao”);
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(ii) Em 10 de junho de 2016, a Locataria e a Aquarius Empreendimentos e ParticipagGes Ltda.,
entdo locadora, firmaram o “Instrumento Contratual Codigo n° 20.13.0108.03 — Termo Aditivo
ao Contrato Celebrado entre a Financiadora de Estudos e Projetos — FINEP e a Aquarius
Empreendimentos e Participagcdes Ltda.”, pelo qual, dentre outros pontos, foi formalizada a

alteracdo do valor do aluguel (“"Primeiro Aditamento”);

(iii) Em 20 de setembro de 2017, a Locataria e a Aquarius Empreendimentos e ParticipacGes Ltda.,
entdo locadora, firmaram o “Instrumento Contratual Codigo n° 20.13.0108.04 — Termo Aditivo
ao Contrato n° 20.13.0108.00, Firmado entre Financiadora de Estudos e Projetos — FINEP e
Aquarius Empreendimentos e Participagdes Ltda.”, pelo qual, dentre outros pontos, foi
formalizada a cessdo dos direitos e obrigagdes de Aquarius Empreendimentos e Participagdes
Ltda. para 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA,
acima qualificado, ora atual locador ("Segundo Aditamento”);

(iv) Em margo de 2022, as Partes firmaram o “Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo Celebrado
Entre a Financiadora de Estudos e Projetos - Finep e Aquarius Empreendimentos e Participagbes
Ltda”, pelo qual, dentre outros pontos, foi formalizado o reajuste do valor do aluguel e a
prorrogacao do prazo de locacao em mais 6 (seis) meses, findando-se em 08 de dezembro de
2023 (“Terceiro Aditamento”);

(v) Ao fim do periodo, o contrato passou a vigorar sem prazo determinado, por forca do art. 56
paragrafo Unico, da Lei n® 8.245/91;

(vi) Por meio deste instrumento, as Partes desejam aditar o Contrato de Locacdo a fim de
formalizar, dentre outros pontos, o estabelecimento de novo prazo de locagdao e novo valor do

aluguel;

Resolvem as Partes, em comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar o presente aditamento ao Contrato

de Locagdo, de acordo com os termos e condigcdes a seguir:
CLAUSULA PRIMEIRA - INTERPRETACAO

1.1. A celebracao e execucao deste ato sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e
boa-fé, sendo que as Partes dispuseram de tempo e condic0es adequadas para a negociacdo, avaliacdo e

discussao de todas as clausulas do presente Instrumento.

1.2. As Partes expressamente declaram e reconhecem que todas as condigdes deste Instrumento foram
acordadas entre elas de forma livre e na mais absoluta boa-fé, devendo ser sempre interpretadas a luz do
Artigo 421-A da Lei n® 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), tendo sido assistidas por advogados durante sua
negociacgao, tendo plena ciéncia de todas as condicOes e circunstancias envolvidas.
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CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO DO ADITAMENTO
2.1. FIXACAO DO PRAZO DE LOCACAO

2.1.1. As Partes, em comum acordo, estabelecem que o Contrato de Locagdo passara a ter seu término em

09 de Dezembro de 2024, para todos os efeitos.

2.1.2. As Partes ajustam da clausula 8.2 do Contrato, para estabelecer o quanto segue: a Locataria podera
solicitar a rescisdo do Contrato antes do término do seu prazo, desde que avise a Locadora por escrito, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, e pague corretamente os aluguéis e demais encargos de locacdo
desse periodo até a efetiva entrega de chaves, bem como providenciar o pagamento correspondente ao valor
do aluguel mensal do Imdvel até 09 de dezembro 2024, a titulo de multa por rescisdo antecipada. Findo o
prazo de locacdo, a Locataria devera restituir o Imével com o layout existente, conforme Anexo I, contudo, o
Imovel deverd estar livre e desocupado de pessoas e bens, inclusive sem a mobilia hoje existente e indicada
no Anexo I, perfeitamente limpo, pintado, completo de chaves, efetuando os reparos necessarios, conforme

Laudo de Vistoria de Saida a ser elaborado posteriormente ao término do prazo de locagdo.

2.1.3. Apos a elaboragdo do Laudo de Vistoria de Saida e dos reparos constatados, a Locataria devera
comunicar ao Locador, com 10 (dez) dias de antecedéncia, a data em que estara o Imdvel livre, desocupado
de pessoas e bens e em condicOes de ser vistoriado, a fim de que o Locador verifique se o Imével se
encontra nas condicdes necessarias para sua devolucao, ficando convencionado que o Locador podera
recusar a aceitacao do Imovel se a Locataria deixar de efetuar os reparos constatados, correndo por conta
exclusiva da Locataria ndo apenas os custos das obras para os reparos, como também o pagamento dos
aluguéis e encargos, até a data efetiva da restituicdo do Imével na forma pactuada.

2.2. VALOR DO ALUGUEL

2.2.1. As Partes estabelecem que o novo valor do aluguel mensal comega a vigorar a partir da competéncia

de 1° de maio de 2024, e corresponderad a quantia de R$ 140.201,02 (cento e quarenta mil e duzentos e um

reais e dois centavos) (“Valor do Aluguel Mensal”).

2.2.2, O valor total do aditivo, considerando-se o periodo entre 09/12/2023 e 09/12/2024, sera de até R$
1.675.205,26 (um milhdo, seiscentos e setenta e cinco mil, duzentos e cinco reais e vinte e seis
centavos).

2.2.3. As Partes ratificam as condicOes de reajuste pactuadas no Contrato de Locacao.
2.3. DAS PENALIDADES
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2.3.1. As Partes em comum acordo alteram a clausula 7.1. do Contrato, a qual passar a vigorar com a

seguinte redacao:

7.1 Pela infragdo de qualquer clausula do presente Contrato,
excetuada a hipotese prevista no item "3.6”, fica estjpulada a multa equivalente ao
valor de 06 (seis) aluguéis, com valor determinado no més da época da infracdo, a
ser paga pela parte infratora. A multa serd sempre devida integralmente,
independentemente do prazo de vigéncia do Contrato e tantas vezes quantas forem

as infragoes.”
CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA
3.1. O presente Instrumento passa a vigorar a partir da data da sua assinatura.
CLAUSULA QUARTA - DISPOSIC@ES GERAIS

4.1. As Partes declaram-se cientes e concordam expressamente com o presente instrumento, ratificando
todas as demais clausulas e condicdes do Contrato de Locagdo ndo expressamente alteradas neste

Instrumento, especialmente, mas ndo se limitando, as garantias instituidas.

4.2, Ficam revogadas as disposicdes contratuais conflitantes com os termos ora pactuados neste
Instrumento, que deverao ser interpretadas com as condigdes ora pactuadas.

4.3. As Partes declaram que o presente instrumento faz parte integrante e inseparavel do Contrato de

Locacao, ndo constituindo, de qualquer forma, novagdo ou renuncia a qualquer direito das Partes.

4.4, Quaisquer novas alteracbes ao Contrato de Locagao e ao presente aditamento, somente serdo
validas, se formalizadas por meio da celebracdo de um novo aditamento.

4.5, Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.

4.6. Se alguma disposigao deste instrumento for considerada invalida em virtude de qualquer lei aplicavel
ou de decisdo judicial, tal invalidade ndo afetara qualquer outra disposigdo deste aditamento a qual se possa
dar eficacia independentemente da disposicdo invalidada. A disposicdo considerada nula, ilicita ou inexequivel
sera, conforme o disposto em lei, substituida por outra, valida, licita e/ou exequivel, que produzira efeitos do
modo mais préximo possivel da disposicao que substituir.

4.7. Em caso de assinatura fisica, este instrumento sera assinado em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
pelos representantes das Partes e testemunhas, para um so6 efeito. Como alternativa a assinatura fisica, as

Partes declaram e concordam que a assinatura mencionada podera ser efetuada em formato eletronico.
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4.8. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste
instrumento e seus termos, incluindo seus anexos se houver, nos termos do art. 219 do Cddigo Civil, em

formato eletronico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil.

4.9, Fica eleito o Foro do local do Imdvel para que nele sejam dirimidas todas e quaisquer questoes,

duvidas ou pendéncias oriundas do presente instrumento.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento na presenca das 2 (duas)

testemunhas abaixo assinadas.

J38INA - Bl [21120445202] E. CARABELI sina CLEEal [26556713848] C. M. MORI
fine IEQSCCT14B534822 AMBBBT44G2BFIDFS ne ﬁ;u h‘ TTEBEAGFED 1444793 BF DF 94954004 F D
o digital Aesinade em 11/045/2024 sirbnica  CRERTEY]  Acsinado em 21/05/2004

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA, por sua
administradora, RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

ine

‘ assinatura ebeirdnica
certificado digital

FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS — FINEP

Locataria

Testemunhas:

1. 2.

Nome: Nome:

RG/drgdo expedidor: RG/drgdo expedidor:

CPF/MF: CPF/MF:

assina E M SOMIA DE BESSA ALVES

E 'FII'I‘E' E:D6CS0OBESFERH ZEATI1ECA4G COAC2BE

assinatura eletronica

Eerficade o oitad Fesinado em 240572024

Qssing ENEEE N CRISTINA LAGES CORREA
E 'FII'rE'F:- Tty SBDCCITEDG2E4E3B2BOTEEAAFOBTOECA

assinfurs cletrbnica B Assinado em 240552024
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Anexo I — Layout
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