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FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS
— FINEP INSTRUMENTO CONTRATUAL
CODIGO N.°

La-f!c | 5] o0 30| ﬂa

CONTRATO DE LOCACAO QUE FAZEM DE um
LADO, COMO LOCADORA AQUARIUS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, E
DE OUTRO LADO, cowmo LOCATARIA, A
FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS -
FINEP.

AQUARIUS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., com sede
nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no, 3.400 — 14°. Andar - parte, inscrita no

Ciénciae Tecnologia, com sede em Brasilia, Distrito Federal, e servicos nesta cidade, a Praia
do Flamengo, n° 200, parte, inscrita no CNPJ sob o n° 33.749.086;‘0001-09, doravante
denominada LOCATARIA, POr seus representantes legais ao final identificados, firmam o]
presente contrato de locacéo, nos termos do artigo 24, inciso X c/c artigo 62, §3°, inciso I, da
Lei n® 8.666/93 e Lej n° 8.245/91, com base na autorizacdo de fls. do processo de
dispensa de licitagdo e de acordo com as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

apenas IMOVEIS, assim descritas e caracterizadas nas matriculas 145810 e 145.811,
ambas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo:

a) - SALA n° 91, do 9° andar, com a area privativa de 406,090 m?, cuja area
BOMA corresponde a 446,71 m 2 darea comum de 589,838 m?, area total de 995,928 m2 e
14 (quatorze) VAGAS indeterminadas na garagem coletiva. Correspondendo 3 fracao
ideal de 3,068270% do terreno do condominio:
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b) - SALA n°. 92 do 9° andar, com a area privativa de 487,250 m2., cuja area
BOMA corresponde a 526,03 m 2. area comum de 684,529 m?, area total de 1.171,780 m*
e 16 (dezesseis) VAGAS indeterminadas na garagem coletiva, Correspondendo a fragao
ideal de 3,630720% do terreno do condominio;

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO
2:1 O prazo da locacao é de 5 (cinco) anos, a contar da data de sua assinatura.

2.2 As partes acordam desde ja que fica facultada a LOCATARIA, desde que
esteja em dia com suas obrigagdes contratuais, 2 renovacao do presente Contrato por igual
periodo, 5 (cinco) anos, cujo valor obedecera o valor de mercado praticado a época,
mediante comunicac@o expressa a LOCADORA, por escrito, de sua intencdo com
antecedéncia minima de 6 (seis) meses do seu término.

23 Nzo ocorrendo renovagéo fica assegurada a LOCADORA, nos termos da lei,
a incontinenti retomada do imovel no vencimento do prazo deste Contrato de locag&o.

2.4 Em caso de alienagao do imovel a terceiros, durante a vigéncia do presente
contrato, este devera ser cumprido e respeitado pelo adquirente em todas as suas clausulas
e condigdes.

CLAUSULA TERCEIRA: PREGO, CUSTOS E CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1 Em virtude do presente instrumento a LOCATARIA pagara mensalmente, a
titulo de aluguel, o valor de R$ 109.919,62 (cento e nove mil, novecentos e dezenove reais
e sessenta e dois centavos), que sera pago, observando o disposto nos itens seguintes e no

item 4.1 da Clausula Quarta, por meio de boleto bancario.

3:2 A despesa prevista para este Contrato & a seguinte:
- Programa de Trabalho:
- Fonte de Recurso:
. Elemento de Despesa:
- Nota de Empenho:

33 Para efeito de cobranca de valores dos aluguéis, a LOCADORA devera emitir
documento de cobranca em nome da FINEP, Sao Paulo, CNPJ n° 33.749.086-0006-13, com
a discriminacao das importancias devidas, até o dia 20 (vinte) do més a que se refiram.

3.4 ) Uma vez recebido o documento de cobranga mencionado no item acima, a
LOCATARIA efetuara o pagamento até o décimo dia util do mes subsequente.

3.5 A LOCATARIA obriga-se a pagar na data de seus vencimentos 0s encargos
ordinarios de condominio, impostos, taxas e contribuicdes fiscais que onerem ou venham a
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onerar o imovel, reposicio do fundo de reserva total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacio das despesas ordinarias de condominio, limpeza urbana, agua e esgoto,
taxas de foro e ocupacdo, consumo de eletricidade, gas e outras que derem origem, bem
como as despesas com vistorias do imovel na entrega das chaves e todas as outras
despesas presentes ou futuras permitidas por lej.

3.6. Deixando de pagar os alugueis ou demais encargos locaticios no prazo, ficara
aLOCATARIA sujeita ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, corrigido monetariamente com base na
variacao pro-rata do IGP-M do més anterior, desde a data do vencimento até a data do
efetivo pagamento.

CLAUSULA QUARTA: REAJUSTE

4.1 O aluguel sera reajustado anualmente com base na variagao positiva do IGP-
M da Fundagio Getulio Vargas, ou, na sua falta, Sucessivamente, pelo INPC ou IGP-DI, ou
na falta desses indices, qualquer outro estabelecido por lei que venha a substitui-los, ou,
ainda, qualquer outro acordado pelas partes, sempre visando manter o equilibrio econédmico
e financeiro do presente Contrato.

4.2 Ocorrendo a publicacdo de novo indice revogando o utilizado neste Contrato,
e atingindo periodo mensal incompleto, para efeito de Pagamento da locacio sera adotado
0 indice revogado pro-rata tempore e o novo indice para integralizacao do periodo.

43 Na hipétese prevista no item '4.2", nao sendo conhecido o indice substitutivo
até a data de cada vencimento, as partes, provisoriamente, utilizarao para reajuste, o indice
do més anterior, fazendo-se as devidas compensacoes por ocasido do proximo pagamento
apds a pertinente divulgacdo do indice.

CLAUSULA QUINTA: OBRIGAGOES DAS PARTES
&4 Sao obrigacdes da LOCATARIA:

a) pagar em dia os impostos, taxas e Precos publicos que incidam sobre a
utilizacdo do imovel, bem ¢omo o valor do aluguel e encargos ordinarios de
condominio, dentre os quais se inclui o seguro obrigatério a cargo do
condominio, observando o disposto na Clausula Terceira deste Contrato:
b) nédo sublocar, transferir ou sub-rogar o imovel ora locado, no todo ou em
parte, sem o consentimento previo e por escrito da LOCADORA:
C) manter o imovel em perfeitas condigdes de limpeza, seguranca e
utilizagdo, promovendo incontinenti todos os reparos e pinturas necessarios,
para assim restitui-lo quando findo o Contrato:
d) nao proceder qualquer alteracéo, modificacao, acréscimo, reducdo ou
reforma no imovel sem prévia e expressa aprovacéo da LOCADORA., bem
¢omo administracdo condominial, ficando responsavel ?;r__tgdas as despesas
" 4
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necessarias. Serdo incorporadas ao imovel as modificagdes e/ou benfeitorias
n&o removiveis, sem que por isso caiba 2 LOCATARIA qualquer indenizacao
ou direito de retenc@o. Podera, entretanto, a LOCATARIA instalar e retirar do
imovel divisorias removiveis, vedada a retirada de forragao, luminarias, e
similares, sem que haja expressa autorizacdo da LOCADORA, que podera optar
pela retirada ou nao desses itens;

e) encerrado O prazo do Contrato, e nao havendo renovagao,
independentemente de aviso ou de notificac&o judicial ou extra judicial, restituir
o imével totalmente livre de pessoas € coisas, no mesmo estado em que 0
recebeu, ressalvados 0s desgastes decorrentes do uso normal, inclusive
repondo-0 nas condicdes originais em casos de reforma para adaptagéo as
suas atividades, se assim convier a LOCADORA, mediante acordo entre as
partes;

f) cumprir e fazer cumprir integralmente as disposicdes legais sobre 0
condominio, sua convengao e seu regulamento interno;

g) cumprir, dentro dos prazos legais, quaisquer intimagdes ou multas por
infracbes das leis, portarias ou regulamentos vigentes, originarios de
quaisquer reparticoes ou entidades, bem como entregar a LOCADORA,
dentro do prazo que permita seu cumprimento, aviso ou notificacéo de
interesse do imovel, sob pena de, ndo o fazendo, assumir integral
responsabilidade;

h) levar ao conhecimento da LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja
reparacao lhe seja incumbida, bem como eventuais turbacdes de terceiros;

i) apresentar a LOCADORA os comprovantes dos pagamentos descritos no
item 3.3 da Clausula Terceira deste Contrato, sempre que solicitado;

j) obter todas as licencas € autorizacdes relativas as atividades que serao
desenvolvidas no imovel, as suas expensas, desde que a LOCADORA
fornega os documentos relativos ao prédio que venham a ser solicitados pelo
6rgao competente, no processo de obtencdo das licencas e autorizagdes aqui
referidas;

k) responder unilateralmente por todas as sancbes que lhe venham a ser
aplicadas em decorréncia de infracdes por ela cometidas, isentando a
LOCADORA de quaisquer responsabilidades;

) efetuar o registro deste instrumento, para as finalidades referidas no item
112 da Clausula Deécima Segunda, arcando com as despesas
correspondentes, bem como seu cancelamento ao término da locacao.

511 A LOCATARIA declara que utilizara o Imovel objeto desta locacéo para a
instalacio de sua sede, 0 que caracteriza finalidade precipua da administracdo, eximindo a
LOCADORA de qualquer responsabilidade por desvio de finalidade que possa vir a ocorrer
e a afastar a hipotese de dispensa de Licitacao, conforme disposto no artigo 24, X, da Lei
8.666/1993.

5.1.2. Em atencéo ao disposto no referido artigo, passa a fazer parte integrante deste
Contrato a avaliacdo prévia de mercado a fim de comprovar que ao valor do Aluguel Mensal
estipulado na Clausula 3.1 acima mencionada, & compativel com 0 mercado.
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5.2 S&o obrigac¢ées da LOCADORA:

a) entregar a LOCATARIA o imével objeto deste Contrato no estado em que
se encontra;

b) garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imédvel:

c) responder pelos vicios ou defeitos e encargos anteriores as sucessivas
locacées celebradas entre 0s ora participes:

d) fornecer a LOCATARIA, Sempre que esta exigir, recibo discriminado das
importancias por esta pagas, vedada a quitacao genérica.

e) manter, durante toda a execucao do Contrato a regularidade fiscal e
trabalhista, prevista no art. 29 da Lei n° 8.666/93

CLAUSULA SEXTA: VISTORIA

6.1 E facultado 3 LOCADORA, por si ou por terceiro previamente indicado e
autorizado, fazer vistoria interna do imével, para verificacdo do cum primento das obrigacées
deste Contrato.

6.2 As partes contratantes deverdo acordar, previamente, a data e a hora da
vistoria.

CLAUSULA SETIMA: PENALIDADES

7.1 Pelainfracdo de qualquer clausula do presente Contrato, excetuada a hipétese
prevista no item “3.6” fica estipulada a multa equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis, com

CLAUSULA OITAVA: RESCISAO
8.1 O presente Contrato sera rescindido:

a) por mutuo acordo;
b) em decorréncia de pratica de infracao legal ou contratual:

C) em decorréncia de falta de pPagamento de aluguel e demais encargos;

d) para a realizacio de réparos urgentes determinados pelo Poder Publico,
que nao possam ser normalmente executados com permanéncia da
LOCATARIA no imovel, ou, podendo, ele recuse-se a consenti-las:

€) em caso de desapropriacio;
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f) em caso de sinistro, sem culpa da LOCATARIA ou prepostos, que atinja
no todo ou em parte o imovel, impedindo sua utilizacao, dispensando-se de
qualquer indenizacdo as partes contratantes.

8.2 A LOCATARIA podera solicitar a rescisao deste Contrato antes do término do seu
prazo, desde que avise 3 LOCADORA por escrito, com antecedéncia minima de 180 (cento &
oitenta) dias, e pague corretamente os aluguéis e demais encargos de locagao desse periodo e
até a efetiva entrega das chaves, bem como uma multa referente a 06 (seis) meses de aluguel,
por rescisao contratual antecipada.

8.3. A multa prevista no item 8.2 sera adimplida no momento da desocupacao,
calculada com base no aluguel vigente na ocasiao.

CLAUSULA NONA: RETENGAO

9.1 A LOCATARIA obriga-se a fornecer a LOCADORA, em duas vias, em
formulario préprio, no més de fevereiro, 0 montante do recolhimento dos tributos retidos na
fonte, referente as importancias que para esse fim serdo deduzidas nos recibos de aluguéis,
sob pena de infragao contratual e legal.

CLAUSULA DECIMA: NOVAGCAO

10.1 O exercicio de forma diversa, ou O nao exercicio de qualquer direito ou
faculdade estabelecidos neste Contrato, ou assegurados por lei, ndo serao considerados
novacao de seus termos, nem precedente para desobrigar as partes dos deveres aqui
assumidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DISPOSICOES GERAIS

11.1 Fica convencionado que, para 0s fins e efeitos do artigo 8° da Lei n° 8.245/91,
na hipotese de alienagéo do imaével objeto deste Contrato, sujeitar-se-a o adquirente a todos
os termos e condigdes do presente, devendo ser, inclusive, inserida clausula nesse sentido
no contrato de venda e compra.

12 No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de
direitos ou dacdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir 0 imovel
locado, de acordo com a Segéo V da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUIGAO

12.1 A LOCATARIA devera restituir o imével no estado que o recebeu,
perfeitamente limpo, pintado, completo de chaves, ferragens, vidros, loucas sanitarias,
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aparelhos e acessérios, comunicando a entrega, por escrito, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: FORO

13.1 Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, para dirimir qualquer controvérsia
oriunda do presente Contrato que nao puder ser resolvida de comum acordo entre as partes.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias
de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca das testemunhas abaixo.

S&o Paulo, ()] deliwik de 2018.

:77 LOCADORA: AQUARIUS EM bipp INTOS E PARTICIPACOES LTDA
Y/ ﬁ ane @fa l..'t:t(/fzf/w/}ﬁ 4 Mcé{ W 9%

Nome: ( Nome:
-~ / Cargo: Cargo:
; / Cl: Cl:
CPF: CPF:

" Pela LOCATARIA: FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS — FINEP

s i il

Nome: _ o Nome:
Cargo: Marcio Eller.y Girao Barroso Cargo:
: Diretor :
Cl: CPF: 511.905.598-20 Cl:
CPF: RG: 6.236.173 SSp-sp CPF:
Testemunhas:
S L ch AP’ .. l\/\jgnw _
Nome: Danilo Araujo Nome: MM Ywre & Nenamanh
CPF: Rg34.495.047-5 CPFosL8to153 - 17
CPF 229.873.458-5;
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